31 Aralik 2025 CARSAMBA Resmi Gazete Sayi : 33124 (6. Miikerrer)

KURUL KARARI

Sermaye Piyasast Kurulundan:

SERMAYE PiYASASI KURULU KARARI
Karar Sayisi: 68/2443 Karar Tarihi: 30.12.2025

Kurul Karar Organi’nin 30.12.2025 tarihli ve 68/2443 sayili toplantisinda, 6362 sayili
Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 76’nc1 maddesi hikkmii uyarinca, Tiirkiye Degerleme Uzmanlar
Birligi tiyelerinin verecegi degerleme hizmetlerine iliskin olarak, 2026 Yili Gayrimenkul
Degerleme Asgari Ucret Tarifesi ve Gayrimenkul Deperleme Asgari Ucret Uygulama

Esaslarinin asagidaki sekilde belirlenmesine karar verilmisgtir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET UYGULAMA ESASLARI

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 76. maddesinin altinci fikrast uyarmca
belirlenen; Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi iiyelerinin verecegi degerleme
hizmetlerine iliskin ticretlerin tutarlarma ve sinirlarma iligkin esaslar

1) Tiirkiye Degerleme Uzmanlart Birligi (Birlik) tyelerinin miisterilerine verecegi
degerleme hizmetleri karsilifinda tahsil edilecek ticretlerde isbu esaslar ile ekte yer alan asgari
ticret tarifesi uygulanr. Isbu.esaslarin ekinde yer alan ticretlerin tutarlari asgari nitelikte olup
taraflarca igin 6zelligine gore daha yiiksek bir iicret belirlenebilir.

2) Ekli tarife ile belirlenen asgari iicret ve masraf tutarlar1 sadece verilecek degerleme
hizmetine iligkin olup, hizmetin verilmesi igin gereken ulagim masraflart ile bu hizmetin
verilebilmesi i¢in zorunlu olan bilgi ve belgelerin temininde resmi kurumlara yapilan harg ve
benzeri 6demeler, isbu esaslarda belirtilen gayrimenkul bilgi merkezi pay1 ve Birlik pay: ile
KDV ve diger vergiler gibi ek iicret ve masraflar tahsil edilecek ésgari ticrete dahil edilemez,
ayrica Odenir. Tapu Kadastro Genel Miidiirligii’ne (TKGM) 6denecek licretler miigteriden talep
edilir. TKGM sorgulamasiin Birlik vasitasi ile yapilmas: halinde Birlik tarafindan ilave bir
ticret talep edilirse, bu ticret gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan 6denecek olup,
miigteriye yansitilmayacaktir.

3) Isbu esaslar cercevesinde ekte yer alan asgari iicret tarifesi uygulanarak hesaplanacak
degerleme hizmetlerine iligkin ticretlere degerleme raporu bagtna 176 (yiiz yetmis alt1) Tiirk
Lirasi gayrimenkul bilgi merkezi payt ve 125 (yiiz yirmi bes) Tiirk Liras: Birlik pay1 eklenir.
S6z konusu tutarlar MKK Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S. ve Birlige ayrica ddenir.

4) Birlik tiyelerinin verecekleri degerleme hizmetleri karsiliginda tahsil edilecek iicret ve

masraflar, verilecek hizmet sonucunda takdir edilecek olan degerler veya degerleme raporunun



teslim siiresiyle iliskilendirilemez. Degerleme iicretlerinin, degerleme isi baglamadan 6nce
belirlenmesi gerekmektedir.

5) Birlik iiyelerince verilecek degerleme hizmetleri igin isbu esaslarla belirlenen
ticretlerin odenmesi; degerleme hizmetine konu varhigin alim sattminin gerceklesmesi, bu
vatlikla ilgili bir kredi alim isleminin tamamlanmast da dahil olmak iizere hizmetin verilmesi
diginda herhangi bir sarta baglanamaz.

6) Ekli tarifede belirtilen briit metre kare biiyiikliiklerinin belirlenmesinde Belediye Imar
Yonetmelikleri dikkate almir.

7) Degerleme konusu gayrimenkuliin tapuda kayitl niteligi ile fiili kullanim niteligi
arasinda bir fark var ise ve bu fark nedeniyle ilgili gayrimenkul igbu asgari {icret uygulama
esaslarmin ekli tarifesindeki gruplarmn birden fazlasimin kapsamina giriyor ise iicretin
belirlenmesinde yiiksek olan iicret grubu dikkate alinir,

8) Birlik tiyelerinin, degerleme hizmetini tiimiiyle bagka bir Birlik tyesinden disaridan
hizmet alum yoluyla gerceklestirebilmeleri ancak miisterileriyle yapacaklari degerleme hizmeti
sozlesmesinde buna izin veren bir hilkiim bulunmasi sartiyla miimkiindiir. Bu kapsamda
ddenecek licret ve masraflar ile bunlarm 6denmesine iligkin esaslar degerleme hizmeti veren
Birlik tiyesi ile disaridan hizmet saglayan Birlik tiyesi arasinda yapilacak yazil sizlesmede
Onceden belirlenir.

9) Kurulca yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sgirketleri tarafindan verilen tiim
degerleme hizmetlerinde, ihale veya benzer yontemlerle isbu Gayrimenkul Degerleme Asgari
Ucret Uygulama Esaslari ekinde yer alan Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi'nde
belirlenen ticretlerde indirim uygulanamaz.

10) Degerleme hizmetlerine dayanak olan yazili sdzlesmeler isbu esaslara aykiri olamaz.

11) isbu esaslarn uygulanmasinda ortaya cikabilecek tereddiitleri gidermeye Sermaye
Piyasast Kurulu yetkilidir.

12) Isbu Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama Esaslart ve eki Gayrimenkul
Degerleme Asgari Ucret Tarifesinin 1.1.2026 tarihinden itibaren uygulanmak iizere Resmi

Gazete’de yayinlandig tarihte yiirtirliige girer.



2026 YILI GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET TARIFESi

e

Bag, bahge, tarla, tarim alani, 6zel orman vb.

1 -20.000

20.001 - 100.000

100.001 ve iizeri

Arsa

1-1.000

1.001-5.000

5.001-25.000

25.001 ve iizeri

Bagimsiz boliim niteligi kazanmus konut, ofis veya biiro

1-149 16.500

150 - 250 17.622

251 -500 20.217
501- 1.000 23.946
1.001 -5.000 35.187
5.001 ve iizeri 55.569

Bagimsiz bolim niteligi kazanmamis miistakil yapilar (koy ve kirsal mahalle haric)

Akaryakit istasyonu

Bagimsiz bolim niteligi kazanmug konut
i¢in belirlenen ticretler %10 artirilarak
uygulanir

Rafineri, akaryakit depolama tesisleri, diger enerji tesisleri

Tamanmu

Belirlenmemistir.




Imalathane, atdlye, depo, hangar yapilar, fabrika, sera, kiiciik ve biiyiikbag hayvan ve tavuk
ciftlikleri vb.

251-500 19.878
501-2.000 23.598
2.001-10.000 31.437
10.001-25.000 58.965
25.001-100.000 96.492
100.001 ve iizeri

135.393

Diikkan, plaza, is merkezi, aligveris merkezi, hastane, saglik tesisi, okul, otel, motel, pansiyon,
konaklama tesisi, kiiltiir tesisi, kiitiiphane, sinema salonu, tiyatro salonu, sergi salonu, gosteri
merkezleri, diigiin salonlar1, nikah daireleri, dini ve askeri tesisler, spor tesis ve kompleksi gibi
(otoparklar dahil briit alan)

101-500

501-2000

2.001-5.000

5.001-10.000

10.001-20.000 98.667
20.001-50.000 201.195
50.001-100.000 245.568
100.001 ve iizeri 267.759

1. Grupta yer alan taginmazlardan, birden fazlasinin ayni degerleme raporuna konu olmasi ve
ayn1 mahalle/kSy sinirlari icerisinde yer almasi halinde yapilacak degerleme

Tamam

Degerleme konusu taginmazlardan, en
biiyiik alanli tasmmmaz igin degerleme
tarifesindeki tam iicret, digerlerinden her
biri igin girdigi gruptaki iicretin % 20 'si

2. Grupta yer alan taginmazlardan, ayn1 degerleme raporuna konu olan ve ayn tarihte ve tek
seferde degerleme ¢alismasi yapilan aym parsel iizerindeki birden fazla bagimsiz taginmazin
degerlemesi

2-200

Degerleme konusu tagmmazlardan, en
biiyiik alanli taginmaz igin degerleme
tarifesindeki tam iicret, digerlerinden her
biri igin girdigi gruptaki iicretin % 15 'i




201 ve iizeri

I__ 511.500

Belirlenmemistir.

4 degerlémem)

Karma yapilar (biitiinleyici ve eklenti mtehgmdekl makme eklpman liman, tersane gibi
ozellikli varliklar), tek veya birden fazla parsel iizerine insa edilmis farklr nitelikteki
yap1lardan olugan karma te51sler

Tamam

Belirlenmemistir.

Insa halindeki gayrimenkuliin tamamlanma seviyesinin tespiti amaciyla yapilan degerlemeler

Ik rapor icin giincel tarifedeki tam iicret,
bir kereye mahsus olmak tizere sonraki bir
yil iginde hazirlanacak raporlar icin
tarifedeki iicretin % 30’u

Daha 6nce hazirlanmus bir rapora iligkin olarak, ayn1 degerleme kurulusundan rapor tarihini

Giincel tarifedeki iicretin % 50si

takxben 6 ay 1ger1s1nde b1r kereye mahsus olmak iizere talep edilecek revize raporlar

Yemlenrm$ olsa dahi 2960 say111 Bogazuy Kanunu kapsanundakl yalilar ile aym kanun
kapsamindaki eski eser niteligindeki gayrimenkuller (Tescilli)

Tamam

85.113

2960 sayil: Bogazi¢i Kanunu kapsamu diginda kalan her tiirlii kiiltiir varlig: olarak tescil
edilmis taginmazlar ile eski eserler

Deger artis pay1 degerleme raporuna konu olan tiim taginmazlar

Tamami

Tamam

68.094

Alam dikkate alnarak Tarifede girdigi
gruptaki icretin 5 kat1

*Bu grup kapsamina giren islerde, degerlemeye konu gayrimenkuliin biitiinleyici parga ve eklentisi niteligindeki varliklar varsa, bunlarin degerleme iicreti taraflarca
belirlenir. Ana gayrimenkuliin degerleme ticreti ise, isbu tarifede yer alan asgari degerleme ticretinden asag1 olmamak iizere belirlenir.



