DEGER ARTIS PAYI MODULUNDE TESIS EDILECEK iS VE iSLEMLERDE
DIKKAT EDILMESI GEREKEN HUSUSLAR

Idarelerce olusturulan Kiymet Takdir Komisyonunca belirlenecek ve deger artis pay1 modiiliine
girilecek deger, mer-i plan ile plan degisikligi sonucunda taginmazin degerinde meydana gelen artig
miktaridir. Komisyonca deger artis payr modiiliine girilen bu degerin (deger artis1) %901 modiil
tarafindan otomatik olarak hesaplanarak, ilgilisine tahakkuk edilecek tutar (tahakkuk tutar1) seklinde
goriilebilecektir. Deger artis pay1 modiiliinde tahakkuk tutar1 olarak goriilen bu bedel, ayn1 zamanda
Kanunda “...parsel veya parsellerde olusan deger farkinin yiizde doksani (%90) deger artig payi olarak
alimir...” ifadesiyle belirtilen deger artis payr bedeli olup, ilgili Tapu Miidiirliiklerine bildirilmesi
gereken bedeldir.

04.10.2023 tarih ve 32329 sayili Resmi Gazete ’de yayimlanan Anayasa Mahkemesinin
18.05.2023 tarih 2020/42 E - 2023/99 K sayil1 iptal kararinda “artan degerinin tamami” ibaresinin 9 ay
sonra yirlirliige girme kosuluyla iptal edildigi, anilan mahkeme karar1 da dikkate alinarak 3194 sayili
Imar Kanunun Ek 8. Maddesinde yapilan diizenlemenin ise 12.12.2024 tarih ve 32750 say1 ile Resmi
Gazete ‘de yayimlanarak yiirlirlige girdigi goz oniine alindiginda;

E-Plan Otomasyon Sistemine entegre calisan Deger Artis Pay1r modiiliinde plan onaylayan
idarelerin Kiymet Takdir Komisyonlarinca uygulanmasi gereken hususlar ve/veya modiilin ¢aligma
prensibi asagida belirtilmistir. Komisyonca yapilmasi gereken asagida belirtilen uygulamalarm Imar
Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmeligin 12. Maddesinde yer alan “(2) Kiymet
takdir komisyonunca belirlenen deger artis payi, idarece plan degisikligi talebinde bulunanlara 5 giin
icinde teblig edilir. Teblig tarihinden itibaren 5 giin icinde itiraz edilmeyen bedel kesinlesmis sayulir.
Stiresinde yapilan itirazlar, kiymet takdir komisyonu tarafindan 5 giin icinde degerlendirilerek
sonuglandrilir ve bu sekilde kesinlesen bedel ilgilisine teblig edilir.” Hilkkmiindeki hususlar tamamen
yerine getirildikten sonra gerceklestirilmesi gerekmektedir. Kesinlesen bedel ilgilisine teblig edilirken
ayni zamanda sz konusu bedelin pesin mi taksitle mi 6denecegi hususunda bilgi verilmesi istenir.

a) 12.12.2024 Tarihinden Sonra Olusturulan Yeni Tahakkuklar icin;

12.12.2024 tarih ve 32750 sayil1 Resmi Gazete ‘de yayimlanan 3194 sayili imar Kanunu Ek 8.
Maddesinde belirtildigi sekliyle 6deme plani uygulanir. 2025 yilinda olusturulan tahakkuklar i¢in; Bir
ay icerisinde %10 indirimli 6denecek pesin 6demeler, Tahakkuk edilen tarih ayni zamanda teblig edilen
tarih olacaktir. Detayli agiklayacak olursak;

Deger artis payr modiiliine “Tahakkuk ekle” butonu ve “DAP Onayla/Teblig Et” butonlar
tanimlanmugtir. Tahakkuk ekle butonuna tiklandiktan sonra tahakkuk olusturulacaktir. Tahakkukun
olusturuldugu anda “DAP Onayla/Teblig Et” butonuna da basilarak hem ilgili izerine deger artig paymin
borg olarak tahakkuk ettirilmesi hem de ilgilisince pesin 6deme/taksitli ddeme se¢iminin yapilabilmesi
icin gerekli 30 giinliik siire baslatilmis olur. Ilgilisinin pesin ya da taksitle deme secimine gore pesin
O0denmesi halinde %10 indirim uygulanir ve en ge¢ tahakkukun olustugu tarihi takip eden bir ay
icerisinde 0denir. Deger artis paymin taksitle ddenmesi halinde ilk taksit 6demesi faizsiz olarak, sonraki
taksit 6demeleri ise sabit taksit tutar1 iizerine, son agiklanan aylik Tiiketici Fiyat Endeksi dikkate
aliarak; 6. ayda 6denecek taksite 6 aylik, 12. ayda 6denecek taksite 12 aylik, 18. ayda 6denecek taksite
18 aylik TUFE artislar1 toplaminda artirilarak yapilir.

Taksitlerin veya tahakkukun kalan kisminin erken 6denmesi halinde; TUFE artiglari, deme
tarihinden dnce son agiklanan TUFE aylhik degisim oram dahil edilecek sekilde hesaplanir. Siiresi
icerisinde pesin veya taksitle 6deme yapilmamast halinde; %10 indirim uygulanmaksizin, 6deme
yapilmayan miktar iizerine ddeme yapilan tarihe kadar olan TUFE aylik degisim oranlarinda artis
uygulanir. Tahakkuk tarihinden itibaren 1 ay siire igerisinde ilk taksitin 6denmemesi durumunda; %10
indirim uygulanmaksizin, dendigi tarihe kadar olan TUFE aylik degisim oranlarinda artis uygulanur.
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TUFE artiglari; tahakkuk tarihinden itibaren her ay agiklanan TUFE aylik degisim oranlari ile
O0deme tarihinden 6nce son agiklanan TUFE aylik degisim orani dikkate alinarak yapilir.

b) 04.07.2024 — 12.12.2024 Tarihleri Arasinda Olusturulan Tahakkuklar i¢in;

Her ne kadar Anayasa Mahkemesinin iptal karar1 neticesinde deger artis payina iliskin siire¢lerin
nasil yiirtitiillecegine dair uygulayict kuruluglar tarafindan Genel Miidiirliigiimiizden istenen goriis
talepleri ile ilgili olarak “... deger artis payi bedeline iliskin serh/beyan islemlerine gelene kadar siirecin
yiiriitiilmesi gerektigi, nihai deger artis payi bedeli ve bedele iliskin serh/beyan islem adiminin ise
Anayasa Mahkemesi karart dogrultusunda yeni bir mevzuat hiikmii yiiriirliige girdikten sonra
tamamlanmas: gerektigi” yoniindeki goriisiimiiz ilgili Idarelere iletilmis ise de yapilan inceleme
neticesinde 04.07.2024 — 12.12.2024 tarihleri arasinda ilgili baz1 Idarelerin deger artis payina iliskin
tahakkuk olusturduklar1 anlasilmistir. Bu kapsamda bu tarihler arasinda olusturulan tahakkuklar i¢in;
deger artis pay1 modiilii deger artisinin % 90’11 tahakkuk bedeli olarak kabul edilir.

[lgili idaresince deger artis payinin pesin mi taksitli mi 6deneceginin bir ay icerisinde idareye
bildirilmesi hususu taginmaz sahiplerine teblig edilir. Tasinmaz sahibinin beyani dogrultusunda deger
artis payl modiiliinde 6deme yonteminin girildigi tarihten itibaren bir aylik siire baglar. Bu siire
icerisinde %10 indirimli pesin 6deme ya da ilk taksit ddemesi yapilir.

Hgilisinin tahakkuk bedelini taksitle 6demek istemesi halinde ise; modiil, aktif edilen taksitli
6deme butonuna gore, taksitli ddeme butonuna basilan tarihten itibaren, ilk taksit 6demesinin bir ay
icerisinde faizsiz olarak yapilmasia imkan taniyacak sekilde kurgulanmistir. Sonraki taksit ddemeleri
ise yine modiiliin kurgusu kapsaminda sabit taksit tutar1 iizerine, son agiklanan aylik Tiketici Fiyat
Endeksi dikkate alinarak; taksitli 6deme butonuna basilan tarihten itibaren 6. ayda 6denecek taksite 6
aylik, 12. ayda ddenecek taksite 12 aylik, 18. ayda 6denecek taksite 18 aylik TUFE artislar1 toplaminda
artis uygulanacak sekilde yapilabilecektir.

¢) 04.07.2024 Tarihinden Once Olusturulan Tahakkuklar;

2024 yilina kadar yillara sari olarak yeniden degerleme oraninda giincellenen tahakkuklar, 2025
yilinda yeniden degerleme oran1 uygulanmaksizin, 01.01.2025 tarihinden itibaren aylik TUFE oraninda
giincellenir ve tahakkuklarin giincellenmesini miiteakip, ilgili idaresince deger artis payinin pesin mi
taksitli mi 6deneceginin bir ay igerisinde idareye bildirilmesi hususu taginmaz sahiplerine teblig edilir.
Taginmaz sahibinin beyani dogrultusunda deger artis payr modiiliinde 6deme yonteminin girildigi
tarihten itibaren bir aylik siire baglar. Bu stire igerisinde %10 indirimli pesin 6deme ya da ilk taksit
O0demesi yapilir.

Her durumda deger artis payl, tahakkuk tarihinden itibaren her ay aciklanan TUFE ayhk
degisim oranlarn ile 6deme tarihinden 6nce son aciklanan TUFE ayhk degisim oram dikkate
aliarak giincellenir.

Her durumdaki 6deme planinin isleyisi, komisyonca deger artisinin belirlenerek deger artis
pay1 modiiliine girilmesini miiteakip sistem iizerinden otomatik olarak gerceklesir.
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