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GIRIS

Ulkemiz sermaye piyasalarinin ihtiyaglari gergevesince 2001 yili itibariyle Kurulunuzun vizyonu ve
ongoriileri gercevesince olusturulan degerleme sektorii ile degerleme meslegi; disiplinli, standartlari olan
bir noktaya ulagsmistir. Degerleme sektorii yillik ortalama 1,2 milyon degerleme raporu iiretmekte,
Degerleme Uzmanlar1 ve destek personelleri ile birlikte takribi 10 bin kisilik istihdam saglamaktadir.
Ancak sektor bir stiredir yogun degisim altindadir. Mevzuat degisiklikleri, yeni eleman istihdami ve bu
elemanlarin sektorde kalmasi gibi degisen kosullar nedeni ile mevcut tarifenin ayni sekilde devam etmesi
durumunda sektoriin kaliteli bir sekilde is siirdiirebilmesi hususunda ciddi sikintilar olusacagi

gorilmektedir.

Degerleme iicretleri ¢esitli endekslerle karsilastiginda yillar i¢cinde ¢ok geri kalmistir.

TUFE Endeksine gore 271%

UFE Endeksine gore 170%
UFE-TUFE ortalamasina gore 90%
Asgari Ucret Endeksine gore 67%
Yeniden Degerleme Endeksine gore 53%

Asgari Ucret Endeksini %75, UFE Endeksini %25 agirliklar: alarak yapilan hesaba gore 2022 yili igin
olmasi gereken degerleme ticreti 2.718 TL hesaplanmistir. Bu hesaba gore 2022 yilinda ki kayip yaklasik
%92 lik bir orana ulasmistir 2023 yilindaki ilk 6 aylik UFE'nin yiiksek olacag1 da diisiiniildiigiinde,
Asgari Ucret Tarifesi artis oranmin 2023 yilinda kullanilacak olan Yeniden Degerleme Orani

%122.93'den az olmamasi gerektigi diisiiniilmektedir.

2022 yasanan degisim, ciddi maliyet artiglarin1 beraberinde getirmistir. Sektoriimiizdeki en biiyiik
maliyet kalemi insan giiciidiir. Verilen hizmete kars1 sarf edilen emek ve is giicii dengesi, artan maliyetler
nedeni ile liyemiz sirketlerde istthdamin siirdiiriilebilirligi neredeyse saglanamaz duruma gelmistir.
Mevzuatin getirdigi degisiklikler yukaridaki gerceklere eklenince, mevcut tarife ile devam edilmesi
durumunda artan maliyetler altinda sektor firmalarinin ezilecegi, durumun sektor firmalarinca taginamaz

hale gelecegi ve kurumsallagsmanin zedelenecegi riskleri mevcuttur




Bazi maliyet kalemlerindeki artislar asagida verilmistir;

Maliyet Kalemleri 1.1.2022-18.11.2022
Elektrik Isyeri Diisiik Kademe 174%
Elektrik Isyeri Yiiksek Kademe 266%

Akaryakit Benzin 70%
Akaryakit Dizel 94%
Arag Kiralama Ucretleri 110-120%
Bilgisayar Lisans Ucretleri 160%
Bilgisayar vb. Donanim 127%
Ofis vb. Yazilimlar 160%
Doviz Kurlar: Artislar
Doviz Kurlart Euro 21%
Déviz Kurlart USD 39%

ENDEKSLERE GORE GRAFIK
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@ Y|| Sonu itibariyle TUFE Endeksi (2012-100)

@ Y|| Sonu itibariyle UFE Endeksi (2012-100)
Yil Sonu itibariyle (TUFE+UFE)/2 Endeksi (2012-100)
Asgari Ucret Artis Orani Endeksi (2012-100)
Yeniden Degerleme Oranlari Endeksi (2012-100)

Degerleme Ucretleri Yillik Artis Endeks (2012-100)

Motorlu Arag Oto Hasar Ekspertizi Ucret Endeksi (Piyasa verilerine gore)*




FARKLI SEKTORLERLE KARSILASTIRMA

Sektoriimiiz vergi veren, tamamiyla kayit icinde olup tilkemizin ciddi iiretim yapan kuruluslari ile ayni
statiide denetime tabi olan, izin verildiginde istihdam yaratabilen ve katma deger iireten bir sektordiir.
Giliniimlizde 2.el motorlu ara¢ alim satimi yapilirken higbir risk almadan 1 saat siire harcanarak
diizenlenen uzman incelemesi raporlari en diistik paket ticreti 1.500-TL den baslayip kapsamin artmasina

istinaden 4.000-TL tutara kadar ¢ikmaktadir.

Ayrica bir emlak danismanin sattig1 ya da kiraladig1 bir gayrimenkul iizerinden yine higbir risk almadan
%3 tutarinda bir ticret aldig1 ve giiniimiiz gayrimenkul piyasasi gdz oniine alindiginda bu tutarin yine
astronomik tutarlara ulastig1 bilinmektedir. Yine sigorta hizmetlerine bakildiginda 1 yil igerisinde police
fiyatlarinin %500 e kadar arttig1 goziikmektedir. Bu sektorlere istinaden emek ve aldigi risk bakimindan
kiyaslanmas1 miimkiin dahi olmayan Gayrimenkul Degerleme sektoriiniin iicret tarifesi maalesef diger

sektorlerin ¢ok gerisinde kalmaktadir.

MOTORLU ARACLAR EKSPERTIiZ UCRET TARIFESI
(2022 Y1l tarifesinden ) 6rnek iicretlendirme

e Binek, Hafif Ticari ve Motosiklet : 373,54 TL’den az ve 1.829,57 TL’den fazla olmamak
tizere tespit edilen hasar tutarinin %1,5°1

e Agir Vasita 1 556,50 TL’den az ve 2.744,35 TL’den fazla olmamak
lizere tespit edilen hasar tutarinin %1,5’1

e s Makinesi : 830,93 TL’den az ve 3.811,60 TL’den fazla olmamak
tizere tespit edilen hasar tutarinin %1,5°1

e Deger Kayb1 1228, 70 TL

e Kaza Tespit Tutanagi Tanzim Ucreti 411,66 TL

e Uzaktan Ekspertiz : 304,93 TL’den az ve 3.049,28 TL’den fazla olmamak
tizere tespit edilen hasar tutarinin %1°1

e Deger Tespiti : 381,16 TL’den az ve 3.811,60 TL’den fazla olmamak

lizere tespit edilen hasar tutarinin %1°1

* Motorlu Ara¢ Oto Hasar Ekspertizi Ucreti hesaplanirken sabit bir iicret ve bu iicrete ek olarak aracin hasari ile orantili bir
ek ticret eklenmektedir. Aracglardaki hasar tutarlarinin yillara gore artisi araglarin fiyatlariyla dogru orantili artmaktadir.
Dolayisiyla her ne kadar baz sabit {icretlerdeki artis az olsa da gerceklesen oto ekspertiz sigorta eksperligi iicretleri hasar
artiglarindan dolay1 degerleme ticretlerine gore daha yiiksek artis gostermistir. Endeks olusturulurken sabit iicretlerdeki artis
ger¢ek zammu gosteren bir analiz olmadigindan kullanilmamistir. Ciinkii degerleme iicretleriyle dogru bir karsilastirma
yapabilmek i¢in toplam gelirdeki artisin endeksi incelenmelidir. Toplam gelir artis1 sigorta sirketlerinden alinan sifahi

verilere gore piyasa aragtirmasi olarak yansitilmistir.




LIHKAB UCRET TARIFESINDEN

(2022 Y1l tarifesinden ) 6rnek iicretlendirme

2500 m2 Arsa Plankote ¢alismasi 21.946Tl+kdv

2500m?2 arsa i¢inde 1000 m2 bina oturumu yap1 aplikasyon bedeli:16.830T1+kdv bedeldir

Plankote ve yap1 aplikasyonu islemleri gayrimenkul degerleme faaliyetlerinden daha uzun zaman alan

islemler degillerdir. (2500m2 arsa i¢cinde 1000 m2 bina oturumu ig¢in)
Universitelerde Akademisyen Olmayan Miihendis Maslari:

Akademisyen olmayan miihendis kadrosunda ¢alisan sef pozisyonundaki miithendislerin 2022-2.Dénem

aylik net ticreti 31.000 TL + 3 maas ikramiye ile ortalama net 37.850 TL oldugu goriilmektedir.

Sektortimiizle mukayese edildiginde degerleme kuruluslarinda rapor kontroliinden sorumlu denetmen
pozisyonuna denk geldigi diisiiniilmektedir. Degerleme sektoriinde maalesef denetmenler bu seviyede

gelir elde edememekteler.
Santiye Sefi Maaslar::

Insaat sektoriinde iist yap1 santiye sefleri (birka¢ bloklu site insaati boyutundaki projelerde gorev
yapanlar) ortalama aylik net 27.000 TL net maas + ara¢ ve bazi sosyal haklar seklinde bir gelir elde
etmekteler.

Deneyim ve kariyer olarak degerleme sektoriinde denetmen seviyesinde bir pozisyona denk gelmektedir.
Denetmen maasglar1 ve olanaklartyla kiyaslandiginda oldukga fark bulunmaktadir. Degerleme sektoriinde

denetmen maaslar1 ortalama 14.000 TL — 16.000 TL araliginda degismektedir.




SONUC;

Birligimiz, tiizel ve gergek kisi liyelimizin de goriisiine basvurarak yaptigir ¢aligmalar neticesinde,
Yonetim Kurulumuz ile yapilan miizakereler sonucu, giiniimiiziin ekonomik kosullar1 da dikkate
almarak yeni yilda uygulanmak iizere ‘2023 Y1li Asgari Ucret tarifesine ki artisin Yeniden Degerleme

Oranm1 olan 9122,93'den az olmamas:1 gerektigi konusunda onerilerimizi iletir goriislerinize

sunariz.

Diger Onerilerimiz

1.Tiurkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi (Birlik) iiyelerinin miisterilerine verecegi degerleme hizmetleri
karsihiginda tahsil edilecek iicretlerde isbu esaslar ile ekte yer alan asgari iicret tarifesi uygulanir. Isbu
esaslarin ekinde yer alan iicretlerin tutarlar1 asgari nitelikte olup taraflarca isin 6zelligine gore daha

yiiksek bir iicret belirlenebilir

2.Isbu esaslar cercevesinde ekte yer alan asgari iicret tarifesi uygulanarak hesaplanacak degerleme
hizmetlerine iliskin {icretlere degerleme raporu basina Asgari Ucret Tarifesinde belirtilen degerleme

hizmet bedeline ek 30-TL Birlik Pay1 TDUB ‘ne 6denir.

3.Degerleme konusu gayrimenkuliin tapuda kayitl niteligi ile fiili kullanim niteligi arasinda bir fark var
ise ve bu fark nedeniyle ilgili gayrimenkul isbu asgari {icret uygulama esaslarinin ekli tarifesindeki
gruplarin birden fazlasinin kapsamina giriyor ise iicretin belirlenmesinde yiiksek olan {icret grubu

dikkate alinir.

4 Birlik tyelerinin verecekleri degerleme hizmetleri karsiliginda tahsil edilecek iicret ve masraflar,
raporunun teslim stiresiyle iliskilendirilemez. Degerleme ticretleri asgari iicret tarifesinin altinda

belirlenemez.

5.Revize amacl yapilan degerlemeler i¢in mevcut tarifede belirtilen 12 aylik siire, giiniimiizdeki hizl
deger degisimleri sebebiyle olduk¢a uzun bir siire haline gelmistir. Son yillarda gozlemlenen hizli deger
degisimleri nedeniyle tiim aragtirmalar tekrar yapilmaktadir. Bu nedenle degerlerin ¢ok degisken oldugu

bu donemde siirenin 3 aya diistiriilmesi daha saglikli olacaktir.

6.Rapor iicreti belirlenirken tasinmazin degeri goz 6niinde bulundurulur ve rapor igerisinde yer alan en
yiiksek {icretli tasinmaza gore rapor iicreti belirlenir. Natamam taginmazlar da tamamlanmis durum

degeri; deger takdir edilmeden sonug¢landirilmasi gereken raporlarda ise bilgi amaclh deger/el degistirme




ederi yazilir ve rapor ticreti buna gore belirlenir. Cok tapulu islemlerde de rapor ticreti hesaplanirken her

taginmaz i¢in en yiiksek deger géz oniinde alinarak toplam degere ulagilmalidir.

7.Birden fazla tasinmazin ayni raporlamaya konu olabilmesi ancak talep sahibin ayni kisi olmas1 ve
kullanim birlikteligi olmas1 durumunda olabilir, bu durumda ticret bakimindan en yiiksek grup ve

rapordaki toplam deger esas alinarak iicretlendirilir.

8.Daha 6nce hazirlanmis bir rapora iliskin olarak ayni degerleme kurulusundan rapor tarihini takiben 3
ay icerisinde talep edilecek revize raporlar i¢in sadece bir kereye mahsus olmak {izere revize rapor
yapilabilir ve bu durumda tarifedeki iicretin %75's1 esas alinarak iicret hesaplanir. 3 aydan fazla siire

gectiyse tam ticret alinir.

9.Insa halindeki gayrimenkuliin tamamlanma seviyesinin tespiti amaciyla 3 ay igerisinde yapilan
degerlemeler icin deger icerse de igermese de sadece bir kereye mahsus olmak iizere revize rapor
yapilabilir ve bu durumda tarifedeki ticretin %75'i esas alinarak iicret hesaplanir. 3 aydan fazla siire

gectiyse tam iicret alinir.

10.Kurulca yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan verilen tiim degerleme
hizmetlerinde, ihale veya benzer yontemlerle isbu Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama
Esaslar1 ekinde yer alan Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesinde belirlenen iicretler iizerinden

indirim uygulanamaz.
10.Degerleme hizmetlerine dayanak olan yazili sozlesmeler isbu esaslara aykir1 olamaz.

11.Isbu esaslarin uygulamasinda ortaya ¢ikabilecek tereddiitleri gidermeye Sermaye Piyasast Kurulu

yetkilidir.

Isbu Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama Esaslar1 ve eki Gayrimenkul Degerleme Asgari

Ucret Tarifesi Resmi Gazete *de yayimlandig tarihte yiiriirliige girer.

Saygilarimizla




