TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIiGI

25 HAZIRAN 2022 TARIHLI ONIKINCIi OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI
TUTANAGI

Tiirkiye Degerleme Uzmanlar: Birligi (Birlik) Onikinci Olagan Genel Kurulu (Genel Kurul)
25 Haziran 2022 Cumartesi glinii saat 09:33’te “T.C. Milli Egitim Bakanhi@ Ziibeyde
Hanmim Hizmet I¢i Egitim Enstitiisti Kiictikbakkalkdy Mahallesi Merdivenkdy Yolu Caddesi
No:9 Atasehir / Istanbul” adresinde toplandi.

31.05.2022 tarihinde yapilan ilk toplantida toplant1 yeter sayisinin saglanamamasi {izerine
gerceklestirilen bu ikinci toplantida, toplanti nisabina bakilmaksizin 80 Uyenin katilimiyla
toplant1 agild1. (69 Uye/Gergek Kisi, 11 Uye/Tiizel Kisi)

Birlik Genel Sekreteri Sn. Doruk KARSI® nin daveti lizerine Mustafa Kemal Atatlirk ve
silah arkadaslar ile sehitlerimiz i¢in bir dakikalik sayg1 durusunda bulunuldu, Istiklal Mars:
okundu.

Toplantiy1 agmak iizere Birlik Genel Sekreter Vekili Caner Coskun’u glindemi okumak
tizere kiirsiiye davet etti.

. Genel Kurul Giindemi Sn. Caner COSKUN tarafindan okunarak toplanti a¢ildi.

2. Birlik Genel Sekreter Vekili Sn. Caner COSKUN; Genel Kurul Giindeminin 2’nci

maddesinin “Divan Bagkam ve Kkatiplerin se¢imi” ile ilgili oldugunu, ilgili madde
cercevesinde Birlik Yonetim Kurulu tarafindan verilen bir 6nerge bulundugunu ifade ederek,
bu madde kapsaminda baska Onerge vermek isteyen olup olmadigimi sordu. Bagka &nerge
sunulmadigindan, verilen Onerge okunmak suretiyle Genel Kurul’un onayina sunuldu.
Onerge oybirligi ile kabul edilerek Divan Baskanligina Sn. Baki BUDAKOGLU, Divan
Katipliklerine ise Sn. Ozge YILDIRIM ve Sn. Cihan SADAK secildi. Birlik Genel Sekreter
Vekili Sn. Caner Coskun, tesekkiir ederek sozii Divan Baskam Sn. Baki Budakoglu'na
verdi.

Divan Kurulu Bagkan1 Sn. Baki BUDAKOGLU: Doruk Bey’e emekleri icin tesekkiir ederiz.
Degerleme sektoriinde vizyon birligine ihtiyag var, bir vizyon birligi olusturup bu konuda
hem fikir olamadigimiz siirece bir ilerleme saglayamayiz. Sektdrden ayriliglarin Oniine
gecilmeli bu konuda herkes tistline diiseni yapmalidir. Sorunlar daha fazla istisare edilmeli
farkli bakis acilari bir araya gelmeli, goremedigimiz kisim yeterince istisarenin
yapilmamasi. TDUB’un yaninda olmak ve destek vermek gerekir daha farkli platformlarda
yer almamz gerekir. TDUB’un kadrosunun ve teknolojik altyapisimin giiclii olmasi
gerektigini belirtti.

. Sn. Caner Cogskun; Genel Kurul Glindeminin 3’linci maddesinin “Divan Baskam ve iki
katipten olusan Divan Heyetine genel kurul tutanagini imzalama yetkisinin verilmesi,”
oldugunu, ilgili madde gergevesinde Birlik Yoénetim Kurulu tarafindan verilen bir 6nerge
bulundugunu ifade ederek, bu madde kapsaminda baska onerge vermek isteyen olup
olmadigin1 sordu. Giindem maddesini oylamaya gegmeden &nce s6z almak isteyen olup
olmadigim sordu. Glindem maddesi ile ilgili sz alan olmamasi ve maddeye iliskin baska bir
Onerge sunulmamasi nedeni ile verilen &nerge okunmak suretiyle Genel Kurul’un onayimna
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sunuldu. Yapilan oylama sonucunda; Divan Baskam ve iki kétipten olusan Divan Heyetine
genel kurul tutanagini imzalama yetkisinin verilmesi oybirligi ile kabul edildi.

4. Divan Bagkam Sn. Baki BUDAKOGLU, Giindemin 4’iincii maddesinde ver alan agilis
konugmasini yapmak iizere Birlik Bagkani Sn. Yasar BAHCECI yi kiirsiiye davet etti ve sozii
kendisine verdi. Genel Sekreterlik gérevinden ayrilan Sn. Doruk KARSI'ya sektdre vermis
oldugu emeklerden dolay: tesekkiir ederek konusmasina baslayan Yasar BAHCECI, 2022
yili igerisinde SPK’da gorev siiresi sona eren Sn. Ali Fuat TASKESENLIOGLU’na ve
yerine gdreve gelen Sn. Ibrahim Omer GONUL’e tesekkiir ederek sézlerine devam etti. Sn.
Yasar BAHCECI konusmasinda, sektére yeni ve kalifive uzman kazandirma adiminin
atilacagindan, asgari ticret tarifesinde ara zamma yonelik olumlu adimlar attiklarim belirtti.
Ankara ofisinin faaliyete gectigini, 2 yeni genel sekreter yardimcisinin ise basladigini, iiye
toplantilarimin - yapildigini, bireysel kaza sigortasinin devreye sokuldugunu, konut ve
konaklama tesisleri i¢in iyi uygulamalar kilavuzunun hazirlandigim ve diger gayrimenkuller
ile Deger Artis Pay1 raporlarina iligkin iyi uygulamalar kilavuzlarinin ise hazirlanmakta
oldugundan bahseden Sn. Yasar BAHCECI 8ncelikli hedeflerinden birisinin sektére kalifiye
eleman kazandirmak oldugunu belirtti. Kurumlarla olan iliskilerin giin gectikce iyiye
gittigini, bu iliskilerin kurulmasinda gii¢ birliginin énemli oldugunu TDUB’un artik MKK
GABIM’de baskan diizeyinde temsil edilecegini, TADEBIS iizerinden rapor yeknesakligin
saglamay1 da hedeflediklerini belirtti. Sektdriin tanitim ihtiyacinin oldugunu, yaptigimiz isin
sorumlulugunun ¢ok oldugunu buna Karsin, deZerleme raporlarinin zorunluluk olarak
goriindiigiinii ve goniillillik esas: ile rapor hazirlatan sayismin ¢ok diisiik oldugunu ve
saymun arttirilmasini hedeflediklerini belirtti. Bu nedenle tanitim icin bir biitceye ihtiyac
duyuldugunu belirtti. TDUB Yénetim Kurulu, Denetim Kurulu arasindaki iliskilerin iyi
oldugunu, Disiplin Komitesi'nin Yénetim Kurulu'ndan bagimsiz calismasinin Snemli
oldugunu ve komitenin saglikli ¢alisabilmesi icin gerekli altyapiyr olusturmanmn Yonetim
Kurulu'nun gérevi oldugunu ve bunu saglamaya ¢ahistiklarimi belirtti. Yasar BAHCECI
Genel Kurula katilan herkese tesekkiir ederek konusmasina son verdi.

5. Divan Bagkani: Sn. Baki BUDAKOGLU; Genel Kurul Giindeminin 5’inci maddesi ile ilgili
olarak 2021 yihi Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi Faaliyet Raporunun ayrica
okunmayarak okunmus sayilmasi hakkinda &nerge verildi. “2021 yili Tiirkiye Degerleme
Uzmanlan Birligi Faaliyet Raporunun gériistilmesi ve onaylanmas1” konusunu igerdigini, bu
madde gergevesinde Birlik Yonetim Kurulu tarafindan verilen Tiirkiye Degerleme Uzmanlari
Birligi Faaliyet Raporunun ayrica okunmayarak okunmus sayilmasi hakkinda Onerge
bulundugunu ifade ederek verilen Gnergeyi Katip Sn. Cihan SADAK’a okutmak suretiyle
onergeyi oylamaya sundu. Onergenin oybirligi ile kabul edilmesi tizerine, madde kapsaminda
soz isteyen olup olmadigi soruldu. S6z alan olmadigindan, maddenin oylamasina
gecildi.Oybirligi ile 2021 yih Tirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi Faaliyet Raporu
onaylandi.

6. Divan Baskani Sn. Baki BUDAKOGLU: Genel Kurul Giindeminin 6’inci maddesi ile ilgili
olarak 2021 yihi Tirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi bilanco, gelir tablosu ve kesin
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hesabimin okunmayarak okunmus sayilmasi ile ilgili dnerge verildi. “Tiirkive Degerleme

Uzmanlan Birligi 2021 yili bilango, gelir gider tablosu ve kesin hesabinin goriisiilmesi ve

onaylanmas1” konusunu igerdigini, bu madde c¢ergevesinde Birlik Y6netim Kurulu tarafindan

Tirkiye Degerleme Uzmanlarnn Birligi Faaliyet Raporunun ayrica okunmayarak okunmus

sayilmasi hakkinda verilen bir 6nerge bulundugunu ifade ederek verilen 6nergeyi Katip Sn.

Cihan SADAK ’a okutmak suretiyle nergeyi oylamaya sundu. Onergenin oybirligi ile kabul

edilmesi {izerine, madde kapsaminda s6z isteyen olup olmadigi soruldu. Séz alan

olmadigindan, maddenin oylamasina gecildi. Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi bilanco,
gelir tablosu ve kesin hesabi oybirligi ile onaylandi.

. Divan Baskam Sn. Baki BUDAKOGLU: Genel Kurul Giindeminin 7’inci maddesi ile ilgili

olarak, 2021 wili Tiirkiye Degerleme Uzmanlarn Birligi Denetleme Kurulu Raporunun

okunmayarak okunmus sayilmas: ile ilgili onerge verildi. “Tirkiye DeZerleme Uzmanlar

Birligi 2021 yili Denetleme Kurulu Raporunun goriisiilmesi ve onaylanmasi” konusunu

icerdigini, bu madde c¢er¢evesinde Birlik Yoénetim Kurulu tarafindan verilen Tirkiye

Degerleme Uzmanlarn Birligi Denetleme Kurulu Raporunun okunmayarak okunmus

sayillmas1 hakkinda bir 6nerge bulundugunu ifade ederek verilen onergeyi Kétip Sn. Cihan

SADAK’a okutmak suretiyle 6nergeyi oylamaya sundu. Onergenin oybirligi ile kabul

edilmesi tizerine, madde kapsaminda soz isteyen olup olmadigi soruldu. Soéz alan

olmadigindan, maddenin oylamasina gecildi. Tirkiye Degerleme Uzmanlarn Birligi

Denetleme Kurulu Raporu oy birligi ile onaylandi.

. Divan Bagkani Sn. Baki BUDAKOGLU: Genel Kurul Giindeminin 8’inci maddesinin “2021

yilinda gorev alan her iki Yénetim Kurulu ve Denetleme Kurulu Uyelerinin 2021 yili

calismalarindan dolay: ayri ayr ibra edilmesi hususunun goriisiilmesi” konusunu igerdigini
belirterek maddeyi oylamaya gecti ve yapilan oylama sonucu 2021 yilinda gérev alan her iki

Yonetim Kurulu ve Denetleme Kurulu Uyelerinin 2021 yili galismalarindan dolay: ayn ayn

oybirligi ile ibra edildiler.

. Divan Bagkani Sn. Baki BUDAKOGLU; Genel Kurul Giindeminin 9°uncu maddesi ile ilgili

olarak, 2022 yili biitcesinin goriisiilmesi karara baglanmasi ve Yénetim Kuruluna biitce

kalemleri arasinda aktarma yetkisi verilmesi hakkinda 6nerge verildi.“2022 yili biitcesinin
gorlisiilmesi, karara baglanmasi ve Yonetim Kuruluna biitce kalemleri arasinda aktarma
yetkisi verilmesi” konusunu igerdigini, bu madde c¢ercevesinde Birlik Yonetim Kurulu
tarafindan verilen bir dnerge bulundugunu ifade ederek verilen 6nergeyi Kéatip Sn. Cihan

SADAK’a okutmak suretiyle 6nergeyi oylamaya sundu. Onergenin oybirligi ile kabul

edilmesi lizerine, madde kapsaminda sz isteyen olup olmadigi soruldu. S6z alan;

- Fatih Cengiz; herkesin farkli kalemlere odaklandigini ve bazi seyleri gdzden
kagirdigimizi belirtti. Biitgede TDUB calisanlarinin maaslarinda diizeltme yapilmas:
hususuna dikkat edilip edilmedigini sordu. Yonetim Kurulu Bagkami Sn. Yasar
BAHCECI bu hususa dikkat edildigini belirtti.

- Aykut DILIBAL: Tefrisat giderlerinin ne oldugunu sordu. Genel Sekreter Vekili Caner
COSKUN Ankara ofisi i¢in gereken harcamalar oldugunu belirtti.
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10.

11.

Baska bir soru sorulmamas: iizerine Divan Baskan1 Sn. Baki BUDAKOGLU oylamaya gecti

ve 9. Madde oybirligi ile kabul edildi.

Divan Bagkani Sn. Baki BUDAKOGLU; Genel Kurul Giindeminin 10’uncu maddesinin

“Taginmaz bilgi Sistemi (TABA) {izerinden saglanacak TAKBIS hizmetine iliskin Birlige

Odenecek sistem kullamm {icretinin belirlenmesi” konusunu icerdigini, bu madde

cercevesinde Ali Giirbliz tarafindan bu maddenin genel kurul giindeminden cikarilmasi

yoniinde bir énerge oldugu belirtti. Sn. Yasar BAHCECI de soz isteyerek, TABA ile ilgili
caligmalarda hedefledikleri asamanin genel kurula yetismedigini, bu nedenle bu maddenin
giindemden ¢ikarilmasim istediklerini ifade etti. Verilen Onergeyi Kéatip Sn. Cihan

SADAK’a okutmak suretiyle 6nergeyi oylamaya sundu ve Onergenin oybirligi ile kabul

edilmesi {izerine, bu madde genel kurul giindeminden ¢ikartilds.

Divan Baskam Sn. Baki BUDAKOGLU; Genel Kurul Giindeminin 11’inci maddesinin

“Dilek ve Temenniler” oldugunu, bu madde kapsaminda sz isteyen olup olmadigini sordu.

Bu kapsamda s6z alan;

- Mehmet Can OZEL: Tecriibeli uzmanlarin sektérii terk ettigini, agirlikli olarak emlak
danismanhifina yéneldigini gozlemledigini belirtti. TDUB’un sektérden ayrilanlarla ilgili
bir anket ¢aligmasi yapip yapmadigmni, sektérden ayrilma nedenlerinin ne oldugunu takip
edip etmediklerini sordu. Ayrica yeni mezunlarin sektdriimiize gelmedigini, yeni
mezunlara taninan firsatlarin yetersiz oldugunu, yonetimin bu yonde bir ¢alismas: olup
olmadigim sordu. Web tapunun diizgiin ¢alismamasinin, degerleme siireclerini olumsuz
etkiledigini, TKGM’den calismalarin ne zaman tamamlanacag: ile ilgili bir bilgi verilip
verilmedigini sordu.

- Murat MARMARA: Ticari gayrimenkullerde rapor kalitesinin arttinlmasi, deneyimli
personellerin nitelikli gayrimenkulleri degerlemesinin saglamas gerektigini belirtti.

- Gokhan CEBI: Sektor olarak sorunlarimizin belli oldugunu, bu sorunlar ile ilgili
ybnetimin ¢alismalar yaptigini ancak bilgilendirme noktasinda eksiklikler oldugunu, iiye
toplantilarinin sayisinin arttirilmasi, gelismelerden iiyelerin dénem dénem mail iizerinden
bilgilendirilmeli, sosyal medya hesaplarmin ¢ok daha aktif kullamlmas: gerektigini
hususu belirtildi. Yabanciya satis raporlari ile ilgili ¢ok ciddi sikayetlerin geldigini ve bu
konuda TDUB’un veya disiplin komitesinin kontrol mekanizmasini daha siki calistirmasi
gerektigini belirtti.

- Hamza YILMAZ: sektoriin temel sorununun ¢alisma sartlar1 ve gelir oldugunu, gelir ile
ilgili hususlarn asgari ticret tarifesi ile iliskili oldugunu dikkate aldigimizda bizim
etkimizin kisith oldugunu ama calisma kosullari ile ilgili bir ¢alisma yapilmas: gerektigi,
uzmanin gerekiyorsa belirli belirlenen sayidan fazla rapor yazmasimn oniine gecilmesi
gerektigini belirtti.

- Mahmut AY: Sektordeki uzmanlarin kendilerini genel olarak emlak damismanlarinin
geliri ile kiyasladiklarim, emlak damismanlarinin aldig: {icretin gayrimenkul degeri ile
orantili oldugunu, bizim ise aldigimiz iicretin ayn1 kaldigini, onlara kiyasla bizim ciddi
riskler aldigimizi ama rapor bedelinin artmadigini belirtti. Web tapu iizerinden usulsiiz
TAKBIS alimlan ile ilgili denetimlerin daha siki tutulmas: gerektigi belirtti. Sozlesmeli
¢0zlim ortadr kavramu ile birlikte, tam zamanhlik ilkesine uyulmadig: ve bunun sirketler
tarafindan kontrol edilmesi gerektigini belirtti.
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Abdullah UZGUR: Gayrimenkul Degerleme Uzmanlart Meslekte Dayanisma Grubu adli
bir grup kurduklarini, bu grupta sektdriin nabzini stirekli tuttuklarini, anketler yaptiklarim
ve komiteler kurduklarimi belirtti. Kimseyi &tekilestirmeden, tiim unsurlar bir arada
tutarak bir araya geldiklerini ve su anda yaklasik 600 kisilik bir gruplan oldugunu,
Birlikteligi giiclendirecek bu tarz alt olusumlarin olmasi gerektigini soyledi. Sektdriin
sorunlarini ¢cézme iradesi gostermeye calisan bir yapi kurmaya calistiklarini belirtti.

Egemen EROL: Gayrimenkul Dayanmisma Grubu olarak anket diizenlediklerini ve
uzmanlara gecinip gecinemediklerine yonelik sorulan soruda %90 oraninda kisinin
gecinemediZini belirtti. Temel problemin ge¢inmek oldugunu vurguladi.

Fatih CENGIZ: Degerleme kuruluslan bankalara ses ¢ikaramiyor. Degerleme kuruluslari
kredi cekerek personellere maas d6demesi yapiyor bu noktaya bizler getirdik. Birligin
gercek ve tlizel kisi iiyelerini daha fazla korumas: gerektigini belirtti.

Aykut DILIBAL: Her seyin 3 katina ¢iktign bir ekonomide asgari ticret tarifesinin %50
oraninda artacak olmas1 bana garip geliyor. Sirketlerin sayisinin azaltilmaya calisildig
belirtildi.

Ayse Nesil CICEKLIYURT: 10 yildir sektdrdeyim degerleme uzman yardimeilart cok
sahipsiz kaliyor. Takdir edilen deger {izerinden bir oranla hizmet iicreti alinabilir. Yanls
bulunan bilirkisi raporlarinda tgiinci bir kisiye rapor gonderilince iicret &demesi
yapiliyor ancak degerleme kurulusu tarafindan hazirlanana degerleme raporu liglincti bir
degerleme kurulusuna verildiginde ticret 5denmemesinin yanlis oldugunu belirtti.

Mustafa Demiralp: Genel Kurul yapiliyor ancak giindeme asgari ticret tarifesi
eklenmiyor. Bu durumun sadece temennilerde kaldigini belirtti.

Yapilan konusmalarin ardindan Yo6netim Kurulu Baskami Sn. Yasar BAHCECI séz
alarak, anket calismalarinin giizel bir Oneri oldugunu, iyelikten ayrilmak isteyenlere
neden sektdrden ayrildiklari ile ilgili bir anket yapilabilecegini belirtti. Yeni iiyelerin
sektdre kazandirilmasi i¢in bir ¢alisma yapildigini, tecriibe siireleri ve siiregte verilecek
olan egitimleri yeniden diizenlemeye yonelik calismalar yapildigim1 ve usta cirak
cergevesinde uzmanlarin yetistirilmesi gerektigini belirtti. Web tapuda onaysiz islemler
ile ilgili de bir inceleme baslatilabilecegini belirtti. Niteliksiz raporlarla ilgili olarak,
raporlarin bize iletilmesi halinde bir inceleme yapilabilecegini, ancak herkesi zan altinda
birakacak ifadelerden kacimilmasi gerektigini belirtti. Sektdrde herkesin, ozellikle de
yabanciya satis islemlerinde, degerlerin yiiksek yazilmasi, para teklif edilmesi gibi
sikayetleri dile getirdigini ancak kimsenin bu iddiay1 destekleyecek bilgi ve belgeleri
vermedigini, incelemenin baslatilabilmesi i¢in en azindan ada / parsel bazinda bilgilerin
birlige ulastirilmasi gerektigini belirtti. Asgari Ucret Tarifesi konusu Genel Kurul'un
glindem maddesi degil, Yonetim Kurulu’nun giindem maddesi oldugunu belirtti.

Online genel kurullarin yapilabilecegi. sosyal medyanin daha aktif kullanilmasina yonelik
olarak calismalarin devam ettigini. ancak kurum olarak bazi konularin netlestirilmeden
duyurulamadigim belirtti. Sektérde GDU-MEDAG(Gayrimenkulde Dayanisma Grubu)
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gibi olusumlarin 6nemli olduunu, bu gibi olusumlarin TDUB’un tamamlayicisi
oldugunu belirtti.

12. Gindem maddelerinin tamamlanmas1 {lizerine toplantt Divan Bagkam Sn. Baki
BUDAKOGLU kadrolu ¢éziim ortagi konusunun giindeme damga vurdugunu ve ¢ok 6nemli
bir problem oldugunu ilerleyen zamanlarda ise sektdrde ¢ok ciddi sorun olusturacagim
belirttikten sonra saat 11.45 itibariyle katilimcilara tesekkiir ederek toplantiyr sonlandirdi.

Baki BUDAKOGLU Ozge YILDIRIM Cihan SADAK
Divan Baskam Katip Katip
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