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Konu : Uyelerimiz Tarafindan Verilen Degerleme Faaliyetleri Kapsaminda Olusan
Ulasim Masraflan Hk.

GENELGE
No:5

Degerleme faaliyeti, degerlemesi talep edilen tasinmaz mahallinin yam sira tapu miidiirligi,
belediye, kadastro birimi ve taginmazin niteligine gore koruma kurullari, il/ilge tarim
mudiirliikleri gibi resmi kurum incelemelerini gerektirmektedir. Resmi kurum incelemelerinin
yani sira degerlemesi yapilan tasinmazin mahallinde incelenmesi de yapilmaktadir. Yapilan isin
mahiyeti bazi durumlarda aynmi kuruma ya da ayni ilgeye birden ¢ok gitmeyi de
gerektirebilmektedir.

Ulasim masraflari olarak tanimlanan gider kalemi; degerleme faaliyetini gergeklestirebilmek
icin her an hazir bulunacak arag, bu aracin her tiirlii yol ve hava sartlarina uygun donanima,
akaryakit, zorlu arazi kosullarinda ulasimi saglayabilmek i¢in harcanan zaman, ayni kosular
cercevesinde aracin hasari/kurtarma masraflar1 vb. nedenler ile otopark ve iicretli gecis
masraflarindan olugsmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ¢ikarilan ve Resmi Gazete ‘de yayimlanarak ytriirliige
giren 2022 Yili Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi ve Uygulama Esaslar1 (Asgari
Ucret Tarifesi); “asgari iicret ve masraf tutarlar: sadece verilecek degerleme iicretine iliskin
olup, hizmetin verilmesi igin gereken ulasim_masraflart ve bu hizmetin verilebilmesi igin
zorunlu olan bilgi ve belgelerin temininde resmi kurumlara yapilan har¢ ve benzeri odemeler,
isbu esaslarda belirtilen gayrimenkul bilgi merkezi payi ile KDV ve diger vergiler gibi ek iicret
ve masraflar tahsil edilecek asgari iicrete dahil edilemez ayrica _ddenir.”” hikmini
icermektedir.

Asgari Ucret Tarifesinin uygulama esaslar1 béliimiinde ulasim masraflarinin, Asgari Ucret
Tarifesi ile belirlenen degerleme {iicretlerinin yani sira ayrica 0denmesi gerektigi agikca
diizenlenmistir. Ancak ulagim masraflarinin  nasil  belirlenecegi  hususi  olarak
diizenlenmemigtir. Uygulamada degerleme faaliyetlerinden kaynaklanan ulagim masraflariin
hesaplanmasina yonelik belirgin bir diizenleme bulunmamasi nedeni ile Uyelerimiz tarafindan
ulasim masraflar eksik ya da fazla hesaplanabilmektedir.

Bununla birlikte hizmet alicilarin, ulasim masraflarini eksik 6denme ya da 6dememe yoniinde
egilim gosterdikleri de goriilmektedir. Degerleme faaliyetleri gercevesinde olusan ulagim
masraflarinin 6denmemesi, s6z konusu masraf kaleminin Uyelerimiz tarafindan degerleme
hizmeti iicreti igerisinden karsilanmasi sonucunu dogurmakta, bu durum haksiz rekabet unsuru
olarak degerlendirilmekle birlikte Tarife’ye aykirilik teskil etmektedir.

Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar1 Hakkinda
Teblig’inin (I11-62.3) 12’nci madde yedinci fikrasi, 21°nci madde ikinci fikras1 ve Tiirkiye
Degerleme Uzmanlar1 Birligi Statiisiiniin 8’inci madde onikinci fikras1 geregi, Birlik Uyeleri
Sermaye Piyasast Kurulu ve Birlik tarafindan alinan kararlara ve yapilan diizenlemelere
uymakla yiikiimliidiir. Uymayanlar hakkinda Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi Statiisii
kapsaminda gerekli disiplin siirecleri uygulanur.
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Birlik Yonetim Kurulu 24.02.2022 tarihli toplantisinda Birligin gorevleri arasinda yer alan;
iiyelerinin mesleki menfaatlerinin korunmasi, haksiz rekabetin énlenmesi ve Asgari Ucret
Tarifesine aykiriliklarin giderilmesi hususunda asagidaki kararlar alinmastir:

1.

Uygulama birliginin saglanabilmesi bakimindan ulasim masraflarinin, her bir degerleme
raporu i¢in asgari maktuen 120 TL +KDV olarak belirlenmesine,

Ulasim masraflariin, degerleme hizmet faturalarinda degerlemesi yapilan taginmazlar ile
iliskilendirilebilecek sekilde faturalandirilmasina,

Ulagim masraflarinin, bir gider kalemi oldugu ve bu nedenle gelir olarak gosterilmemesi
gerektigi hususu gozetilerek fatura icerisinde ulagim gideri olarak ayr1 bir kalemde yer
verilmesine,

Asgari Ucret Tarifesi’ne uyum saglandigima dair Birlik tarafindan gerek duyulan denetim
ve kontrollerin yapilmasina,

01.03.2022 tarihi ile itibari ile Genelge hiikiimlerine uyum saglamasina,

geregini rica ederim

Yasar Bahceci
Birlik Baskani
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