iMAR PLANI DEGiSiKLiGiINE DAIR DEGER ARTIS PAYI
UYGULAMA YONETMELIGI

BIRINCi BOLUM
Baslangig Hiikiimleri

Amag

MADDE 1- (1) Bu Yonetmeligin amaci; uygulama imar plani degisikligi sonucu tasinmazda
meydana gelecek deger artisinin %90’inin deger artis payi olarak kamuya kazandirilmasina, bu payin
kapsami, tespiti, kesinlesmesi, 6denmesi ve dagitimina iliskin is ve islemler ile diger is ve islemlere
yonelik usul ve esaslari belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2- (1) Bu Yonetmelik, tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi Gzerine ilgili idarelerce
onaylanan uygulama imar plani degisikligi sonucunda olusacak deger artisinin kamuya kazandiriimasi
islemleri, uygulama imar plani degisikligine iliskin basvuru esaslari, kiymet takdir komisyonunun
tesekkllli, calisma sekli ve karar almasi, yetkili kuruluslarca hazirlanan degerleme raporu esas
alinarak kiymet takdir komisyonunca hazirlanacak raporu, deger artis payinin kesinlesmesi, 6denmesi
ile bu paya iliskin diger is ve islemlere yonelik usul ve esaslari kapsar.

Dayanak

MADDE 3- (1) Bu Yonetmelik; 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun 44 iincii maddesi
ve ek 8 inci maddesine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4- (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Bakanlik: Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgini,

b) Deger artisi: Plan degisikligine konu alanin, plan ve plan notlariyla belirlenen fonksiyon ve
yapilasma kosullarinin; uygulama imar plani degisikligi dncesi tespit edilen degeri ile uygulama imar
plani degisikligi sonrasi tespit edilen degeri arasindaki farki,

c) Deger artis payi: Plan degisikligine konu alanin, plan ve plan notlariyla belirlenen fonksiyon
ve yapilasma kosullarinin; uygulama imar plani degisikligi 6ncesi tespit edilen degeri ile uygulama
imar plani degisikligi sonrasi tespit edilen degeri arasindaki artisin %90ini,

¢) Deger artis payi (DAP) sistemi: Cografi Bilgi Sistemleri Genel Mudiirligi tarafindan kurulan,
e-Plan Otomasyon Sistemlerine entegre olarak ¢alisan, deger artis payina iliskin sireglerin
ylratalduga sistemi,

d) Degerleme raporu: 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa gore
yetkilendirilmis lisansh gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan, deger artis payinin tespiti igin
kullanilmak Gzere hazirlanan tasinmaz degerini gosterir raporu,

e) Degerleme raporu bedeli: Plan degisikligi teklifi sunan tasinmazin malikleri tarafindan
O0denecek olan 6362 sayili Kanuna gore yetkilendirilmis en az iki lisansh gayrimenkul degerleme
kurulusuna, deger artis payinin belirlenmesi i¢in hazirlattirilacak degerleme raporlarina iliskin
Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan gayrimenkul degerleme asgari (cret tarifesine gore
belirlenen bedeli,

f) idare: Biiyiiksehir olan illerde, biiyiiksehir belediyesi ve ilge belediyesi, diger illerde, belediye
ve micavir alan siniri icerisinde belediyeler, disinda il 6zel idareleri ve plan onama yetkisine sahip
diger kamu kurum ve kuruluslari,

g) Kiymet takdir komisyonu: Uygulama imar plani degisikligi sonucunda olusacak deger artisini
tespit etmekle gorevli idare biinyesinde olusturulan komisyonu,

g) Piyasa (pazar) degeri: Tirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi ve Sermaye Piyasalari Birligi
tarafindan yayimlanan Uluslararasi Degerleme Standartlarina gore tespit edilmesi gereken piyasa
degeri olup, 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 11 inci maddesine gore
tasinmazlarin degerlemesi icin kullanilan deger tespit yontemlerinden herhangi biri ya da birkagl
kullanilarak tespit edilmis olan plan degisikligi 6ncesi ve sonrasi tasinmazin piyasa degerini,

h) Yetkili kurulus: Sermaye Piyasasi Kurulunun yayimlamis oldugu listedeki tasinmaz degerleme
hizmetini vermek Uzere yetkilendirilmis, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetki verilmis meslek



birligi tarafindan da degerleme isine engel teskil edecek nitelikte bir ceza almamis, aktif durumda
olan degerleme kurulusunu,

ifade eder.

iKiNci BOLUM
Uygulama imar Plani Degisikligi ve Deger Artis Payinin Konusu

Deger artis payinin konusu

MADDE 5- (1) Deger artis payinin konusu; tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi {zerine,
6 nct maddede belirtilen sekilde gerceklestirilecek uygulama imar plani degisiklikleri ve degisiklik
sonucunda olusan deger artisidir.

Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 6-(1) Uygulama imar plani degisiklikleri; plan ana kararlarini, sirekliligini,
bitinligund, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak
sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve Uzeri ylzol¢limine sahip olusmus imar adalarinda ada bazinda;
nifusu, yapl yogunlugunu, kat adedini, bina yiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren
plan degisikliklerinde, ihtiyac duyulan kentsel, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; adanin merkezine
en fazla 500 metre yaricapli alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda; konut kullanimi harig¢ sadece fonksiyon degisikligi,

suretiyle yapilir. Ancak, meri uygulama imar planinda igerisinde konut kullaniminin da oldugu,
bir veya birden fazla kullanim karari olan parsel/parsellerde, plan degisikligi 6ncesi mevcut nifusu,
yapl yogunlugunu ve kat adedini/bina vylksekligini degisiklik sonrasi arttirmamak kaydiyla,
ticaret+konut, turizm+konut, ticaret+turizm+konut gibi karma kullanim karari getiren fonksiyon
degisiklikleri yapilabilir. Bu suretle yapilan plan degisiklikleri deger artis payina konudur.

(2) igerisinde riskli yapinin bulundugu parsel/parsellerde yapilacak uygulama imar plani
degisiklik islemlerinde, meri uygulama imar plani ve plan notlariyla verilmis emsale esas insaat alanini
%20’'nin Uzerinde artiran plan degisikliklerinde, %20’nin Ustiindeki kismi deger artis payina konudur.

(3) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi Gzerine onaylanmis, ancak mahkemelerce iptal
edilen uygulama imar plani degisikliklerinde, davaya konu olan uygulama imar plani degisikligi
neticesinde, yirirlikten kalkan uygulama imar plani ile teklif edilen yeni uygulama imar planinin
kapsadigi parsel veya parsellerde olusan deger farkinin yiizde doksani (%90) deger artis payi olarak
ahnir.

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve islemler

MADDE 7- (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénustlrilmesi
Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,

b) Rezerv yapi alanlarindan,

c) Bakanlik veya Bakanlik¢a plan onama yetki devri yapilan ilgili idarece, igerisindeki yapilarin
riskli yapi olarak tespit edildigi parsel/parsellerde; riskli yapinin bulundugu parsel/parsellerin, meri
imar plani ve plan notlari ile verilmis emsale esas insaat alanindaki en fazla %20’lik artisa kadar olan
plan degisikliklerinden,

¢) Riskli yapi iceren parselin, arazi ve arsa diizenlemesi ile icerisinde riskli yapi bulunmayan
baska bir parsel ya da parsellerle birlesmesi sonucu olusan parselde, sadece riskli yapi
parselinden/parsellerinden gelen alanlarin (c) bendi kapsaminda kalan kisimlarindan,

deger artis pay! alinmaz.

(2) Kamu yatirimlari ile kamu milkiyetindeki alanlardan deger artis payi alinmaz.

(3) Mazbut ve milhak vakiflara ait alanlardan deger artis payi alinmaz.

(4) Uygulama imar planlarinda yencok; serbest olarak belirlenmis yuksekliklerin 3194 sayili
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere goére yapilacak uygulama
imar plani degisikliklerinden deger artis payi alinmaz.

(5) Higbir durumda emsale esas insaat alanini, nifusu, bina yuksekligini, kat adedini
artirmamak ve dizenleme ortaklik payi olarak ayrilan alanlarda azalmaya neden olmamak kaydiyla



ada veya parsel bazinda; meri plandaki cephe hatti dizeltmeleri ve yapi yaklasma mesafesine dair
yapilan uygulama imar plani degisikliklerinden deger artis payi alinmaz.

(6) 2942 sayih Kanunun ek 1 inci maddesi kapsaminda, bu Yonetmeligin 16 nci maddesine gére
yapilan, uygulama imar plani degisikliklerinden deger artis payi alinmaz.

(7) idarelerce resen onaylanan nazim imar plani degisikliklerine uygun hale getirmek amaciyla
sunulan uygulama imar plani degisiklik teklifleri ile idarelerce resen onaylanan uygulama imar plani
degisikliklerinden deger artis payi alinmaz.

(8) 3194 sayili Kanunun 13 {incli maddesi kapsaminda; 6zel hukuk tiizel kisilerinin mulkiyetinde
olup uygulama imar planinda umumi ve kamu hizmeti alanlarinda yer alan tasinmazlarin, imar hakki
aktarimi yontemiyle kamu eline gegisinin saglanmasi amaciyla yapilan uygulama imar plani
degisikliklerinden deger artis payi alinmaz.

(9) Altinci ve yedinci fikralar kapsaminda yapilan plan degisikliklerinin gerekgeleri, idarelerin
imar komisyonlari ve meclis kararlari/idare onayinda belirtilmek zorundadir.

UGCUNCU BOLUM
Degerleme Raporu ve Kiymet Takdir Komisyonu

Degerleme raporlari

MADDE 8- (1) Uygulama imar plani degisikligi talep edilen tasinmazin mevcut durum degeri ile
uygulama imar plani degisikligi sonrasi durum degerlerinin analizi, idare tarafindan deger artis payi
sistemi Uzerinden otomatik atanan en az iki yetkili gayrimenkul degerleme kurulusuna yaptirihr.
Yetkili kuruluslar tarafindan iki farkli durum degeri arasindaki fark, deger artisi olarak raporlanir.
Yetkili kuruluslarda degerleme raporunu, en az biri sorumlu degerleme uzmani olmak tzere (g kisinin
imzalamasi zorunludur. Degerleme raporunu hazirlayan, kontrol eden ve onaylayan degerleme
uzmanlarindan en az birinin sehir plancisi, harita mihendisi, mimar, tasinmaz mal/gayrimenkul
gelistirme ve yonetimi lisans mezunu olmasi sarti aranir.

(2) Uygulama imar plani degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artis payinin kiymet
takdir komisyonunca tespitinde kullanilmak (izere, yetkili kuruluslar tarafindan dizenlenecek
degerleme raporlari, 2942 sayih Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslari
ayri ayriveya birlikte karma degerleme yontemleri kullanilarak, meri plan ve plan degisikligi
tekliflerindeki tasinmazin piyasa degerlerinin belirlenmesi seklinde hazirlanir. Degerleme ¢alismalari
neticesinde EK-1'de yer alan formata uygun olarak hazirlanan degerleme raporlari idareye sunulur.

(3) Deger artis payina iliskin yapilan tasinmaz degerlemesinde tasinmaz Uzerindeki mevcut
yapi, tesis, eklentiler ve diger muhdesatin bedeli dikkate alinmaz.

Kiymet takdir komisyonunun tesekkiilii ve galisma esaslari

MADDE 9- (1) Kiymet takdir komisyonu; ilgili idarenin biinyesinde 14/7/1965 tarihli ve 657
sayili Devlet Memurlari Kanununun 4 Gncl maddesi veya 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye
Kanununun 49 uncu maddesi kapsaminda gérev yapmak kosuluyla; en az biri sehir plancisi/harita
(geomatik mihendisi/jeodezi ve fotogrametri mihendisi) mihendisi/mimar olmak Uzere insaat
muhendisi ile arazi yonetimi, kentsel dontisiim, tasinmaz mal/gayrimenkul gelistirme ve yonetimi ile
degerleme konularinda lisans/yiksek lisans veya doktora yapmis ya da 6362 sayili Kanuna goére
yetkilendirilen lisansli gayrimenkul degerleme uzmanlarindan olmak lzere en az bes asil ve 3 yedek
Uyeden olusur. Belirtilen kapsamda yeterli personeli olmayan idareler, kiymet takdir komisyonunu
lisans mezunu olan kisilerden olusturur; bu durumdaki idareler, komisyonun en az iki Gyesinin diger
kamu kurum ve kuruluslarinin biinyesinde bulunan ve bu fikrada belirtilen nitelikleri haiz personelden
temin edebilirler.

(2) Kiymet takdir komisyonlari (ist yoneticinin onayi ile komisyon baskani da belirtilecek sekilde
olusturulur. idarenin gerekli gormesi halinde; liyelerin meslek gruplari ve tecriibeleri dogrultusunda
yeni komisyon ya da komisyonlar kurulabilir, ihtiya¢ halinde gerekgesi belirtiimek kosuluyla ayni
usulle komisyon Uyeleri degistirilebilir.

(3) Komisyon, toplantilarini komisyon baskaninin belirledigi yerde yapar. Komisyon toplantilari,
ihtiyag halinde gorintili kayit alinmasi kosuluyla uzaktan katilim yoluyla da gergeklestirilebilir.
Komisyon, degerleme raporunu hazirlayan yetkili kurulusun uzmanlarindan sunum yapilmasini talep
edebilir ve teslim edilen degerleme raporu lzerinde belirsiz olan hususlarin olmasi halinde konu ile



ilgili Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetki verilmis meslek birliginden raporlarin incelenmesi,
degerlendirilmesi, denetlenmesi talep edilebilir, gbris alinmasi yoluna gidebilir.

(4) Uygulama imar plani degisikliginin neden olabilecegi tasinmazdaki deger artisinin tespiti,
kiymet takdir komisyonunca, en az iki yetkili kurulus tarafindan hazirlanan degerleme raporlarinda
belirtilen degerlerin aritmetik ortalama degerinden az olmamak lzere yapilir.

(5) Yetkili kuruluslar tarafindan, plan degisikligi 6ncesi yirirlikte bulunan uygulama imar plani
ile plan degisikligi sonrasi olusan degerler ve bu degerler arasindaki fark raporlanir. Yetkili
kuruluslardan alinan degerleme raporlari; hem mevcut durum degeri, hem de plan degisikligi sonrasi
durum degeri yonlerinden komisyon tarafindan kapsamli olarak incelenir. Yetkili kuruluglara idare
tarafindan hazirlatilan degerleme raporlarindaki degerler arasinda %20’den fazla fark olmasi ve
kiymet takdir komisyonunca yapilan inceleme neticesinde degerleme raporlarinda belirlenen deger
artisinin gergegi yansitmadiginin degerlendirilmesi halinde, yetkili kuruluslardan ek rapor ya da
yeniden rapor diizenlenmesi talep edilir. Yetkili kuruluglar tarafindan hazirlanan raporlar igin istenilen
ek rapor ve/veya rapor revizelerinden dolayl yeni bir rapor Ucretlendirilmesi yapilmaz. Yetkili
kuruluslar tarafindan tasinmazin degerinin dogru oldugunun gerekgeleri ile birlikte rapor edilmesi ve
deger degisikligi yapilmamasi halinde komisyon; rapor bedeli, plan degisikligi talep
sahibi/sahiplerince 6denmek kosuluyla Ggtincl bir yetkili kurulustan degerleme raporu alabilir, ayrica
komisyon, deger farkliliklarinin incelenmesi icin rapor bedeli, plan degisikligi talep sahibi/sahiplerince
odenmek kosuluyla tniversitelerden rapor veya Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetki verilmis
meslek birliginden goris talep edebilir. Raporlari veren yetkili kurulus ya da kuruluslarin hatali islem
yaptiklarinin anlasiimasi halinde, bu durum idarece Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetki verilmis
meslek birligine bildirilir. Yetkili kuruluslarca bu Yonetmelik kapsaminda hazirlanacak degerleme
raporlarinin gercegi yansitmadiginin Sermaye Piyasasi Kurulunca yetki verilmis meslek birligi
tarafindan tespiti halinde, kamu zararina neden olan kisilerden s6z konusu zararin tazmini ve bu
kisiler hakkinda cezai islem tesis edilmesi icin idare tarafindan Sermaye Piyasasi Kuruluna bildirimde
bulunulur.

(6) Komisyon toplantilari Giyelerin tamaminin katilimi ile yapilir. Kararlar Gyelerin salt cogunlugu
ile alinir.

(7) Komisyon kararlari detayli ve denetime elverisli bir surette kaleme alinir. Karara muhalif
olan lyeler karara muhalefet serhini gerekgesi ile belirtirler.

(8) Baska kamu kurum ve kuruluslarindan gérevlendirilecek olan Gyelerin 10/2/1954 tarihli ve
6245 sayili Harcirah Kanunu kapsaminda yol ve konaklama giderleri talep eden idare tarafindan
odenir.

(9) Yetkili kuruluslar tarafindan hazirlanan degerleme raporlari dikkate alinarak yapilan kiymet
takdir komisyonu calismalari sonucunda degerinde artis olmadigl veya azals oldugu belirlenen plan
degisikliklerinin olmasi durumunda deger artis payl sisteminde s6z konusu islemin “DAP’a konu
degildir” belirtmesi yapilarak, deger artis payi stireci sonlandirilir.

DORDUNCU BOLUM
Basvuru, Deger Artis Payinin Tespiti, Kesinlesmesi, Odenmesi ve
idareler Arasi Dagilim islemleri

Basvuru

MADDE 10- (1) Uygulama imar plani degisikligi teklifi, plan degisikligine konu alan sinirlari
icinde yer alan tasinmaz sahiplerinin tamaminin veya vekillerinin noter onayl vekalet bilgilerini iceren
bir dilekceyle birlikte idareye sunulur.

Deger artis payinin tespiti

MADDE 11- (1) Kiymet takdir komisyonunca; en az iki yetkili kurulus tarafindan belirlenen
deger artisinin aritmetik ortalama degerinden az olmamak lizere deger artisi belirlenir.

(2) Uygulama imar plani degisikligi tekliflerinin idarelerce onaylanmasina miteakip askiya
¢ikarilmadan once, plan degisikligi teklifini onaylayan idarece deger artis payi ile ilgili is ve islemlerin
baslatilmasi, resmi yazi ile ilgili birime bildirilir.

(3) Biiylksehir belediyesi olan yerlerde, plan degisikligi teklifinin ilce belediyesine yapilmasi
halinde, uygulama imar planinin blyliksehir belediyesince onaylanmasina miteakip, ilce belediye



baskanhgina iletilerek askiya cikarilmasindan once, ilce belediyesince deger artis payi ile ilgili is ve
islemlerin baslatilmasi, resmi yazi ile ilgili birime bildirilir.

(4) Uygulama imar plani degisikliginin onaylanmasini miteakip, degerleme raporu hazirlama
bedelinin imar plani aski ilani 6ncesinde, plani onaylayan idare tarafindan belirtilen hesap
numarasina 15 giin icerisinde yatirilmasi gerektigi, yatirlmamasi halinde degisiklik 6ncesi plana
déniilmesine yénelik is ve islemlere baslanilacag ilgilisine bildirilir. ilgilisinin belirtilen siire icerisinde
Ucreti yatirip dekontunu idareye teslim etmesi halinde deger artis payi sistemi lzerinden degerleme
kurulusu atamalari yapilir. Es zamanli olarak ilgili tapu midirlGgline plan degisikligine konu alandaki
tasinmazlarla ilgili olarak 15 inci maddenin birinci fikrasi uyarinca serh edilmesi hususu bildirilir.
ilgilisince rapor bedellerinin zamaninda édenmemesi halinde ise plan degisikligi &ncesindeki plana
donus islemlerine baslanir. Bakanliklarca onaylanan uygulama imar plani degisikliklerinde, degerleme
raporu hazirlama bedeli Bakanligin Merkez Saymanlhk Miduirligi hesabina yatirilir. Degerleme rapor
bedeli yatirilan plan degisiklik tekliflerine gore deger artis payi belirlenmesi igin iki yetkili kurulusun
idare tarafindan DAP sistemi (izerinden otomatik olarak atanmasini muteakip yetkili kuruluslar,
degerleme raporlarini 30 glin icerisinde tamamlayarak DAP sistemine yliklemek zorundadir. Siirenin
bitim tarihinin resmi tatil gliniine denk gelmesi halinde, takip eden ilk is glini igerisinde ylikleme
islemi yapilir. Raporlarin bu sire zarfinda ylklenmemesi, atama isleminin reddedilmesi, idarece
istenen revize islemlerinin revize isteme tarihinden itibaren 15 giin icerisinde tamamlanmamasi ve bu
durumlarin toplamda (¢ kere yasanmasi halinde, bu yetkili kuruluslara, 1 yil sire ile DAP sistemi
Gzerinden is atamas! yapilmaz. Degerleme raporlarinin bedelleri; nihai deger artisinin kiymet takdir
komisyonunca belirlenmesinden sonra, degerleme raporlarini hazirlayan yetkili kuruluslarin banka
hesaplarina aktarilir.

(5) idare tarafindan iki yetkili kurulustan alinan degerleme raporu kiymet takdir komisyonuna
iletilir ve komisyonca deger artis payi belirleme calismalarina baslanir. Komisyon tarafindan uygulama
imar plani degisikligine konu alanda ve etrafinda yapilan inceleme neticesinde, iki yetkili kurulustan
alinan degerleme raporlari kullanilir. Plan degisikliginin neden olabilecegi deger artisi, gerekcelerinin
de agiklandigi bir rapor ile en geg 15 giin icerisinde belirlenir. idarece gerekli gériilen hallerde bu siire
idare tarafindan 15 giin uzatilabilir. 9 uncu maddenin besinci fikrasindaki durumlarda gegen sireler,
bu siireye dahil degildir.

Deger artis payinin kesinlesmesi ve plan aski islemleri

MADDE 12- (1) Plan degisikliginin onaylanmasini miteakip aski islemleri 6ncesinde deger artis
pay! kesinlestirilir. Onaylanan plan degisikligine gore 11 inci maddenin besinci fikrasindaki esaslar
dogrultusunda kiymet takdir komisyonlarinca belirlenen deger artisi ve deger artis payi, ilgilisine
teblig edilir. Teblig tarihinden itibaren tasinmaz maliki belirlenen bedele itirazini ve/veya deger artis
payini pesin/taksitle 6deyecegine dair 7 giin icerisinde ilgili idaresine yazil bildirimde bulunur. Bu
kapsamda;

a) Tasinmaz maliklerince deger artis payinin d6denmeyeceginin bildiriimesi halinde plan
degisikligi dncesindeki plana dénis islemlerine bagslanir.

b) Tasinmaz malikinin deger artis payini 6deme seklini bildirmesine miteakip tahakkuk
olusturulur ve plan degisikligi aski islemleri baslatilir. Es zamanh olarak ilgili tapu mudirlGgiine plan
degisikligine konu alandaki tasinmazlarla ilgili olarak 15 inci maddenin ikinci fikrasi uyarinca serh
islemi tesis edilmesi hususu bildirilir.

c) Tasinmaz malikinin bedele itiraz etmesi halinde kiymet takdir komisyonu tarafindan s6z
konusu itiraz 7 glin icinde degerlendirilerek degerlendirme sonucunda belirlenen nihai deger artisi ve
deger artis payi ilgilisine bildirilir. ilgilisinin nihai deger artis payini kabul etmesi halinde (b) bendine
gore, kabul etmemesi halinde ise (a) bendine gére islem tesis edilir.

(2) Plan degisikligi isleminin aski stirecinde itiraz olmasi ve bu itiraza yonelik idarece degisiklik
yapilmasi durumunda, deger artisi ve deger artis pay! belirleme islemlerine konu olan degerleme
raporlari, komisyon kararlari ve tahakkuk bedeli, bu degisiklige gore revize edilir. Bu siire¢te 11 inci
maddenin besinci fikrasi ve bu madde dogrultusunda islem tesis edilir. Revize edilen raporlardan
herhangi bir licret talep edilmez.



(3) Nihai deger artis payina gore tahakkuk olusturulmasindan sonra, kiymet takdir
komisyonlarinca yapilan kontroller kapsaminda deger artisi belirlenirken, fazladan parselin/alanin
hesaba dahil edilerek deger artisinin hesaplandiginin ve/veya deger artisinin sisteme hatali girildigine
dair maddi hatalarin tespit edilmesi halinde, nihai deger artis payina iliskin tahakkuk iptal edilerek,
yeni duruma gore tahakkuk olusturulur.

Deger artis payinin 6denmesi

MADDE 13- (1) Deger artis payi, Hazine ve Maliye Bakanliginca yetkilendirilen bankalara
ve/veya ilgili muhasebe birimine 6denir. Deger artis pay! taksitlerinin 6demesi tamamlanmadan, imar
plani degisikligi yapilan tasinmaz igin satig, devir, bagis, talep Uzerine arazi ve arsa diizenleme
islemleri yapilamaz, ruhsata esas belge ve yapi ruhsati diizenlenemez.

(2) Deger artis pay! pesin veya taksitle ddenebilir. Deger artis payinin pesin ddenmesi halinde
%10 indirim uygulanir ve en ge¢ tahakkukun olustugu tarihi takip eden bir ay igerisinde 6denir. Deger
artis payinin taksitle 6denmesi halinde toplamda doért taksit olmak Uzere; ilk taksit 6demesi en geg
tahakkukun olustugu tarihi takip eden bir ay icerisinde faizsiz olarak, sonraki taksit 6demeleri ise son
aciklanan aylik tiiketici fiyat endeksi (TUFE) dikkate alinarak; ilk ddemeden sonraki altinci ayda
odenecek taksite 6 aylik, on ikinci ayda 6denecek taksite 12 aylik, on sekizinci ayda 6denecek taksite
18 aylik TUFE artislari toplaminda artirilarak yapilir. Taksitlerin veya tahakkukun kalan kisminin erken
ddenmesi halinde; TUFE artislari, 6deme tarihinden énce son agiklanan TUFE aylik degisim orani dahil
edilecek sekilde hesaplanir. Tasinmaz maliki tarafindan teblig tarihinden itibaren 7 gin icerisinde
6deme yobnteminin bildiriimemesi veya siresi icerisinde pesin veya taksitle 6édeme yapilmamasi
halinde; %10 indirim uygulanmaksizin, 6deme yapilmayan miktar tizerine 6deme yapilan tarihe kadar
olan TUFE aylik degisim oranlarinda artis uygulanir. TUFE artislari; tahakkuk tarihinden itibaren her ay
aciklanan TUFE aylk degisim oranlari ile 6deme tarihinden 6nce son aciklanan TUFE aylik degisim
orani dikkate alinarak yapilir. Bu fikradaki 6demeye iliskin hiikimler, komisyonca deger artisinin
belirlenerek deger artis payl sistemine girilmesini muteakip sistem Uzerinden otomatik olarak
gerceklesir.

(3) Tahakkuk ettirilen deger artis payinin 6denmesine baslaniimadan ilgilisince degisiklik 6ncesi
uygulama imar planina donllmesinin talep edilmesi halinde; idarece yapilan masraflar ilgilisinden
tahsil edilerek degisiklik 6ncesi plana donis icin gerekli is ve islemlere baslanabilir. Degisiklik dncesi
uygulama imar planina donis yapildiktan sonra tapuya verilen deger artis payina iliskin serh ilgili
idaresince kaldirilir.

(4) Odenen deger artis payinin iadesine iliskin acilan davalarda verilen iptal kararlarinin
uygulanmasinda, her idare, 3194 sayili Kanunun ek 8 inci maddesinde belirlenmis pay nispetinde
sorumludur.

Deger artis payinin dagilimi

MADDE 14- (1) Basvuru sahibi tarafindan Hazine ve Maliye Bakanhginca yetkilendirilen
bankalara ve/veya ilgili muhasebe birimine yatirilan deger artis payinin;

a) Blylksehir belediyesinin oldugu illerde; %25’i biiyliksehir belediyesinin ilgili hesabina, %25’i
ilgili ilce belediyesinin ilgili hesabina, %25’i 6306 sayili Kanun kapsaminda olusturulan donisim
projeleri 6zel hesabina aktarilir, %25’i genel biitceye gelir kaydedilir.

b) Bliyliksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40’1 imar plani degisikligini onaylayan idarede
acllacak ilgili hesaba, %30’'u 6306 sayili Kanun kapsaminda olusturulan donlisim projeleri 6zel
hesabina aktarilir, %30’u genel biitceye gelir kaydedilir.

c) Bakanlikga onaylanan imar plani degisikliklerinde; %75’i 6306 sayili Kanun kapsaminda
olusturulan donlsiim projeleri 6zel hesabina, kalan deger artis payinin; blylksehir belediyesinin
oldugu illerde %15’i blylksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilce belediyesinin ilgili
hesabina; blylksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlk payinin disindaki kalan deger artis
payinin tamami plan degisikliginin yapildig1 yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina aktarilir.

¢) imar plani degisikliginin diger genel biitceli idareler tarafindan onaylanmasi durumunda
deger artis payinin tamami genel biitceye gelir kaydedilir.

d) (a), (b), (c), (¢) bentlerindeki aktarma ve gelir kaydetme islemleri ilgili defterdarliklar
tarafindan 5 is glinli icerisinde tamamlanir.



BESINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Tapu miidirligiine serh verilmesi

MADDE 15- (1) Uygulama imar plani degisikligi teklifinin ilgili idarece onaylanmasindan sonra,
planlar askiya c¢ikarilmadan once, plan degisikligine konu alan sinirlari icerisinde kalan parseller ile
ilgili olarak idaresince; “Tasinmaz deger artisina tabidir. Tasinmazin ilk satisinda, bagis, mal degisimi
ve benzeri sinirli ayni hak tesisi isleminde deger artis payinin 6denip 6denmedigi serhi koyduran ilgili
idaresinden sorulur, deger artis payinin tamaminin 6édendiginin bildirilmesinin akabinde islem yapilir
ve deger artis payinin tamami 6denmedikce satis, devir, bagis, talep lizerine arazi ve arsa diizenleme
islemleri yapilamaz, ruhsata esas belge ve yapi ruhsati diizenlenemez.” seklinde tapu kitiginde
serhler hanesine islenmek Gzere ilgili tapu midurligine bildirilir.

(2) Nihai deger artis payinin DAP sistemine girilerek tahakkukun olusturulmasina miiteakip plan
degisikligine konu olan parsellerde olusan deger artis pay tutari ve ilgilisinin bu tutari pesin ya da
taksitle 6deyecegine dair beyani dogrultusundaki bilgi, tapu kiitigline serh edilmek Gzere ilgili tapu
mudurligine bildirilir.

(3) Deger artis pay! tutarinin tamaminin tasinmaz maliklerince 6denmesini muiteakip, deger
artis payina iliskin serhlerin tapu sicilinden terkin edilmesi, idaresi tarafindan ilgili tapu madarligiine
bildirilir.

Umumi ve kamu hizmet alanlarinda plan degisiklikleri

MADDE 16- (1) Ozel hukuk kisilerinin miilkiyetinde olup, uygulama imar planinda umumi ve
kamu hizmet alanlarina ayrilan alanlar;

a) Oncelikle 3194 sayili Kanunun 18 inci maddesine gore parselasyon plani marifetiyle
dizenleme ortaklik payi kesintisinden karsilanmak ve bu alanlardaki tasinmaz sahipleri tarafindan
kendi istekleriyle kamuya bedelsiz terk/bagis yapiimak suretiyle,

b) (a) bendinde yer alan hususlarin yapilamamasi durumunda, diizenleme ortaklik payi oraninin
%45’ i asmasi veya daha Once diizenleme ortaklik payi kesintisi yapildigindan, ikinci kez diizenleme
ortaklik payi kesintisi yapillamamasi halinde, parselasyon plani ile tescil harici ve belediye
milkiyetindeki alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla kamuya ait tasinmazlardan ya da Hazine
mulkiyetindeki alanlardan,

karsilanir.

(2) Birinci fikrada yer alan yontemlerle de kamuya gegisi saglanamayan umumi ve kamu hizmet
alanlarinin; imar hakki aktarimi ve 2942 sayil Kanun kapsaminda yapilacak trampa/satin
alma/kamulastirma yontemleri ile kamuya gegisi saglanabilecegi gibi, 2942 sayili Kanunun ek 1 inci
maddesi hikimlerine gore, konut kullanimi hari¢ olmak lizere miilkiyet hakkini kullanmasina engel
teskil edecek kisithiligi kaldiracak sekilde imar plani degisikligi yapilir/yaptirilir. Bu kapsamda, kamu
hizmetini yapacak ilgili idarenin kamu hizmet alanina ihtiyaci olmadigina dair uygun goriis vermesi
halinde, Oncelikle goriste belirtilen hususlar dikkate alinarak, tasinmazin yakin cevresindeki
parsellerin yapilasma kosullarini asmamak ve gevresiyle uyumlu olmak kaydiyla; yol, meydan, park,
otopark, cocuk bahcesi/oyun alani, yesil alan, agaglandirilacak alan, rekreasyon alanlari disindaki
umumi ve kamu hizmet alanlarinda kalan tasinmazlarin bulundugu alanda, esdeger alan ayirmaksizin
kisithliginin kaldirilmasini saglayacak imar plani degisiklikleri idarelerce resen yapilabilecegi gibi
tasinmaz malikinin talebi Gzerine de yapilabilir.

(3) Uygulama imar planindaki kamu hizmet alani birden fazla kamu kurumunu ilgilendiriyorsa,
ya da kamu hizmetini hangi kurumun verecegi belli degilse; kamu kurumlarindan, 3194 sayili Kanunun
8 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi kapsaminda kamu hizmet alanina ihtiyaci olup
olmadigina dair goruslerini bildirmesi istenir.

Yiriirlikten kaldirilan yonetmelik

MADDE 17- (1) 15/9/2020 tarihli ve 31245 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan imar Plani
Degisikligine Dair Deger Artis Payl Hakkinda Yonetmelik ylrirlikten kaldirilmistir.

3194 sayili Kanunun ek 8 inci maddesinin yiiriirliik tarihinden 6nceki plan basvurulari

GECIiCi MADDE 1- (1) 20/2/2020 tarihinden énce plan yapma ve onama yetkisini haiz idarelere
basvuru yapilarak resmi kayit numarasi almis; uygulama imar plani degisiklik teklifleri ile 20/2/2020



tarihinden 6nce onaylanmis nazim imar planlarina uygun hale getirmek igin yapilan uygulama imar
plani degisiklik teklifleri, deger artis payina tabi degildir.

4/7/2024 tarihinden 6nceki ve sonraki tahakkuklar

GECiCi MADDE 2- (1) 4/7/2024 ile 12/12/2024 tarihleri arasinda olusturulan tahakkuklar igin
deger artisinin %90’1 alinmak kosuluyla, ilgili idaresince deger artis payinin 6deme yénteminin bir ay
icerisinde idareye bildirilmesi hususu tasinmaz sahiplerine teblig edilir. Tasinmaz sahibinin beyani
dogrultusunda deger artis payi sisteminde 6deme yonteminin girildigi tarihten itibaren bir aylk sire
baslar ve bu siire icerisinde %10 indirimli pesin 6deme ya da ilk taksit 6demesi yapilir.

(2) 4/7/2024 tarihinden 6nce olusturulan tahakkuklar igin ilgili idaresince deger artis payinin
pesin mi taksitli mi 6deneceginin bir ay igerisinde idareye bildirilmesi hususu tasinmaz sahiplerine
teblig edilir. Tagsinmaz sahibinin beyani dogrultusunda deger artis payi sisteminde 6deme yonteminin
girildigi tarihten itibaren bir aylik siire baslar. En son 2023 yilindan 2024 yilina aktariimak suretiyle
yillara sari olarak yeniden degerleme oraninda giincellenen tahakkuklar, 2024 yilindan 2025 yilina
aktarilirken yeniden degerleme orani uygulanmaksizin, 1/1/2025 tarihinden itibaren 6deme
ydnteminin deger artis payi sistemine girildigi tarihe kadar aylik TUFE oraninda giincellenir ve bu siire
icerisinde %10 indirimli pesin 6deme ya da ilk taksit 6demesi yapilir.

(3) Her durumda deger artis payi, tahakkuk tarihinden itibaren her ay aciklanan TUFE aylik
degisim oranlari ile 6deme tarihinden &nce son aciklanan TUFE aylik degisim orani dikkate alinarak
glncellenir.

(4) Bu maddedeki hilkimler, komisyonca deger artisinin belirlenerek deger artis payi sistemine
girilmesini miiteakip sistem Uzerinden otomatik olarak gerceklesir.

12/12/2024 tarihinden once riskli yapi serhi bulunan parsellerdeki plan degisiklikleri

GECiCi MADDE 3-(1) 12/12/2024 tarihinden &nce; Uzerinde riskli yapi serhi bulunan
tasinmazlar icin plan onama yetkisini haiz idarelere basvuru yapilarak resmi kayit numarasi almis
uygulama imar plani degisikligi basvurularinda; riskli yapinin meri imar plani ve plan notlari ile
verilmis emsale esas insaat alaninin bir bucuk katina kadar artan kismina iliskin plan degisikliklerinden
deger artis pay! alinmaz.

Yiiriirliik

MADDE 18- (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yirirliige girer.

Yurutme

MADDE 19- (1) Bu Yénetmelik hiikiimlerini Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakani yuritiir.

Eki icin tiklayiniz
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