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BASKANIN MESAJI

Degerli Uyelerimiz,

[y — — T \ o

08.07.2023 tarihinde gerceklesen
Birligimiz Oniiglincii  Olagan Genel
Kurul sonucunda, Tiirkiye Degerleme
Uzmanlart Birligi Yonetim Kurulu
olarak bir kez daha siz degerli

iiyelerimizin takdiriyle bu 6nemli goreve

secildik. Bu siirecte bizlere duydugunuz
giiven icin tesekkiir eder, gorevimizi en
iyi sekilde yerine getirmek adma var
giiclimiizle ¢alismaya devam edecegimizi
belirtmek isterim. Goreve geldigimiz

andan itibaren iiyelerimizin mesleki hak

ve kazanimlarmmi artirmak amacryla

onemli adimlar attik. Bu kapsamda,
meslektaglarimizin gelir seviyesine dogrudan katki saglayan en yiiksek gayrimenkul asgari
iicret tarifesinin hayata gecirilmesinde ve sektdriimiizde bugiine kadar onemli bir problem
olarak goriilen yol tcretleri sorunun ¢o6ziilmesinde etkin bir rol iistlendik. Bu gelisme,
degerleme uzmanlarinin emeklerinin karsiligini daha adil bigimde alabilmeleri acisindan

sektoriimiizde 6nemli bir doniim noktas1 olmustur.

Kiymetli Uyelerimiz,

Varlik siniflar1 igerisinde ekonominin ve servetin dnemli bir parcasini olusturan gayrimenkul,
degerleme ¢alismalarmin en asli unsurudur. Ulkemizde meslegimize iliskin ilk diizenlemeleri
yapan Sermaye Piyasasi Kurulu meslegimizin bu giinlere gelmesinde ve gelisiminde ¢ok
onemli bir rol Ustlenmistir. Son yillarda gayrimenkul degerleme ile ilgili yapilan yasal
diizenlemelere bakildiginda gayrimenkul degerlemesinin bilirkisilik, kamulastirma, imar,
kentsel doniisiim vd. yasal metinlerde giderek daha fazla yer aldigini ve bununla birlikte
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Stratejik Plani ve Cumhurbaskanliginin kalkinma planlari
arasinda da sektoriimiiziin ve degerleme diizenlemelerinin yer almasit meslegimizin gelecek

yillarda 6neminin giderek artacagina iligskin vizyonu ortaya koymaktadir.



Degerli Uyelerimiz,

Birligimizin kurumsal vizyonu yalnizca ulusal diizeyde degil, ayni zamanda uluslararasi
arenada da meslegimizi temsil etmeyi ve is birligi aglarin1 giiclendirmeyi hedeflemektedir. Bu
anlayisla, Tiirk diinyasinin tarihi ve kiiltiirel birikimini kullanarak ve Tiirk devletleri arasindaki
ekonomik kalkinma ve sosyal refahi destekleyen isbirligi siire¢lerinin artan roliinli g6z 6niinde
bulundurarak; Tiirk Devletleri Degerleme Uzmanlar1 Birlikleri ile daha fazla derinlesme ve
genisleme gerektiren yeni ortakliklarin gerceklestirilmesi i¢in calismalarimiza devam
etmekteyiz. Boylelikle degerleme faaliyetleri basta olmak iizere is iliskilerini gliclendirmek i¢in
Tiirk dilini konusan devletler arasinda ¢ok tarafli isbirliginin gelistirilmesini tesvik etmek
amaciyla Tiirk Devletleri Degerleme Uzmanlar1 Birligi Konseyini (Council of
Associations of Appraisers of the Turkic States — CAATS) kurulmasinda 6nemli roller
aldik. Kazakistan’da gerceklesen kurulus anlasmasi ile Tiirkiye, Azerbaycan, Kazakistan,
Kirgizistan ve Ozbekistan’mn kurucu iilke olarak yer aldig1 konseyde Kuzey Kibris Tiirk

Cumbhuriyeti gézlemci olarak yer aldu.

Diinyada Gayrimenkul Degerleme Tarihi ve Uygulamalari, Avrupa ve Asya’da Gayrimenkul
Degerleme Faaliyetleri ve Tiitk Diinyasi’ndaki Gayrimenkul Degerleme Faaliyetleri gibi
bircok konu paneller halinde sektor paydaslarimizin degerli tartisma ve katkilariyla
sektdriimiiziin gelecegine 151k tutacak sekilde tamamlandi. Oniimiizdeki ¢alisma dénemlerinde
meslegimizin gelismesine katki saglayacak bu tarz faaliyetlere Onciiliikk ederek iiyesi
oldugumuz TEGOVA ve IVSC ile iliskilerimizi de giiclendirerek meslegimizin uluslararasi
gayrimenkul piyasasinda karsilik bulmasi ve sektoriimiiziin daha ileri noktalara taginmasi i¢in

hep beraber calismalarimiza devam edecegiz.

Yasar Bahgeci
Ttirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi

Yonetim Kurulu Baskani



GENEL SEKRETERIN MESA]JI

Sayin Uyelerimiz,

Bildiginiz lizere gayrimenkul degerleme
meslegi, artik yalnizca finansal
sistemlerin  degil; aym1  zamanda
kentlesme politikalarinin, siirdiiriilebilir

kalkinma  hedeflerinin ve  ulusal

planlarin vazgecilmez bir parcasi haline
gelmisgtir.  Bu  genis  sorumluluk
gergevesinde, disiplinlerarasi is
birliklerine acik, teknolojiyi etkin
kullanan ve uluslararas: standartlarla

uyumlu bir meslek pratigi olusturmak

icin tiim gilicimiizle calistyoruz.

Siz degerli liyelerimizin mesleki itibar1 ve
goriiniirliigii bizim i¢in her zaman Onceliklidir. Bu anlayisla, Tiirkiye Degerleme Uzmanlari
Birligi tarafindan verilen Mesleki Tecriibe Belgesi artik e-Devlet Kapisi lizerinden erisilebilir
hale gelmistir. Bu adim sayesinde, belgenin dogrulanabilirligi artmis; basta bankalar ve
bilirkisilik olmak iizere sektdrdeki bir¢ok alanda kullanilabilirligi daha gilivenli ve seffaf bir
zemine taginmistir. Bu projeyle ayni zamanda Birligimiz, ulusal diizeydeki dijital kamu

hizmet altyapisina entegre edilmistir.

Bir diger 6nemli gelisme ise, T.C. Niifus ve Vatandaslik Isleri Genel Miidiirliigii ile imzalanan
protokol kapsaminda Kimlik Paylagim Sistemi (KPS) kullanimina baglanmasidir. Bu sistem
aracilifiyla, iiyelerimizin giincel kimlik ve yerlesim yeri bilgilerine anlik olarak erisilebilecek;
boylece, TDUB Statiisii ve ilgili mevzuatlar ¢er¢evesinde tanimlanmis hizmetlerimizi daha hizl

ve etkin bigimde sunabilecegiz.

Genel Sekreterlik olarak dnceligimiz, sizlere daha giiclii bir kurumsal yapi i¢inde daha islevsel
hizmetler sunmak; mesleki gelisiminizi destekleyecek projeleri hayata gecirmektir. Bu siiregte

sizlerden gelen goriis ve Oneriler, bizim i¢in her zaman yol gosterici olmaya devam edecektir.

Hakan UFUK

Ttirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi
Genel Sekreteri



TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLIGI

Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi (TDUB), 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ile

kurulmus, tiizel kisiligi haiz, kamu kurumu niteliginde bir meslek kurulusudur.

TDUB’un iiyelik yapisi; Gayrimenkul Degerleme Lisansina sahip olan gercek kisi gayrimenkul
degerleme uzmanlar1 ile Sermaye Piyasast1 Kurulu tarafindan yetkilendirilen tiizel kisi

gayrimenkul degerleme kuruluslarindan olugmaktadir.

TDUB iiyeleri, sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortakliklarin, sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca gayrimenkul degerlemesi yaptirmalar1 zorunlu tutulan islemlerine iliskin olarak
gayrimenkul degerleme hizmeti vermelerinin yani sira Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)
diizenlemeleri kapsamina girmeyen dolayistyla Kurulun yetki ve sorumluluk alaninda olmayan
banka kredisine konu gayrimenkullerle ilgili, kamulastirma ve 6zellestirme uygulamalarinin
gerektirdigi, uyusmazlik ve miilkiyet davalari nedeniyle diizenlenmesi gereken, kentsel
doniisiim, sigorta, tapu islemleri, vergi, bilirkisi isleri vb. gibi faaliyetlerle ilgili degerleme
faaliyetlerinde de bulunabilmektedir. TDUB’nin 31.12.2024 tarihi itibariyla, 9.254 gergek kisi
iiye gayrimenkul degerleme uzmani ve 154 tiizel kisi iiye gayrimenkul degerleme kurulusu

olmak iizere 9.408 {iyesi bulunmaktadir.

TDUB’nin organlari, komiteleri, gorev ve yetkileri, gelirleri, giderleri, {iyeleri, liyelik esaslari,
disiplin cezalar1 ile ¢alisma ilke ve esaslari Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi Statiisii

(Statii) ile diizenlenir.

TDUB, tyelerinin is ahlaki, dayanisma ve meslegin gerektirdigi 6zen ve disiplin icerisinde
caligmalarinin saglanmas1 amaciyla degerleme standartlar1 ve meslek kurallar1 olusturmakta,
degerleme sektorliniin kurumsallagsmasina katkida bulunmaktadir. Meslegin icrasina iligkin
konularda tiyelerine iligkin sikayetleri degerlendirmekte 6z denetim ve 6z disiplin siireclerini
meslek orgiitii olma geregi eksiksiz yerine getirmektedir. Mevzuat ve standartlara aykirilik
tespit edilmesi durumunda Kanunda yer alan idari para cezalari ile Statiide ongoriilen uyari,

kinama, lisans iptali (meslekten men edilme) vb. disiplin cezalar1 vermektedir.

Bununla birlikte {yelerin mesleki gelisimi konusunda egitimler diizenlenmesinin
saglanabilmesi amaciyla kurallar, prosediirler ve yontemler belirleyerek degerleme mesleginin
ilgi alanina giren konularda arastirmalar yapmakta, egitimler diizenlemekte, tiyelerin mesleki

gelisimini belli bir sistematik ¢ercevesinde saglamakta ve takip etmektedir.



Yo6netim Kurulu, Birligin Statiisiinde diizenlendigi iizere Genel Kurul tarafindan 2 yil siire ile
gorev yapmak lizere secimle belirlenir. Yonetim Kurulu iiyeleri asagida belirlenen gruplar

itibariyle segilir.

. Gergek kisi liye Gayrimenkul Degerleme Uzmanlar1 arasindan iki asil ve iki yedek iiye,
. Tiizel kisi liye Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari iki asil ve iki yedek {iye,
. Aday Oneri Komitesi tarafindan belirlenerek Sermaye Piyasasi Kurulu’nca onerilen

adaylar arasindan, iki asil ve iki yedek bagimsiz liye,
. Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligini temsilen atanan bir asil ve bir yedek iiye, olmak

iizere segilerek 7 asil ve 7 yedek iiyeden olusur.

Yénetim Kurulu Uyeleri, 08.07.2023 tarihli Oniigiincii Olagan Genel Kurul’unda segilmis olup,
Kurulun 20.07.2023 tarih ve 40/855 sayili toplantisinda alinan kararla Oniigiincii Olagan Genel

Kurul kararlar1 onaylanarak yiirtirliige girmistir.

Birlik Yonetim Kurulu

Adi-Soyadi Temsil Edilme Nedeni Gérev/Unvan Goreyv Siiresi
Yasar BAHCECI Tiizel kisi olarak degerleme kuruluglart Baskan 08.07.2023
arasindan Birlik iiyesi tiizel kisiler tarafindan Tarihli Genel
kullanilacak oylar araciligiyla genel kurul Kurul Sonrasinda
tarafindan secilen {liye
Harun TANRIVERMIS | Aday Oneri Komitesi tarafindan belirlenerek Baskan Vekili 08.07.2023
Kurulca dnerilen adaylar arasindan genel (Bagimsiz Uye) | Tarihli Genel
kurul tarafindan segilen tiye Kurul Sonrasinda
Emrullah ACAR Birlik tiyesi gercek kisiler arasindan, Birlik ~ [Uye 08.07.2023
ityesi gercek kisiler tarafindan kullanilacak Tarihli Genel
oylar araciligiyla genel kurul tarafindan Kurul Sonrasinda
secilen liye
Faruk Onur SOLAK Birlik iiyesi gercek kisiler arasindan, Birlik ~ [Uye 08.07.2023
iiyesi gergek kisiler tarafindan kullanilacak Tarihli Genel Kurul
oylar araciligiyla genel kurul tarafindan Sonrasinda
secilen liye
Hakan BASTURK Aday Oneri Komitesi tarafindan belirlenerek |[Bagimsiz Uye 08.07.2023
Kurulca dnerilen adaylar arasindan genel kurul Tarihli Genel Kurul
tarafindan segilen iiye Sonrasinda
[rfan OZTURK (**) Tiizel kisi olarak degerleme kuruluslari Uye 08.07.2023
arasindan Birlik {iyesi tiizel kisiler tarafindan Tarihli Genel
kullanilacak oylar araciligiyla genel kurul Kurul Sonrasinda
tarafindan secilen {iye
Siileyman MORBEL Tiirkiye Sermaye Piyasalar Birligini Uye 08.07.2023
temsilen atanan iiye Tarihli Genel Kurul
Sonrasinda




(*) Tiizel kisi liye Eva Gayrimenkul ve Danigmanlik A.S. Yasar Bahgeci tarafindan temsil edilmektedir.

(**) Tiizel kisi iiye Baskent Tasinmaz Degerleme A.S. irfan Oztiirk tarafindan temsil edilmektedir.

Denetleme Kurulu, Birligin biitiin hesaplarini ve islemlerini inceleyerek Birligin ¢alismalari

hakkindaki goriislerini bir raporla genel kurulun olagan toplantilarina sunmakla gorevlidir.

Denetleme Kurulu, Genel Kurul tarafindan Yénetim Kurulu Uyesi olmayan degerleme uzmani

adaylar arasindan secilen ii¢ asil ve li¢ yedek iiyeden olusur.

Birlik Denetleme Kurulu

Adi1-Soyadi Gorev/Unvan | Gorev Siiresi

Ayhan OZMUTLU Uye 08.07.2023 Tarihli Genel Kurul Sonrasinda
Erdeniz ERBEY Uye 08.07.2023 Tarihli Genel Kurul Sonrasinda
Ozgiir NEHIR Uye 08.07.2023 Tarihli Genel Kurul Sonrasinda

Disiplin komitesi, Birlik iiyelerine iliskin sikayetleri degerlendirmek, Statii ve Disiplin

Yonetmeligi hitkiimleri ¢ercevesinde disiplin kovusturmalarini yiiriitmek tizere yonetim kurulu ve

denetleme kurulu iiyesi olmayan iiyeler arasindan Genel Kurulca gizli oyla secilen {i¢ asil ii¢

yedek iiyeden olusur.

1. Bir asil ve bir yedek iiye, degerleme kuruluslarinda tam zamanli ¢alisan ve sorumlu

degerleme uzmani sifatina haiz olmayan degerleme uzmanlar1 arasindan,

2. Bir asil bir yedek iiye, degerleme kuruluslarindaki sorumlu degerleme uzmanlari

arasindan,

3. Bir asil ve bir yedek iiye, degerleme kuruluslari ile tam zamanli istihdam iligkisi i¢cinde

olmayan degerleme uzmanlari arasindan segilir.

Birlik Disiplin Komitesi

Adi-Soyadi Temsil Edilme Nedeni Gorev/Unvan | Gérev Siiresi

Caner HENDEN Birlik Statiisiiniin “Disiplin Bagkan 08.07.2023 Tarihli
Komitesi” baglikli 23’{incii madde Genel Kurul
birinci fikra (c) bendi geregi Sonrasinda

Cagatay BARUTCU Birlik Statiisiiniin “Disiplin Uye 08.07.2023
Komitesi” baglikli 23’{incii madde Tarihli Genel Kurul
birinci fikra (b) bendi geregi Sonrasinda

Ozgiin Devrim BASARA Birlik Statiistiniin “Disiplin Uye 08.07.2023
Komitesi” baslikli 23’{incii madde Tarihli Genel Kurul
birinci fikra (a) bendi geregi Sonrasinda




2024 yil igerisinde Birligimiz nezdinde yapilan basvurular ve iletilen sikayetler kapsaminda

Disiplin Komitesi tarafindan 119 dosya incelemesi gergeklestirilmistir. Inceleme

gergeklestirilen dosyalar kapsaminda 63 disiplin cezas1 yaptirimi uygulanmustir.

Verilen Disiplin Cezalari

Gergek Kisi Uye Tiizel Kisi Uye
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Gayrimenkul Degerleme Kurulusu
Uyar1 Cezasi 11 1
Kinama Cezast 2 1
Idari Para Cezas1 25 11
Birlik Uyeliginin Askiya Almmasi 4 --
Birlik Uyeliginin Iptal Edilmesi 7 1
Toplam 49 14

BIRLIK MESLEKI CALISMA KOMITELERI

Mesleki Calisma Komiteleri, Birlik Statiisii ve Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi Mesleki
Calisma Komitelerinin Kurulus, Calisma ve Isleyis Esaslart Hakkinda Ydnetmelik cercevesince
kendi gorev ve sorumluluklarini ilgilendiren alanlar ve Yonetim Kurulunca belirlenen

konularda raporlar hazirlamak, goriis ve onerilerde bulunmak tizere olusturulmaktadir.

Komiteler, gorev alanlar1 haricinde, ortak payda da degerleme meslegi ve sektoriiniin daha {ist
seviyeye tasinmasi, meslegin farkindalik ve sayginliginin artirilmasi  misyonunu

ustlenmektedir.

2024 yilinda; “Degerlendirme Komitesi”, “Iletisim Komitesi”, “Standartlar Komitesi”, “Is
Gelistirme Komitesi”, “Mevzuat Izleme ve Gelistirme Komitesi”, “Degerleme Uzmanlar
Komitesi”, “Mesleki Egitim ve Arastirma Komitesi”, “Tesis, Ekipman, Altyap1 ve Tasit
Degerleme Komitesi?, “Dijitallesme ve Teknolojik Yenilikler Komitesi”, “Bilirkisilik

Komitesi”, “Uluslararasi iliskiler Komitesi” olmak iizere 11 komitemiz faaliyette bulunmustur.



Degerlendirme Komitesi

Komite, Birlik tiyeleri arasinda veya Birlik iiyeleri ile miisterileri arasinda degerleme hizmetleri
konusunda ortaya c¢ikabilecek uyusmazliklarin ¢ézliimiine yardimci olmak, itiraza konu
degerleme raporlari ile disiplin komitesinin goérev alanina girmeyen ve meslegin icrasina iliskin

konularda Birlik iiyelerine iliskin sikayetleri degerlendirmekle gorevlidir.

Birlik muhaberatinda 2024 yil1 igerisinde 319 inceleme ve sikayet bagvurusu kayda alinmistir.
Inceleme ve sikdyet basvurulari, Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi Mesleki Calisma
Komitelerinin Kurulus, Calisma ve Isleyis Esaslar1 Hakkinda Yonetmeligi gergevesince
incelenmesi iizerine, Birlik Yonetim Kurulu tarafindan Komiteye havale edilmis, Komite

tarafindan inceleme ve arastirmalar gerceklestirilmistir.

Degerlendirme Komitesi Uyeleri

Komitesi Uyeleri Unvan

Ulas AYTUGRUL Komite Bagkani
Didem AGOREN Komite Uyesi
Durali AKGUL Komite Uyesi
Duygu DEMIRAY Komite Uyesi
Filiz Is1l DERELIOGLU Komite Uyesi
Giilden INAL Komite Uyesi
Hale YUKSELELMAS Komite Uyesi
Miige ALDEMIR Komite Uyesi
Seda OZYILMAZ Komite Uyesi
Ugur OZEN Komite Uyesi

Standartlar Komitesi

Standartlar Komitesi, degerleme mesleginde belli kalitede faaliyet gosterilmesini temin etmek
lizere meslege iliskin genel kabul gérmiis standartlar1 olusturmak, Birlik iiyeleri tarafindan
yiiriitiilen faaliyetlerin adil ve diiriist olmasi, is ahlakinin ve Birlik {iyelerinin dayanigma ve
meslegin gerektirdigi 6zen ve disiplin igerisinde ¢alismalarinin saglanmasi amaciyla degerleme

standartlar1 ve meslek kurallar1 olusturmak ve giincellemek ile gorevlidir.

Standartlar komitesi ayrica Uluslararas1 Degerleme Standartlar1 Konseyi (International
Valuation Standarts Council) tarafindan yaymlanan Uluslararasi Degerleme Standartlarinin
(International Valuation Standarts) giincellenmis son halinin c¢evirisinin hazirlanmasi

caligmalarini da yiirtitmektedir.
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Standartlar Komitesi Uyeleri
(Sorumlu Yénetim Kurulu Uyesi Hakan BASTURK)

Komite Uyeleri Unvan
Durali AKGUL Komite Bagkant
Alper AKCA Komite Uyesi
Alper GULER Komite Uyesi
Hiiseyin AKMAN Komite Uyesi
Ihsan CIKRIK Komite Uyesi
Mehmet TULUCE Komite Uyesi
Mevliit BAYRAK Komite Uyesi
Omer TURGUT Komite Uyesi

Mesleki Egitim ve Arastirma Komitesi

Komite, lyelerin meslekte ilerlemesi icin gereken mesleki ve kisisel gelisim egitim
ihtiyaglarinin  belirlenmesi ve egitimlerin verilmesi amaciyla kurallar ve yontemler
belirlenmesi, degerleme mesleginin ilgi alanina giren konularda arastirmalar yapilmasi,
aragtirma sonuclarinin duyurulmasi, sektoriin ihtiyag duyacagi konularda yazili ve gorsel

yayinlar hazirlanmasi ile gorevlidir.

Komite gerceklestirmis oldugu toplantilarda oncelikli olarak meslek etigi ve meslek bilinci
konusunda kisa ve 0z olacak sekilde egitimler hazirlanmasi ve zorunlu egitim olarak
iiyelerimizin bu egitimlerden faydalanmasi konusunda ¢alismalar yapilmasi hususunda fikir

birligine varmislardir.

Deger artis paylari raporlarinin hazirlanmasi ve raporlarda dikkat edilmesi gereken hususlar
konusunda egitim caligmalar1 yapilmasi planlanmistir. Gayrimenkul degerleme uzmanlarinin
rapor hazirlarken ihtiya¢ duyabilecegi bilgisayar programlart egitimi ve saha c¢alismalari
sirasinda yasanan sorunlarin tespiti ve ¢oziim yollarinin aranmasi konusunda c¢alismalar

yapilmasi kararlagtirilmistir.

Mesleki Egitim ve Arastirma Komitesi Uyeleri
(Sorumlu Yénetim Kurulu Uyesi Harun TANRIVERMIS)

Komite Uyeleri Unvan
Goniil GORGUN Komite Bagkani
Aysun OZGONUL Komite Uyesi
Halil ibrahim MERT Komite Uyesi
IThan Inan OZGUR Komite Uyesi
Kiirsat KILIC Komite Uyesi
Miinevver Polat OZGUR Komite Uyesi
Orbay ERYOL Komite Uyesi
Mustafa DULGER Gozlemci
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[letisim Komitesi

Komite, Birlik ile bolgelerde bulunan iiyeler arasindaki iletisimin artirilmasi, genel ve bolgesel
sorunlarin tespiti ve Birlige iletilmesi, bolgelerde bulunan iiyelerin meslegin icrasinda
yasadiklar1 sikintilar ile ¢6ziim onerilerinin Birlige iletilmesi, Birligin bolgesel etkinliginin
artirllmasi, Birligin bolgelerde gergeklestirecegi faaliyetlerin  organizasyonu, mesleki
dayanisma ve meslektaslik bilincinin artirilmasi alanlarinda faaliyet gostermistir. Iletisim
Komitesi, bolge bazli olarak degerleme uzmanlan ile iletisime gecerek mesleki faaliyetler

biitiinii igerisinde karsilagilan sorun ve sikintilar1 Birlik Yonetim Kurulu’na aktarmistir.

Komite gerceklestirmis oldugu toplantilarda; “Yerinde Donilisim Projesi” kapsaminda
hazirlanacak olan degerleme raporlari, degerleme raporlari igerikleri, raporun hazirlanmasi
gereken zaman yonetimi ve bolgesel farkliliklardan dogabilecek sorunlar konusunda ¢alisma

yapilmasi gerekliligi 6n plana ¢ikmustir.

Gayrimenkul degerleme sektoriine yabanci olan kisilerin bilgilendirilmesi ve bilinglendirilmesi
amaci ile Birlik ve gayrimenkul degerleme sektorii konusunda tanitim c¢aligmalarina

baslanmustir.

Iletisim Komitesi Uyeleri
(Sorumlu Yénetim Kurulu Uyesi (Irfan OZTURK)

Komite Uyeleri Unvan
Mustafa OZEL Komite Bagkani
Aydin TURHAN Komite Uyesi
Hayrullah Talha OZTURK Komite Uyesi
Hiidaverdi SONMEZ Komite Uyesi
Medine OZASLAN YILDIZ Komite Uyesi
Mehmet Gokhan KADAY Komite Uyesi
Murat TAKSIM Komite Uyesi
Onur SANLI Komite Uyesi

[s Gelistirme Komitesi

Is Gelistirme Komitesi, sektdr analizleri yaparak meslegimizin konumu ve gelecegi konularinda
tespitlere ulasilmasi, gayrimenkul degerleme faaliyet alaninin genisletilmesi ve gelistirilmesi,
Uyelerimiz tarafindan verilen degerleme hizmeti kalitesinin artirilmasi konularinda Birlik
Yonetim Kuruluna sunulmak iizere goriis raporlart hazirlanmasi cercevesinde faaliyette
bulunmaktadir. Komitemiz yeni 1is alanlarinin olusturulmast hususunda c¢alismalar

yapmaktadirlar.
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Komite gerceklestirmis oldugu toplantilarda; bankalar harici gergeklestirilen degerleme
hizmetlerinde asgari iicret tarifesi ihlal edilerek hizmet verilen uygulamalarin oldugu, bu
konuda uygulanmasi gereken tedbirler ile ilgili olarak calisma yapilmas:t gerekliligi

belirtilmistir.

Bunun yani sira bankalara verilen degerleme hizmetlerinde her bankanin kendi olusturdugu
sistematik tizerinden rapor hazirlanmasini talep ettigi bu durum nedeniyle hep hazirlanan
raporlarin farklilik gosterdigi hem de is giicii ve degerleme hizmetinin bankadan bankaya
farklilik gosterdigi belirtilmistir. Bu nedenle uluslararasi degerleme standartlar1 temel alinarak

standart bir rapor olusturulmasi konusunda ¢aligmalara baglanmistir.

Is Gelistirme Komitesi Uyeleri
(Sorumlu Denetleme Kurulu Uyesi Ozgiir NEHIR)

Komite Uyeleri Unvan
Ferhat YILMAZ Komite Baskani1
Fatih BILGILI Komite Uyesi
Merve KARABACAK Komite Uyesi
Osman Eren KALPAKCI Komite Uyesi
Serap OZYILMAZ Komite Uyesi

Mevzuat Izleme ve Gelistirme Komitesi

Komite, gayrimenkul sektoriiniin, degerleme mesleginin ve gayrimenkul degerleme faaliyetinin
tabi oldugu mevzuatin izlenmesi, incelenmesi ve gelistirilmesi konularinda Birlik Yonetim
Kuruluna sunulmak iizere gorlis raporlari hazirlanmasi amaciyla kurulmustur. Birlik
iiyelerimizin bilgilendirilmesine yonelik “isci ve isveren haklar1’’ ile ilgili tanitim brosiirleri ve
kitapciklarin hazirlanmasina yonelik calismalara baslanmis; konu ile ilgili 6nemli yol kat

edilmekle birlikte calismalar devam etmektedir.

Gayrimenkul degerleme uzman yardimcilarinin egitimi, istihdama katilmalari, tecriibe
asamasinda ve sonrasinda karsilasilan problemler konusunda yapilabilecekler ve sikintilarin
giderilmesi amaciyla gerekli yasal diizenlemelerin hazirlanmas: konusunda c¢aligmalara
baslanmistir. Gayrimenkul degerleme uzmanlarinin arsa degerlemelerini kesin olmayan sifahi
bilgiler kullanarak neticelendirmesi konusunda karsilagilan olumsuzluklarla ilgili olarak

caligmalar gergeklestirilmistir.
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Mevzuat Izleme ve Gelistirme Komitesi Uyeleri
(Sorumlu Disiplin Komitesi Uyesi Ozgiin Devrim BASARA)

Komite Uyeleri Unvan
Mustafa Adil KUCUKAGA Komite Baskani
Abdullah UZGUR Komite Uyesi
Sinan ALDEMIR Komite Uyesi
Cihan SADAK Gozlemci
Serife Ilkay ULKER Gozlemci

Degerleme Uzmanlari Komitesi

Komite, bireysel iiyelerin Birlik nezdinde temsilinin giiclendirilmesi, meslegin icrasinda
karsilastiklar1 mali, teknik ve hukuki sorunlarin degerlendirilmesi, Birlik organlarn ile
paylasilabilmesi, kalici ¢ozlimler aranmasi, mesleki dayanisma ve meslektaslik bilincinin

gelistirilmesi hususunda ¢aligmalar gerceklestirilmektedir.

Sektorde yer alan iicret dengesizliginin asgari seviyeye cekilebilmesi amaciyla; gayrimenkul
degerleme uzmani/uzman yardimcist ve sorumlu degerleme uzmani iiyelerimizi kapsayan
asgari maas tarifesi konusunda calisilmis ve bu tarife Oneri niteliginde Birlik Ydnetim

Kurulu’na sunulmustur.

Degerleme Uzmanlari Komitesi Uyeleri
(Sorumlu Yonetim Kurulu Uyesi Omer Faruk SOLAK)

Komite Uyeleri Unvan
Berat Deniz OZTURK Komite Baskani
Ahu Minareci KUCUKAGA Komite Uyesi
Coskun KOKSAL Komite Uyesi
Fatma GUCLU Komite Uyesi
Onur HENDEN Komite Uyesi
Ozdes CIHANGIR Komite Uyesi
Ozge SIVAKCI Komite Uyesi
Bilirkisilik Komitesi

Bilirkisilik Temel Egitimi’nin yeniden agilmasi i¢in Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi
yonetiminin Adalet Bakanligi nezdinde girisimlerde bulunmasi konusunda tavsiye karari

alimmustir.

Tecriibe belgesi verilmesi faaliyetleri esnasinda, mahkemelere diizenlenen heyet bilirkisi

raporlarinda “degerleme uzmani” unvani kullanilmayan heyet raporlar1 veya rapor igeriginde
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degerleme faaliyeti bulunmayan raporlarin itibara alinmamasi konusunda Tiirkiye Degerleme

Uzmanlari Birligi Yonetimine hatirlatma yapilmasi karar1 alinmistir.

6754 sayili Bilirkisilik Kanununun 4.maddesinde tanimlanan Bilirkisilik Kurulu’nun
toplantilarina Tiirkiye Degerleme Uzmanlarindan bir temsilcinin gdzlemci {iye sifati ile katilimi
icin Adalet Bakanlig1 nezdinde girisimlerde bulunulmasi ve anilan kanunun ilgili maddesine
Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birliginden bir iiyenin daimi iiye olarak katilimi i¢in lizumlu
degisikligin yapilabilmesi icin Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi nezdinde girisimlerde

bulunulmasi konusunda tavsiye karar1 alinmistir.

Disiplin cezasi alan veya pasif durumda olan Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi {iyesi
bilirkisilerin listelerinin Adalet Bakanligina bildirilerek, anilan kisilerin bilirkisilik listelerinde

yer almamasi1 konusunda tavsiye karar1 alinmistir.

Bilirkisilik Komitesi Uyeleri
(Sorumlu Disiplin Komitesi Uyesi Caner HENDEN)

Komite Uyeleri Unvan
Ismail DUYAR Komite Bagkani
Alper BOZKURT Komite Uyesi
Irem ERHAN Komite Uyesi
Mesut TAS Komite Uyesi
Nesimi DEMIR Komite Uyesi
Selim YAZICI Komite Uyesi
Sinan BAGCIVAN Komite Uyesi
Ufuk DUNDAR Komite Uyesi
Ziileyha Oguz Komite Uyesi

Tesis, Ekipman, Alt Yap1 ve Tasit Degerlemesi Komitesi Uyeleri

Kurul Karar Organi’nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayil1 Karar’inda yer alan "B) Makine ve
Ekipmanlar1 Degerlemeye Yetkili Kuruluslar" bagligi altinda belirtilen makine degerlemesi
yapan firmalar ve makine degerlemesini gergeklestiren uzmanlarin sahip olmasi gereken sartlar
ve Ozellikler ve bu baslik altinda ne gibi iyilestirmeler yapilabilecegi hakkinda calismalara
baslanilmistir. Oncelikle Birlik Yénetim Kurulu’na sunulmak iizere “Makine ve Ekipman
Degerlemesi” konusunda Kurul tarafindan onaylanacak bir asgari Ucret tarifesi ve uygulama

esaslar1 konusunda ¢alismalar tamamlanmustir.
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Tesis, Ekipman, Alt Yap1 ve Tasit Degerlemesi Komitesi Uyeleri
Sorumlu Denetleme Kurulu Uyesi Ayhan OZMUTLU)

Komite Uyeleri Unvan
Onur YAPICI Komite Bagkani
Ayhan DUZGUN Komite Uyesi
Okan ORAL Komite Uyesi
Ozgiir AYBEK Komite Uyesi
Nesimi DEMIR Komite Uyesi
Ridvan AKICI Komite Uyesi

Dijitallesme ve Teknolojik Yenilikler Komitesi

Belediyelerde yasanan gayrimenkul degerleme uzmanlarmin arsiv kayitlarina ulagmasi
konusunda belediyelerde yasanan sorunlarin ¢oziimiine yonelik olarak dijital servis

olusturulmasi konusunda belediyeler ile goriismeler gergeklestirilmistir. Olusturulan dijital

serviste; incelemede bulunacak kisilerin Gayrimenkul degerleme lisanslarinin aktif ve birlik

iiyelerinin aktif oldugunun sorgulanmasi konusunda ¢alismalar yapilmistir.

Komite gerceklestirmis oldugu toplantilarda; gayrimenkul degerleme sektoriiniin yogun dijital
veri ireten ve farkli kurumlarda iretilen dijital verilerin varligi nedeniyle teknolojik
gelismelerin takip edilmesinin ve sektoriin daha verimli hale getirilmesi i¢in dijital
entegrasyonun onemi vurgulanmistir. Bu entegrasyonun temelini olusturacak dijital veri
standartlar1 konusunda “Dijital Veri Kilavuzu” olusturulmasi konusunda ¢aligmalar yapilmasi

kararlastirilmistir.

Kurul tarafindan goriise agilan “Bilgi Sistemleri Yonetimi Tebligi Degisiklik Taslagr”

konusunda Birlik goriisiiniin hazirlanmasi ile ilgili calismalar yapilmastir.

Dijitallesme ve Teknolojik Yenilikler Komitesi Uyeleri
(Sorumlu Denetleme Kurulu Uyesi Erdeniz ERBEY)

Komite Uyeleri Unvan
Mahmut AY Komite Baskani
Okan OZUSLU Komite Uyesi
Riiya YAYLALI ARSLAN Komite Uyesi
Gorkem OGUT Komite Uyesi
Nevzat BILEN Komite Uyesi
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Uluslararasi Iliskiler Komitesi

Komite gergeklestirmis oldugu toplantilarda 6ncelikli olarak; birligin Avrupa ile iliskilerinin
giiclenmesi amaciyla iiyesi oldugu TEGoVA ile iliskilerin daha aktif hale getirilmesi ve
“TEGoVA REV Lisansi”nin Birlik tarafindan da verilmesi konusunda caligsmalar yapilmasi
kararlastirilmistir. Yine liyesi oldugumuz CAATS (Council of Associations of Appraisers of

the Turkic States- Tiirk Devletleri Degerleme Uzmanlar Birlikleri Konseyi)ile isbirligi halinde

olarak uluslararast gegerliligi olan egitim, sertifikasyon ve unvanlar konularinda c¢aligsmalar

yapilmasi kararlagtirilmigtir.

Azerbaycan’in baskenti Bakii’de gergeklestirilen “3. Tiirk Devletleri Degerleme Uzmanlar
Birlikleri Konseyi Forumu”na Uluslararasi Iliskiler Komitesi’nden sorumlu Yénetim Kurulu

Uyesi Saym Emrullah Acar katilim saglanmustir.

Uluslararas: Iliskiler Komitesi Uyeleri
(Sorumlu Yonetim Kurulu Uyesi Emrullah ACAR)

Komite Uyeleri Unvan
Alican KOCALI Komite Baskani1
Adem YOL Komite Uyesi
Ayse EVCIN Komite Uyesi
Emrah OZDEMIR Komite Uyesi
Ezgi CANKAYA Komite Uyesi
Mevliit BILTEKIN Komite Uyesi
Orkun KARAMUSTAFAOGLU Komite Uyesi
Omer AVCI Komite Uyesi
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TDUB ORGANIZASYON YAPISI VE TESKILATI

2024 Yih Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi Kadrosu

Isletmesi/Egitim Akademisi

Birimi Ofis Ad1 Soyadi Unvam
Genel Sekreterlik Ankara Ofis  Hakan Ufuk Genel Sekreter
Istanbul Ofis  |Caner Coskun Genel Sekreter Yardimcisi
Ankara Ofis  [Hakan Kuyumcu Genel Sekreter Yardimcisi
Idari ve Mali Isler Birimi Istanbul Ofis Recep Ismail Telci Miidiir
Istanbul Ofis  Abdusselam Deger Miidiir
Istanbul Ofis Sami Satilmisoglu Miidiir Yardimcisi
Istanbul Ofis Yunus Emre Koklii Miidiir Yardimcisi
Ankara Ofis  Ozlem Tim Miidiir Yardimecisi
Istanbul Ofis Cihan Sadak Uzman
Istanbul Ofis Remide Duymaz Uzman
Istanbul Ofis  Hiidanur Kaya Uzman
Istanbul Ofis  Ayse Nihal Kayali Uzman
Istanbul Ofis  Ekrem Ceyhan Uzman
Ankara Ofis  Seda Omercan Tiirker Uzman
Ankara Ofis  Dilsad Karaca Uzman Yardimcisi
Ankara Ofis  Yonca El¢in Zor Yonten ~ [Uzman Yardimecisi
Ankara Ofis  Haci Arif Er Uzman Yardimcisi
Ankara Ofis  Dondii Aydin Uzman Yardimcisi
Ankara Ofis  Seyma Yagmur Uzman Yardimecisi
Ankara Ofis  |Aynur Eren Destek Personeli
Ankara Ofis  Ugur Erdem Destek Personeli
Ankara Ofis  |Arzu Ersay Sarag Destek Personeli
Ankara Ofis  |Aytekin Bulat Destek Personeli
Istanbul Ofis Rabia Yavru Servis Eleman1 / Destek Personeli
Ankara Ofis  Bilge Sezgin Ornek Servis Elemam / Destek Personeli
Ankara Ofis  Mahmud Sahin Bayrak Destek Personeli
Istanbul Ofis  [sak Giingor Uzman Yardimcisi
Ankara Ofis  Dudu Nalci Ankara Ofis
Istanbul Ofis  Serdal Oztiirk Destek Personeli
Degerlendirme Komitesi Istanbul Ofis  Ulas Aytugrul Komite Bagkam
Istanbul Ofis Seda Ozyilmaz Komite Uyesi
Ankara Ofis  Giilden Inal Komite Uyesi
Ankara Ofis  [Ugur Ozen Komite Uyesi
Ankara Ofis  Didem Agoren Komite Uyesi
Ankara Ofis  Miige Aldemir Komite Uyesi
Istanbul Ofis  Duygu Demiray Komite Uyesi
Ankara Ofis  [Filiz Isil Derelioglu Komite Uyesi
Istanbul Ofis  Hale Yiikselelmas Komite Uyesi
Gozetim ve Denetleme Komitesi | Ankara Ofis  Cenap Cumhur Civiloglu  [Komite Bagkani
Istanbul Ofis  Dilek Tezol Komite Uyesi
Ankara Ofis  Emsal Topcu Denet¢i Yardimecisi
Ankara Ofis  |Hikmet Yalcinkaya Komite Uyesi
Ankara Ofis  [Zekeriya Orhan Komite Uyesi
Ankara Ofis  |[Eray Talha Cebeci Denetci
Ankara Ofis  [Eda Ok Denetci
Ankara Ofis  [Kadir Berker Bostanoglu ~ Denetc¢i
Ankara Ofis  Fatma irem Alpaslan Komite Uyesi
TDUB iktisadi Istanbul Ofis  Ziileyha Oguz Egitim Miidiirii
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ULUSLARARASI FAALIYETLER

International Valuation Standards Council (IVSC)

Birligimiz 01 Mart 2016 tarihi itibariyle kamu yararina diinya ¢apinda varlik degerlemesi i¢in
evrensel genel kabul gormiis standartlar iireten ve uygulayan, bagimsiz, kar amaci giitmeyen
bir kurulus olan International Valuation Standards Council (IVSC) Uyesi olmustur. Ulkemizde
uygulanan Uluslararast Degerleme Standartlari, IVSC tarafindan yayimlanan degerleme
standartlar1 esas alinarak olusturulmustur. Bu cercevede degerleme standartlar1 ve diinya
uygulamalar1 hakkinda IVSC ile siirekli iletisim kurulmus, yapilan ¢alismalar ve yayimlanan

kaynaklar takip edilmistir.

The European Group of Valuers’ Associations (TEGoVA)

Birligimiz 22 Ekim 2016 tarihi itibartyla Avrupa Degerlemeci Birlikleri Grubuna (The
European Group of Valuers’ Associations; TEGoVA) Uye olmus ve TEGoVa’nin yayinlamis
oldugu giincel kaynaklar1 takip ederek Tiirkiye’deki degerleme standartlarina iliskin yapilan

caligmlar1 Avrupa normlarina uyumlu sekilde diizenlemesine katki saglamaktadir.

Turk Devletleri Degerleme Uzmanlari Birlikleri (Council of

Associations of Appraisers of the Turkic States- CAATS)

Tirk dlinyasinin tarihi ve kiltlirel birikimini kullanarak; Tiirk devletleri arasindaki
ekonomik kalkinma ve sosyal refah1 destekleyen isbirligi stireclerinin artan roliinii g6z 6niinde
bulundurarak; Tiirk Devletleri Degerleme Uzmanlar1 Birligi kurularak daha fazla derinlesme
ve genisleme gerektiren yeni ortaklik diizeyine ulasmak amaciyla Birligimiz ve diger Tiirk

Devletleri degerleme birlikleri/dernekleri 2023 yilindan bu yana calismalara baslamistir.

Degerleme faaliyetleri de dahil olmak {izere is iligkilerini giiclendirmek i¢in Tiirk dili
konusan devletler arasinda ¢ok tarafli isbirliginin gelistirilmesini tesvik etmek amaciyla Tiirk
Devletleri Degerleme Uzmanlar1 Birligi kurmak tizere ilk olarak 28 Nisan 2023 tarihinde
Azerbaycan’in bagkenti Bakii’de; Tiirkiye, Azerbaycan, Kazakistan, Kirgizistan ve
Ozbekistan degerleme birlikleri/dernekleri bir araya gelmistir. Ardindan 02.06.2023 tarihinde
Kazakistan’da; Kuzey Kibris Tiirk Cumbhuriyeti’nin de gozlemci iilke olarak katilim
sagladig1 toplantida TiirkDevletleri Degerleme Uzmanlar: Birlikleri (Council of

Associations of Appraisers of the Turkic States - CAATS) kurulmustur.
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2024 YILI BIRLIK GENEL KURULU

Ondorduncti Olagan Genel Kurul (15.12.2024)

e 2023 yil1 Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi Faaliyet Raporu goriisiilmiis ve Genel
Kurul onayina sunulup, kabul edilmistir.

e Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi 2023 yil1 bilango, gelir gider tablosu ve kesin
hesab1 goriisiilmiis ve Genel Kurul onayina sunulup, kabul edilmistir.

e Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi 2023 yili1 Denetleme Kurulu Raporu goriigiilmiis
ve Genel Kurul onayina sunularak kabul edilmistir.

e 2023 yilinda gorev alan Yoénetim Kurulu ve Denetleme Kurulu Uyeleri 2023 yili
caligmalarindan dolay1 ibra edilmesi hususu goriisiilmiis ve Genel Kurul onayina
sunulmustur. 2023 yilinda gérev alan Yénetim Kurulu ve Denetleme Kurulu Uyeleri
2023 yili ¢calismalarindan dolay1 ibra edilmistir.

e Birligin Gergek Kisi Uyelerine; mesleki faaliyetleri ¢ergevesinde meydana gelebilecek
maluliyet, is géremezlik, vefat durumlarina kars1 koruyucu ve destekleyici nitelikte olmak
iizere ferdi kaza sigortasi yapilmasi, prim dahil tiim masraflarin Birlik biitgesinden
karsilanmas1 hususunda Birlik biitcesinden iiyeligi aktif olan her bir gergek kisi iiye i¢in
olmak iizere 2025 y1l1 i¢in kaynak ayrilmasi hususunun goriisiilmesi ve Genel Kurul onayina

sunulmasi,

e 2025 yili Birlik Biitgesi goriisiilerek karara baglanarak kabul edilmistir.

TEKNOLOJIK GELISMELER

Kimlik Paylasim Sistemi (KPS):
KPS, Niifus ve Vatandaslik Isleri Genel Miidiirliigii tarafindan tutulan kisi ve yerlesim yeri

bilgilerine (merkezi veri tabaninda tutulan verilere) kamu kurumlar1 ve diger tiizel kisilerin

giincel ve giivenli bir sekilde, 7 glin 24 esasiyla on-line erismesine imkan saglayan bir sistemdir.
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Birligimiz tarafindan 24.06.2024 tarihinde Kimlik Paylasim Sistemi konu baglikli {ist yazi ile

T.C. Icisleri Bakanhg Niifus ve Vatandaslik Isleri Genel Miidiirliigiine yapilan basvuru
talebimiz olumlu karsilanmis ve anilan Miidiirliik tarafindan Birligimize iletilen Veri Paylagimi
Taahhiitnamesi 21.08.2024 tarihinde Birligimiz yetkilisi tarafindan imzalanmis ve boylelikle
Birligimiz, TDUB Statiisii ve diger ilgili yasal diizenlemelerdeki tanimlanmis hizmetlerini
yerine getirebilmesi amaciyla iiyelerinin giincel kisi ve yerlesim yeri bilgilerine anilan

Taahhiitnameyi imzaladig tarihten itibaren KPS {izerinden ulasabilmektedir.

Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS) Yetkisi Basvuru ve
Degerlendirme Sistemi:

Takbis yetkisi basvuru siireclerinde yer alan fiziki evrak génderimi, kargo ve noter masraflar
ortadan kaldirilarak basvuru ve degerlendirme islemlerini Uye Y&netim Sistemi igerisine alan
Takbis Basvuru ve Degerlendirme Sistemi devreye alinmistir. Yapilan ¢alisma ile tiim Takbis
islemleri dijitallestirilmistir. Gereken sartlar1 saglayan kullanicilarin yetkilendirilmesi anlik

hale getirilmistir.

Takbis bagvurulari {iyelerimizin fiziki olarak ilettikleri bagvuru formu ve yetki kullanimi
yikiimliiliklerini igerir noter onayli taahhiitnamenin birligimize gonderilmesi ile
gerceklestirilmekteydi. Bagvuru kategorisine gore A kategorisinde kadrolu degerleme uzmani,
B kategorisinde sozlesmeli degerleme uzmani ve C kategorisinde bireysel degerleme uzman
olarak kategorize edilerek ilgili kisinin iliye yonetim sisteminde kayitli bilgileri kontrol
edilmekte ardindan excell dosyasi ile MKK Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S. ‘nin (Gabim) ilgili
personeline iletilmekte ve giin icerisinde Takbis goriintiileme yetkisi verilmekteydi. Gabim ilk
kuruldugunda birligimiz istiraki oldugu i¢cin Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii ile yapilan
entegrasyon calismalari Gabim sunucular iizerinden yapilmisti. Bu nedenle s6z konusu yetki

tanimlama islemi Gabim tarafindan gerceklestirilmekteydi.

S6z konusu gelistirme c¢alismas1 ile birlikte iiyelerimizin Takbis goriintiilemesi i¢in
yetkilendirme islemi birligimiz tarafindan gergeklestirilmeye baslanmistir. Caligmanin
tamamlanmasi ile Takbis goriintiileme yetki basvurusunda alinan taahhiitname mobil veya
elektronik imza ile gerceklestirilmekte ve bagvuru formuna yazilan bilgiler iiye yonetim
sisteminde yer aldig1 i¢in bireysel bagvurular digindaki tiim yetki tanimlamalar1 otomatik olarak
sistem tiizerinden gerceklestirilmektedir. Bireysel kategoride yapilan basvurular ise birligimiz
personelinin onay1 ile gerceklestirilmektir. Boylelikle iiyelerimizin noter ve kargo masraflar

yiikii sona ermistir. Bunun yan1 sira birligimiz operasyon maliyetleri azalmistir.
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Mesleki Tecriibe Belgelerinin e-Devlet Kapisi Uzerinden

Sorgulanmasi ve Dogrulanmasi Hizmeti:

Birligimiz, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 05.07.2018 tarih ve 28/798 sayili Karari ile
10.12.2018 tarihinden itibaren “Gayrimenkul Degerleme Uzmanlari, Konut Degerleme
Uzmanlar1 ve Sorumlu Degerleme Uzmanlar1” i¢in aranan tecriibe kosulunun kontrolii ve
tecriibe kosulunu saglayan kisilere belge verilmesi hususunda gorevlendirilmistir. Birligimiz

tarafindan verilen s6z konusu belge Uye Y6netim Sistemi (UYS) iizerinden takip edilmektedir.

Birligimiz tarafindan Cumhurbagkanlig1 Dijital Dontisiim Ofisi Bagkanligia 12.01.2024 tarih
ve “e-Devlet Kapis1 Entegrasyonu Hakkinda” konu baslikli iist yazisi ile yapilan basvuru
olumlu degerlendirilmis olup, ilgili makam tarafindan Birligimiz tarafindan sunulan s6z konusu
hizmete iliskin detayli bilgi notu talep edilmis ve iletilen bilgi notu neticesinde basvuru

talebimiz olumlu sonu¢lanmustir.

Bu kapsamda Birligimiz tarafindan imzalanan protokol ¢ercevesinde Birligimiz gercek kisi
iyelerinin sahip olduklar giincel lisans (Gayrimenkul Degerleme Lisansi ve Konut Degerleme
Lisans1) ve mesleki tecriibe belgesine iliskin bilgilerin sorgulanmasi ve dogrulanmasi hizmeti

e-Devlet Kapisi iizerinden 27.09.2024 tarihinden itibaren tiyelerimizin hizmetine sunulmustur.

Birlik Internet Sitesinin Yenilenmesi:
Uyelerimizden gelen geri doniisler dogrultusunda yapilan calisma ile kullanim kolaylig

saglanmis ve giincel yazilim ile modern tasarima kavusturularak Birlik web sitesi,

yenilenmistir.
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2024 YILI BIRLIK TOPLANTI _VE ORGANIZASYON
FAALIYETLERI

4 Haziran 2024

Tiirk Devletleri Degerleme Uzmanlar1 Birlikleri Konseyi (CAATS) 3. Uluslararas1 Degerleme
Uzmanlar1 Forumu, Azerbaycan'in baskenti Bakii'de gerceklestirildi. Azerbaycan, Kazakistan,
Kirgizistan, Tiirkmenistan, Ozbekistan, Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti, Giircistan, Rusya,
Beyaz Rusya temsilcilerinin ve Azerbaycan devlet yetkililerinin hazir bulundugu forumda,

iilkemizi Birlik Bagkanimiz Sn. Yasar Bahg¢eci 6nderligindeki TDUB heyeti temsil etmistir.

Forum oncesi gergeklestirilen CAATS Yonetim Kurulu toplantisinda, CAATS donem
bagkanligina Azerbaycan Kiymetlendirme Cemiyetini (AQC) temsilen Sn. Vugar Orug, donem
baskan vekilligine Birligimizi temsilen Sn. Yasar Bahgeci oybirligi ile se¢ilmistir. Ayrica Birlik
Yo6netim Kurulu iiyemiz Sn. Emrullah Acar oybirligi ile CAATS Genel Sekreteri segilerek icra

kurulu direktorliigiinii tistlenmistir.

Toplantida CAATS’in amag¢ ve gorevleri miizakere edilerek gelecek donem faaliyetleri
hakkinda kararlar alimmigtir. 2024 yili CAATS eylem planinin karara baglandigi
miizakerelerde, karsilikl igbirligini artirmak, Tiirk degerleme standartlarini olusturmak, ortak
degerleme veri taban1 hazirlamak amaclariyla ¢alisma gruplari olusturulmustur. Ayrica Birlik

ilyelerimizin de gorev aldig1 Arbitraj mahkemesi, Disiplin komitesi ve Metodoloji komitesinin

kurulusu karara baglanmigtir.
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05 HAZIRAN 2024

Gayrimenkul Yatirimcilart Dernegi (GYODER), 5 Haziran 2024'te JW Marriott Ankara'da L.
Ankara Gayrimenkul Zirvesi ile sektordeki 25. yilin1 kutladi. GYODER'in gelecek vizyonu ve
ceyrek asirlik manifestosunun agiklandigr organizasyona Birlik Baskanimiz Sn. Yasar
BAHCECI, Baskan Vekilimiz Prof. Dr. Sn. Harun TANRIVERMIS ve Y&netim Kurulu {iyemiz
Sn. Emrullah ACAR katilim saglamigtir.

GAYRIMENKUL ZIiRVESI

>

X
&5

26 EYLUL 2024

Mersin Ticaret ve Sanayi Odasi’nda gergeklestirilen Kentsel Doniisiim ve Siirdiiriilebilir
Sehirler Konferansi’na, Birlik Baskanimiz Saym Yasar Bahgeci, Yénetim Kurulu Uyemiz
Saymn Emrullah Acar ve Denetleme Kurulu Uyemiz Saym Erdeniz Erbey katilim sagladi.
Kentsel doniisiim ¢alismalarina hiz kazandirmak, direngli ve siirdiiriilebilir sehirler konusunda
farkindalik  olusturmak amaciyla diizenlenen etkinlik, yerel yonetimlerden sektor

profesyonellerine kadar genis bir katilimci kitlesi ile gerceklestirildi.

RDURGLEBILIR SEHIRLER mnmsu

26 Eylul 2024
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06 KASIM 2024

19. GYODER Gayrimenkul Zirvesi “Yeniden Baglat” temasiyla bu yil Rixos Tersane
Istanbul’da gerceklestirildi. Birligimizi temsilen Birlik Baskanimiz Sn. Yasar BAHCECI ve
Genel Sekreterimiz Sn. Hakan UFUK katilim saglamistir.

) GYODER
. . GAYRIMENKUL
NN = ZIRVESI
NN

\\\\\ 1| 6 KASIM 2024

YENIDEN
BASLAT!

10 ARALIK 2024
Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi tarafindan diizenlenen 8. Sermaye Piyasalar Birligi
Kongresi, 10 Aralik 2024 tarihinde Wyndham Grand Istanbul Levent’te “Ugiiz (Dijital, Yesil
ve Toplumsal) Doniistimiin Kesisim Noktasi: Sermaye Piyasalar1” temasi altinda gergeklesti.

Kongreye Birligimiz Baskan1 Sn. Yasar BAHCECI katilim saglamistir.
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8. Tiirkiye Sermaye Piyasalar Kon
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26 ARALIK 2024

Manisa Celal Bayar Universitesi ve Izmir Ekonomi Universitesi’nde diizenlenen “Finansal
Piyasalarda Dijitallesme ve Yeni Is Firsatlar” konulu seminerlere Yonetim Kurulu Uyemiz

Sayin Emrullah Acar, Birligimizi temsilen katilim gostermistir. Saym Emrullah Acar,

seminerlerde, degerleme meslegi ve sektor hakkinda bilgilendirmelerde bulunmustur
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MESLEKI TECRUBE BELGELERI

Birligimiz; Sermaye Piyasast Kurulu’nun 05.07.2018 tarth ve 28/798 sayili Karar ile
10.12.2018 tarihinden itibaren ’Gayrimenkul Degerleme Uzmanlari, Konut Degerleme
Uzmanlar1 ve Sorumlu Degerleme Uzmanlar1’’ i¢in aranan Mesleki Tecriibe kosulunu saglayan

uzmanlara Mesleki Tecriibe Belgesi verilmesi hususunda gorevlendirilmistir.

Birligimiz, mesleki tecriibe belgesi bagvurularina istinaden tecriibenin tevsik edilmesi
durumunda, 1,3 ve 5 yillik mesleki tecriibbeyi gosterir Mesleki Tecriibe Belgesi
diizenlemektedir. 2024 yilinda Birligimize yapilan basvurular neticesinde 837 Mesleki Tecriibe

Belgesi diizenlenmistir.

Mesleki Tecriibe Belgesi Sayilar

Konut Degerleme Gayrimenkul Degerleme Sorumlu Degerleme Toplam
Uzmam Uzmanm Uzmam

UYE BILGILERI

TDUB’nin iiyelik yapisi, sermaye piyasasi mevzuati ile belirlenmistir. Gayrimenkul Degerleme
Lisansina sahip gercek kisi Gayrimenkul Degerleme Uzmanlari ve Sermaye Piyasas1 Kurulu
tarafindan sermaye piyasasinda degerleme faaliyetinde bulunmak iizere yetkilendirilmis

Gayrimenkul Degerleme Kurulusu tiizel kisilerden olusmaktadir.
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Birlik Uye Sayisi; Yas Ortalamalari; illere Gére Dagilimi

Birlik Uye Sayisi

Birlik Uyeleri 2023 2024

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlar 9422 9254
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari 154 154

Yas Ortalamalari

Uye Yas Ortalamasi Cinsiyete Gore Oran

Erkek 43,24 Erkek 73,76%
Kadin 39,90 Kadin | 26,24%

MAKRODAN MIKROYA: TURKIYE KONUT VE
GAYRIMENKUL DEGERLEME SEKTORU ANALIZi

2024 Yilinda Tiurkiye’deki Makro Ekonomik Gelismeler

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verileri iiretim ydntemine gére dort ceyrek toplamiyla elde
edilen y1llik Gayri Safi Yurt I¢i Hasila (GSYH), zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100),
2024 yilinda bir 6nceki yila gore %3,2 artt1. Uretim ydntemine gore cari fiyatlarla GSYH, 2024
yilinda bir onceki yila gore %63,5 artarak 43 trilyon 410 milyar 514 milyon TL oldu. Kisi
basina GSYH 2024 yilinda cari fiyatlarla 507 bin 615 TL, ABD dolar1 cinsinden 15 bin 463

olarak hesaplandi.

GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde ise; 2024 yilinda bir 6nceki yila gore zincirlenmis
hacim endeksi olarak; ingaat sektorii toplam katma degeri %9,3, {iriin iizerindeki vergiler eksi
siibvansiyonlar %7,7, finans ve sigorta faaliyetleri %4,9, tarim %3,9, bilgi ve iletisim
faaliyetleri %3,4, hizmetler %3,1, gayrimenkul faaliyetleri %2,4, kamu yonetimi, egitim,
insansaglig1 ve sosyal hizmet faaliyetleri %1,8, mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri

%1,4, diger hizmet faaliyetleri %1,2 ve sanayi %0,5 artt1.

Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE)'ndeki (2003=100) degisim 2024 yil1 Aralik ayinda bir énceki
aya gore %1,03, bir onceki yilin Aralik ayma gore %44,38, bir dnceki yilin ayn1 ayma gore

%44,38 ve on iki aylik ortalamalara gore %58,51 olarak gerceklesti.
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Genel ticaret sistemine gore ihracat 2024 yili Ocak-Aralik doneminde bir onceki yilin ayni
donemine gore %?2,4 artarak 261 milyar 855 milyon dolar, ithalat %5,0 azalarak 344 milyar 20
milyon dolar olarak gerceklesti. Ocak-Aralik doneminde dis ticaret agig1 %22,7 azalarak 106
milyar 339 milyon dolardan, 82 milyar 165 milyon dolara geriledi. Ihracatin ithalat1 karsilama

orani 2023 Ocak-Aralik déneminde %70,6 iken, 2024 yilinin ayn1 déneminde %76, 1'e yiikseldi.

2024 Yili Insaat Sektorii

TUIK verilerine gére insaat maliyet endeksi, 2024 yil1 Aralik ayinda bir &nceki aya gore %0,70
artt1, bir 6nceki yilin ayni1 ayina gore %34,27 artt1. Bir 6nceki aya goére malzeme endeksi %0,41

artt1, is¢ilik endeksi %1,29 artti. Ayrica bir 6nceki yilin ayn1 aymna gore malzeme endeksi

%26,18 artt1, iscilik endeksi %54,35 artti. Bina ingaat1 maliyet endeksi, bir dnceki aya gore

%0,66 artt1, bir dnceki yilin ayni ayina gore %34,67 artt1. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi
%0,40 artt1, iscilik endeksi %1,18 artt1. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi

%26,81 artt1, iscilik endeksi %53,38 artt1. Insaatin alt sektédrleri (2021=100 referans yill1)
incelendiginde, 2024 yil1 Aralik ayinda bina insaati sektorii endeksi bir 6nceki yilin ayni ayina
gore %17,6 artt1, bina dis1 yapilarin insaat1 sektorii endeksi %11,1 artt1 ve 6zel insaat faaliyetleri

sektorii endeksi %6,2 artt1.

2024 Y1l Gayrimenkul ve Degerleme Sektoru

Enflasyon ve ingaat maliyetlerinin yliksek oldugu bir ekonomik ortamda yapi ruhsat
istatistikleri incelendiginde 2024 yilinin I. ¢eyregi disinda kalan ii¢ ¢eyrekte yapr ruhsat
sayilarinda diisiis gézlemlenmistir. 2024 yilinda dairelere iligkin yap1 ruhsat sayilarinda toplam
bir dnceki yila gére %11,29 oraninda bir azalis gergeklesmistir. Bir onceki yilin ayn1 ¢eyregine
gore, 2024 yili IV. ceyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen bina sayis1 %16,7,
daire sayis1 %17,4 ve ylizlgiim %16,5 azaldi. Belediyeler tarafindan 2024 yil1 IV. ¢eyreginde

yapi ruhsati verilen binalarin toplam yiizolglimii 52,4 milyon m? iken; bunun 28,4 milyon m?'si

konut, 12,1 milyon m?*si konut dis1 ve 11,9 milyon m?'si ise ortak kullanim alani olarak

gerceklesti.
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Bir onceki yilin ayni1 ¢eyregine gore, 2024 yili IV. ¢eyreginde belediyeler tarafindan yapi
kullanma izin belgesi verilen bina sayis1 %10,5, daire sayist %16,9 ve ylizolglim %13,3 artt1.
2024 yili toplaminda ise yapi1 kullanma izin belgesi alan daire sayisi 585,635 olarak
gerceklesmis olup, gegen yila gére %9,5 oraninda artis kaydetmistir. Toplam Belediyeler
tarafindan 2024 yili IV. ¢eyreginde yap1 kullanma izin belgesi verilen binalarin toplam
ylizolglimii 42,4 milyon m? iken; bunun 23,5 milyon m?'si konut, 9,6 milyon m?'si konut dis1 ve

9,2 milyon m?'si ise ortak kullanim alan1 olarak gergeklesti.

YAPI KULLANMA iZiN BELGESI (DAIRE)

TOPLAM
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Konut Fiyat Endeksi (KFE) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB) tarafindan 2010

I
¢

o
<

I.¢ 1.

yilindan itibaren konut fiyatlarindaki degisimleri incelemek i¢in aylik olarak yaymlanmaktadir.
2024 yilinin Aralik ayinda konut fiyatlar1 bir 6nceki yilin ayni ayma gore reel olarak azalig
gosterdi. Reel KFE, Aralik ayinda yillik %10,4 azaldi. 2024 yili Aralik aymnda KFE, Tiirkiye
genelinde yillik %29.,4 artis gostererek 158,45 seviyesinde gerceklesti. 3 biiytik ildeki goriiniim
ise; Istanbul’da 6nceki y1lin ayn1 ayia gére %26,3 artisla 148,4, Ankara’da %34,4 artisla 167,1,
Izmir’de %25,2 artisla 152,3 seviyelerinde gergeklesti.
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TCMB KONUT FiYAT ENDEKSI
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TUIK verilerine gore Tiirkiye genelinde konut satislar1 2024 yilinda bir 6nceki yila gore %20,6
oraninda artarak 1 milyon 478 bin 25 oldu. Konut satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla
239 bin 213 adet ile Istanbul, 134 bin 46 adet ile Ankara ve 80 bin 398 adet ile Izmir olurken,
en az oldugu iller sirasiyla 755 adet ile Ardahan, 958 adet ile Hakkari ve 999 adet ile Bayburt
olarak gerceklesti.

Tiirkiye genelinde ilk el konut satis1 sayis1 2024 yilinin Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayina
gore %49,5 oraninda artarak 76 bin 629 adet oldu. Ik el konut satislar1 2024 yilinda bir énceki
yila gore %27,6 oraninda artarak 484 bin 461 adet olarak gerceklesti. Toplam konut satiglari
icinde ilk el konut satislarinin pay1 Aralik ayinda %36,0, 2024 yilinda %32,8 oldu.

ILK EL KONUT SATIS SAYISI
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Tiirkiye genelinde ikinci el konut satis sayis1 Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayma gore

%35,7 oraninda artarak 136 bin 8 adet oldu. Ikinci el konut satislar1 2024 yilinda bir nceki

yila gore %17,4 oraninda artarak 93 bin 564 adet olarak gerceklesti.
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IKINCi EL KONUT SATIS SAYISI
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TUIK verilerine gére yabancilara yapilan konut satislar1 2024 yilinda bir énceki y1la gore %32,1
oraninda azalarak 23 bin 781 adet oldu. 2024 yilinda toplam konut satislar1 i¢inde yabancilara
yapilan konut satiginin pay1 %1,6 olarak gergeklesti. 2024 yilinda yabancilara yapilan konut
satis sayisinin en fazla oldugu iller sirasiyla 8 bin 416 adet ile Istanbul, 8 bin 223 adet ile
Antalya ve 2 bin 112 adet ile Mersin oldu.

2024 yilinda tlke uyruklarina gore en fazla konut satig1 sirastyla 4 bin 867 adet ile Rusya
Federasyonu, 2 bin 166 adet ile Iran ve bin 631 adet ile Ukrayna vatandaslarina yapildi. Aralik
ayinda ise sirastyla 438 adet ile Rusya Federasyonu, 239 adet ile iran ve 181 adet ile Ukrayna

vatandaglarina yapildi.

YABANCILARA YAPILAN KONUT SATIS SAYISI
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Merkezi Kayit Kurulusu Gayrimenkul Bilgi Merkezi A. S. verilerine gore 2024 yili icerisinde
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilen iiyemiz gayrimenkul degerleme
kuruluslarinda kadrolu veya sézlesmeli olarak ¢alisan gergek kisi tiyemiz degerleme uzmanlari
tarafindan 2023 yilinda toplam 1.003.626 adet, 2024 yilinda ise 827,360 adet gayrimenkul
degerleme raporu hazirlanmis ve 2024 yilinda bir onceki yila gore yaklasik yiizde 17,56
oraninda bir azalis gerceklesmistir. 2024 yilinda hazirlanan degerleme raporlarinin sektorel
dagilimi incelendiginde yiizde 91,12°lik paymnin bankacilik sektorii, yiizde 5,74’likk payinin
yabancilarin tasinmaz edinimi, yiizde 0,47’lik payinin sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda
hazirlanan ve geriye kalan yiizde 2,66’ lik paymin ise diger konularda hazirlanan raporlardan
olustugu goriilmiistiir. Her yil genelde yaklagik olarak ortalama 1 milyonun iizerinde
gayrimenkul degerleme raporunun hazirlandigi gayrimenkul degerleme sektoriinde; 2024
yilinda hazirlanan raporlarin yiizde 70,45’1 kadrolu gayrimenkul degerleme uzmanlar
tarafindan hazirlanirken, ylizde 29,55°1 sozlesmeli calisan gayrimenkul degerleme uzmanlari

tarafindan hazirlanmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR SAYISI
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GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLARININ ILLERE GORE

DAGILIMI

SIRA iLLER UYE SIRA | ILLER UYE SIRA | iLLER OYE
NO SAYISI | NO SAYISI | NO SAYIS|
1 ADANA 187 28 EDIRNE 32 55 MALATYA 50
2 ADIYAMAN 27 29 ELAZIG 35 56 MANISA 811
3 AFYONKARAHISAR 36 30 ERZINCAN 10 57 MARDIN 36
4 AGRI 11 31 ERZURUM 42 58 MERSIN 165
5 AKSARAY 27 32 ESKISEHIR 75 59 MUGLA 113
6 AMASYA 24 33 GAZIANTEP 112 60 MUS 10
7 ANKARA 796 34 GIRESUN 21 61 NEVSEHIR 20
8 ANTALYA 324 35 GUMUSHANE 6 62 NiGDE 27
9 ARDAHAN 2 36 HAKKARI 5 63 ORDU 39
10 ARTVIN 9 37 HATAY 61 64 OSMANIYE 26
11 AYDIN 107 38 IGDIR 10 65 RiZE 12
12 BALIKESIR 109 39 ISPARTA 36 66 SAKARYA 72
13 BARTIN 10 40 ISTANBUL 1369 67 SAMSUN 104
14 BATMAN 24 41 iZMiR 421 68 SIiRT 10
15 BAYBURT 3 42 KAHRAMANMARAS | 54 69 SiNOP 12
16 BILECIK 9 43 KARABUK 16 70 SIVAS 45
17 BINGOL 7 a4 KARAMAN 19 71 SANLIURFA 70
18 BITLIS 15 45 KARS 14 72 SIRNAK 12
19 BOLU 24 46 KASTAMONU 26 73 TEKIRDAG 75
20 BURDUR 14 47 KAYSERI 106 74 TOKAT 34
21 BURSA 208 48 KIRIKKALE 18 75 TRABZON 66
22 CANAKKALE 52 49 KIRKLARELI 26 76 TUNCELI 4
23 CANKIRI 9 50 KIRSEHIR 19 77 USAK 18
24 CORUM 47 51 KiLis 4 78 VAN 31
25 DENiZLI 91 52 KOCAELI 116 79 YALOVA 21
26 DIYARBAKIR 99 53 KONYA 161 80 YOZGAT 22
27 DUZCE 29 54 KUTAHYA 27 81 ZONGULDAK | 24
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2024

867.509,61
867.509,61

0,00

81.761,75

81.761,75

0,00

186.275,24

186.275,24

5.712.486,24

3.379.185,63

2.330.518,60

2.782,01

1.847.506,08

1.847.506,08

9.024.437,32

6.260.221,80

6.260.221,80

2.189.699,33

2.189.699,33

4.953.914,85

4.953.914,85

0,00

0,00

AKTIF (VARLIKLAR) PASIF(KAYNAKLAR)
Cari Donem 2023 2024 Cari Donem 2023
I  DONEN VARLIKLAR 5.718.965,03 | 8.920.216,73 I KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR 6.825.866,37 | 8.695.538,92
A- | HAZIR DEGERLER 1.656.882,22  1.738.615,61 B- | TICARi BORCLAR 2.064.245,94
3  BANKALAR 1.656.882,22  1.738.615,61 1- = SATICILAR 2.064.245,94
C TiCARI ALACAKLAR 3.496.347,91  7.124.823,19 |5- = DIGER TICARI BORCLAR 0,00
1 | ALICILAR 3.424.536,14 7.063.988,65 C- DIGER BORCLAR 74.581,57
5 | VERILEN DEPOZITO VE 71.811,77 60.834,54 2- | PERSONELE BORCLAR 74.581,57
TEMINATLAR
. DIGER TICARI ALACAKLAR 0,00 0,00 5- DIGER CESITLI BORCLAR 0,00
b DIGER ALACAKLAR 0,00 0,00 D- = ALINAN AVANSLAR 125.389,23
s DIGER CESITLI ALACAKLAR 0,00 0,00 1- = ALINAN SIPARIS AVANSLARI 125.389,23
E- | STOKLAR 537.443,30 1.979,66 F- | ODENECEK VERGI VE DIGER 4.002.044,63
YUKUMLULUKLER
7  VERILEN SIPARIS AVANSLARI 537.443,30 1.979,66 1- = ODENECEK VERGI VE FONLAR 2.436.750,16
DIGER STOKLAR 0,00 0,00 2- | ODENECEK SOSYAL GUVENLIK 1.559.805,46
5 KESINTILERI
H-  DIGER DONEN VARLIKLAR 28.291,60 54.798,27 3- = ODENECEK DIGER YUKUMLULUKLER 5.489,01
5 IS AVANSLARI 28.291,60 4.798,27 H- | GELECEK AYLARA AiT 559.605,00
GELIRLER VE GiDER
TAHAKKUKLARI
6  PERSONEL AVANSLARI 0,00 50.000,00 1- = GELECEK AYLARA AIT GELIRLER 559.605,00
11| PURAN VARLIKLAR 5.177.423,81 8.799.759,51 T OZ KAYNAKLAR 4.070.522,47
c MALIi DURAN VARLIKLAR 775.000,00  775.000,00 D- GECMIS YILLAR KARLARI 3.409.305,25
3 ISTIRAKLER 775.000,00  775.000,00 1- = GECMIS YILLAR KARLARI 3.409.305,25
o MADDI DURAN VARLIKLAR 2.705.418,35 5.575.060,74
s TASITLAR 0,00 1.739.826,00 E- = GECMIS YILLAR ZARARLARI (-) 2.189.699,33
A DEMIRBASLAR 2.705.418,35 3.835.234,74 1- = GECMIS YILLAR ZARARLARI 2.189.699,33
E- MADDIi OLMAYAN 1.678.987,33  2.430.432,43 F- | DONEM NET KARI (DEVREDEN 2.850.916,55
DURAN VARLIKLAR GELIR GIiDER FARKI
1 | BILGISAYAR PROGRAMLARIVE 1- | DONEM NETKARI DEVREDEN
YAZILIMLAR 637.40122  953.423,22 GELIR GIDER FARKI 2.850.916,55
5 | OZEL MALIYETLER 1.041.586,11 1.477.009,21 G- DONEM NET ZARARI 0,00
G. GELECEK YIL GIDERLERI 18.018,13 19.266.34 1- DONEM NET ZARARI (-) 0,00
| GELECEKYIL GIDERLERI 18018,13  19.266,34
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 10.896.388,84 = 17.719.976,24' PASIF (KAYNAKLAR)TOPLAMI 10.896.388,84

*Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.S. istiraki
*Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi Iktisadi Isletmesi istiraki
*2024 yihinda satin alinan sabit kiymet ve 6zel maliyet

%2024 y1hnda giderlestirilen 6zel maliyet

600.000,00 TL

175.000 ,00 TL

3.744.264,39 TL

123.176,90 TL
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Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi’'nin 01.01.2024-31.12.2024 D6énemi Gelir Tablosu (TL)

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGI’NIN 01.01.2024-31.12.2024 DONEMI GELIR TABLOSU (TL)

Cari Donem 2023

A- BRUT SATISLAR 37.864.699,77

1- | YURTICI SATISLAR 37.223.377,96

3- | DIGER GELIRLER 641.321,81

4 DEVREDEN GELIR GIDER FARKI 0,00
B- SATIS INDIRIMLERI 8.855,00

1- | GECMiS DONEM TAHAKKUK 8.855,00
C- NET SATISLAR 37.855.844,77
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 37.855.844,77
D- SATISLARIN MALIYETI (-) 36.127.485,55

3 SATILAN HiZMET MALIYETI (-) 36.127.485,55
FAALIYET KARI VEYA ZARARI 1.728.359,22
F- DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR VE KARLAR 984.305,33

3- | FAIZ GELIRLERI 984.305,33

6- | MENKUL KIYMET SATIS KARLARI 0,00

7-  KAMBIYO KARLARI 0,00
G- DiGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GIiDER VE ZARARLAR (-) | 0,00

1- | KOMIiSYON GIDERLERI (-) 0,00

4- | KAMBIYO ZARARLARI (-) 0,00
OLAGAN KAR VEYA ZARAR 2.712.664,55
I- OLAGANDISI GELIiR VE KARLAR 138.252,00

1- | ISTIRAK KAZANCI 0,00

2-  DIGER GELIRLER 0,00

3- | DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 138.252,00
J- OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-) 0,00

3 DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-) 0,00
DONEM KARI VEYA ZARARI 2.850.916,55
DONEM NET KARI VEYA ZARARI ( Devreden Gelir Gider Farki) 2.850.916,55
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2024
77.878.701,93
76.144.316,61
1.734.385,32
0,00

0,00

0,00
77.878.701,93

77.878.701,93

76.275.608,81
76.275.608,81
1.603.093,12
3.035.356,93
3.035.356,93
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
4.638.450,05
341.729,17
0,00

0,00

341.729,17

26.264,37

26.264,37
4.953.914,85

4.953.914,85



TDUB iktisadi isletmesi 31.12.2024 Tarihli Bilangosu (TL)

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGI IKTISADI ISLETMESI’NIN 31.12.2024 TARIHLI BILANCOSU (TL)

AKTIF (VARLIKLAR) PASIF(KAYNAKLAR)
Cari Donem Enflasyon 2024 Cari Donem Enflasyon 2024
Diizeltmesi Diizeltmesi
Sonrasi 2023 Sonrasi
2023
- KISA VADELI YABANCI
I- | DONEN VARLIKLAR 1.501.884,42  692.84657 I i ap 50.913,85 68.368,61
A- | HAZIR DEGERLER 31.718,41 2.005,40 B- = TICARI BORCLAR 2.732,08 0,00
3- BANKALAR 31.718,41 2.00540 1- SATICILAR 2.732,08 0,00
C- | TiCARIi ALACAKLAR 1.400.000,00  613.000,00 |C- DIGER BORCLAR 0,00 0,00
1- ALICILAR 1.400.000,00  613.000,00 5- DIGER CESITLI BORCLAR 0,00 0,00
D- | DIGER ALACAKLAR 30.972,32 76.963,63 D- = ALINAN AVANSLAR 0,00 0,00

DIGER CESITLI ALINAN SIPARIS AVANSLARI
5- ALACAKLAR 620,79 16.350,74 | 1- 0,00 0,00
DEVREDEN KATMA .
6 | DEGER VERGISI 14.621,58 38.137,52 2 | DIGER AVANSLAR 0,00 0,00
PESIN ODENEN
7- | VERGILER VE FONLAR 15.729,95 2247537
ODENECEK VERGI VE DIGER
E- STOKLAR 0,00 0,00 F- | v o UMLULUKLER 48.181,77 68.368,61
VERILEN SIPARIS ODENECEK VERGI VE FONLAR
7 | AVANSLARI 0,00 0,00 1- 13.566,39 18.393,30
DIGER DONEN ODENECEK SOSYAL GUVENLIK
H VARLIKLAR 0,00 0,00 2- | LECINTILERI 3461538 4997531
5- IS AVANSLARI 0,00 000G BORCVEGIDER KARSILIKLARI 0,00 0,00
G-  GELECEK YIL 39.193,69 877,54 1-  DONEM KARIVERGI VE DIGER 0,00 0,00
GIiDERLERIi YASAL YUKUMLULUK
KARSILIKLARI
DONEM KARININ PESIN ODENEN
1- | GELECEK YIL 39.193,69 877,54 2- VERGI VE DIGER YUKUMLULUKLERI(-) 0,00 0,00
GIDERLERI
I OZ KAYNAKLAR 1.450.970,57 624.477,96
A-  ODENMIS SERMAYE 2.078.594,00 2.671.512,94
1- A SERMAYE 175.000,00|  175.000,00
;. SERMAYE DUZELTMESI OLUMLU FARKI | o0 oo 400 2.496.512.94
D- | GECMIS YILLAR KARLARI 0,00 0,00
1-  GECMIS YILLAR KARLARI 0,00 0,00
g GECMISYILLAR ZARARLARI (-) 627.62343  806.653,01
Tl | (GG LN LRI ZZ A RE TN T 627.623,43|  806.653,01
. DONEMNET KARI VE ZARARI (-) 000 124038197
,.  DONEMNETKARI/ZARARI (-) 000 124038197
AKTIF (VARLIKLAR) 1.501.884,42|  692.846,57 PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI 1.501.884,42  692.846,57
TOPLAMI

*2023 ve 2024 yiinda enflasyon muhasebesi uygulanmstir.
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TDUB iktisadi isetmesi 31.12.2024 Tarihli Gelir Tablosu (TL)

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGI IKTISADI iSLETMESI’NIN 01.01.2024-31.12.2024 TARIHLI

GELIR TABLOSU (TL)

Cari Donem
A- BRUT SATISLAR
1- | YURTICI SATISLAR
3- | DIGER GELIRLER
B- SATIS iINDIiRIMLERI
1- | SATISTAN IADELER
C- NET SATISLAR
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI
D- SATISLARIN MALIYETI (-)
3- | SATILAN HIZMET MALIYETI (-)
FAALIYET KARI VEYA ZARARI
F- DiGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR VE KARLAR
3- | FAIZ GELIRLERI
OLAGAN KAR VEYA ZARAR (-)
I- OLAGANDISI GELIiR VE KARLAR
2- | DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR

J- OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-)

3- | DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-)

DONEM KARI VEYA ZARARI (-)
DONEM KARINDAN VERGI VE DIGER YUKUM. (-)

DONEM NET KARI VEYA ZARARI (-)
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2023
72.289,20
10.169,52
62.119,68
8.000,00
8.000,00
64.289,20
64.289,20
1.047.283,07
1.047.283,07
-982.993,87
314.599,39
314.599,39
-668.394,48
29.455,95
29.455,95

0,00

0,00

-638.938,53

-638.938,53

2024
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
1.140.704,05
1.140.704,05
1.140.704,05
314.211,44
31421144
826.492,61
0,00

0,00

413.889,36

413.889,36

1.240.381,97
0,00

1.240.381,97



Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi ve TDUB iktisadi isletmesi'nin 31.12.2024 Konsolide Bilangosu (TL)

C-

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGI VE IKTISADI iSLETMESI NiN 31.12.2024 TARIHLI

AKTIF (VARLIKLAR)

Cari Donem 2023
DONEN VARLIKLAR 7.181.655,76
HAZIR DEGERLER 1.688.600,63
BANKALAR 1.688.600,63
TiCARI ALACAKLAR 4.896.347,91
ALICILAR 4.824.536,14
VERILEN DEPOZITO VE 7181177
TEMINATLAR
DIGER TiCARI 0.00
ALACAKLAR
DIGER ALACAKLAR 30.972,32
DIGER CESITLI
ALACAKLAR AU
DEVREDEN KATMA 14.621.58
DEGER VERGISI
PESIN ODENEN 15.729.95
VERGILER VE FONLAR
STOKLAR 537.443,30
VERILEN SIPARIS 537.443.30
AVANSLARI
DIGER STOKLAR 0,00
DIGER DONEN
VARLIKLAR 28291.60
IS AVANSLARI 28.291,60
PERSONEL AVANSLARI 0,00
DURAN VARLIKLAR 5.207.432,29
WALTLHIDILEI 775.000,00
VARLIKLAR
ISTIRAKLER 775.000,00
BAEIDID) (DO 2.705.418,35
VARLIKLAR
TASITLAR 0,00
DEMIRBASLAR 2.705.418,35

KONSOLIDE BILANCOSU (TL)

2024

9.612.185,76 1I-

1.740.621,01
1.740.621,01
7.737.823,19

7.676.988,65

60.834,54

0,00

76.963,63

16.350,74

38.137,52

22.475,37

1.979,66

1.979,66

0,00

54.798,27

4.798,27

50.000,00

8.800.637,05

775.000,00

775.000,00

5.575.060,74

B-

F-

G-

H-

1.739.826,00 | IlI-

3.835.234,74
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A-

2-

PASIF(KAYNAKLAR)

Cari Donem 2023
KISA VADELI YABANCI
KAYNAKLAR 6.876.780,22
TiCARi BORCLAR 2.066.978,02
SATICILAR 2.066.978,02
DIGER TiCARI BORCLAR 0,00
DiGER BORCLAR 74.581,57
PERSONELE BORCLAR 74.581,57
DIGER CESITLi BORCLAR 0,00
ALINAN AVANSLAR 125.389,23
ALINAN SIPARIS
AVANSLARI sy
DIGER AVANSLAR 0,00
ODENECEK VERGI VE
DIGER
YUKUMLULUKLER 4.050.226,40
ODENECEK VERGI VE 245031655
FONLAR
ODENECEK SOSYAL
GUVENLIK KESINTILER] lltaithsz
ODENECEK DIGER 5.489.01
YUKUMLULUKLER

BORC VE GIDER 0,00
KARSILIKLARI
DONEM KARI VERGI VE
DIGER YASAL
YUKUMLULUK 0,00
KARSILIKLARI
DONEM KARININ PESIN
ODENEN VERGI VE
DIGER 0,00
YUKUMLULUKLERI (-)
GELECEK AYLARA AiT
GELIRLER VE GIiDER 559.605,00
TAHAKKUKLARI
GELECEK AYLARA AIT 559.605,00
GELIRLER
OZ KAYNAKLAR 5.512.307,83
ODENMIS SERMAYE 175.000,00

2024

8.763.907,53

867.509,61
867.509,61
0,00

81.761,75

81.761,75

0,00

186.275,24

186.275,24

0,00

5.780.854,85

3.397.578,93

2.380.493,91

2.782,01

0,00

0,00

0,00

1.847.506,08

1.847.506,08

9.648.915,28

175.000,00



MADDi OLMAYAN

E- DURAN VARLIKLAR 1.678.987,33 2.430.432,43 1- | SERMAYE
1-  HAKLAR 637.401,22 953.423,22 RN SERLES R EAEIT T
OLUMLU FARKI
. . GECMIS YILLAR
5- | OZEL MALIYETLER 1.041.586,11 1.477.009,21| D- KARLARI
G- GELECEK YIL 48.026.61 20.143.88 ,.  GECMIS YILLAR
GIDERLERIi KARLARI
\.  GELECEKYIL 48.026,61 2014388 E- GECMIS YILLAR
GIDERLERI ZARARLARI (-)
I GECMIS YILLAR
ZARARLARI
¥ DONEM NET KARI/
B ZARARI
I DONEM NET KARI /
ZARARI
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 12.389.088,05  18.412.822,81 | PASIF (KAYNAKLAR)TOPLAMI

*(TDUB) Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.S. istiraki  600.000,00 TL

*(TDUB) Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi Iktisadi Isletmesi istiraki 175.000,00 TL

%2024 yilinda satin alinan sabit kiymet ve 6zel maliyet 3.744.264,39 TL

*2024 yihinda giderlestirilen 6zel maliyet 123.176,90 TL

%2023 ve 2024 yihnda TDUB lktisadi Isletmesi bilangosuna enflasyon muhasebesi uygulanmistir.
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175.000,00

1.903.594,00

5.400.041,06

5.400.041,06

2.274.711,25

2.274.711,25

2.211.978,02

2.211.978,02

12.389.088,05

175.000,00

2.496.512,94

6.260.221,80

6.260.221,80

2.996.352,34

2.996.352,34

3.713.532,88

3.713.532,88

18.412.822,81



Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi ve TDUB iktisadi isletmesi'nin

01.01.2024-31.12.2024 Donemi Konsolide Gelir Tablosu (TL)

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIiRLIGI VE IKTiSADI ISLETMESI’NIN

01.01.2024-31.12.2024 DONEMI KONSOLIDE GELIR TABLOSU (TL)

Cari Donem 2023 2024

A- BRUT SATISLAR 37.936.988,97 77.878.701,93
1- | YURTICI SATISLAR 37.233.547,48 76.144.316,61
3-  DIGER GELIRLER 703.441,49 1.734.385,32
DEVREDEN GELIR GIDER FARKI 0,00 0,00
B- SATIS iINDIiRIMLERI 16.855,00 0,00
1- | SATISTAN IADELER (-) 16.855,00 0,00
C- NET SATISLAR 37.920.133,97 77.878.701,93
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 37.920.133,97 77.878.701,93
D- SATISLARIN MALIYETI (-) 37.174.768,62 77.416.312,86
3- | SATILAN HIZMET MALIYETI (-) 37.174.768,62 77.416.312,86
FAALIYET KARI VEYA ZARARI 745.365,35 462.389,07
F- DiGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR VE KARLAR 1.298.904,72 3.349.568,37
3- | FAIZ GELIRLERI 1.298.904,72 3.349.568,37
6- | MENKUL KIYMET SATIS KARLARI 0,00 0,00
7- | KAMBIYO KARLARI 0,00 0,00
G- DiGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GiDER VE ZARARLAR () 0,00 0,00
1- | KOMIiSYON GIDERLERI (-) 0,00 0,00
4- | KAMBIYO ZARARLARI (-) 0,00 0,00
OLAGAN KAR VEYA ZARAR 2.044.270,07 3.811.957,44

I- OLAGANDISI GELIiR VE KARLAR 167.707,95 341.729,17
1- | ISTIRAK KAZANCI 0,00 0,00
2- | DIGER GELIRLER 0,00 0,00
3-  DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 167.707.,95 341.729,17
J- OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-) 0,00 440.153,73
3-  DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR 0,00 440.153,73
DONEM KARI VEYA ZARARI 2.211.978,02 3.713.532,88
DONEM KARINDAN VERGI VE YUK. (-) 0,00 0,00
DONEM NET KARI VEYA ZARARI 2.211.978,02 3.713.532,88

41



Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi 31.12.2024 Kesin Hesap Tablosu (TL)

GELIRLER

Bireysel Uyeler Aidat ve Giris Ucretleri
Giris Ucretleri
Yillik Aidatlar

Kurumsal Uyeler Aidat ve Giris Ucretleri
Giris Ucretleri
Yillik Aidatlar

Devreden Gelir Fazlasi

Degerlendirme Gelirleri
Diger Gelirler (Faiz,Kira,Huzur Hakki,Olagan Dis1 Gelirler, Tdub Payi vs.)

GELIR TOPLAMI

GIDERLER

Personel Giderleri

Yonetim ve Denetim Kurulu Huzur Hakki Giderleri
Toplant1 ve Organizasyon Giderleri

Genel Kurul Giderleri

Damismanlik Giderleri

Reklam ve fletisim Giderleri

Bilgi islem ve Teknoloji Yatirrmlar:

Uluslararasi Uyelik Aidatlar ve Giris Ucretleri
Mesleki Dayamisma Faaliyet Giderleri

Genel Giderler (Kira, Aidat, Elektrik, Su, Kargo, Telefon, Vergi v.s.)
GIDER TOPLAMI

DONEM KARI

Demirbas ve Amortisman Giderleri

GELIR-GIDER FARKI
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2024 Yih Tahmini

Biitce

23.500.000,00
2.250.000,00
21.250.000,00
12.850.000,00
450.000,00
12.400.000,00
0,00

0,00
42.000.000,00

78.850.000,00

2024 Y1l Tahmini
Biitce

62.538.785,00
2.364.000,00
1.250.000,00
720.000,00
2.626.896,48
1.000.000,00
1.500.000,00
600.000,00
600.000,00
4.150.318,52
77.350.000,00
0,00
1.500.000,00

0,00

2024 Yih
Gerceklesen Biitce

22.807.366,61
1.645.500,00
21.161.866,61
11.830.000,00
150.000,00
11.680.000,00
0,00

0,00
46.618.421,42

81.255.788,03

2024 Yih
Gerceklesen Biitce

55.661.611,02
2.117.577,84
3.306.758,12
509.118,18
2.952.129,71
0,00
1.386.492,70
274.980,78
316.358,55
9.776.846,28
76.301.873,18
4.953.914,85
3.744.264,39

1.209.650,46





