SOSYAL GUVENLIK KURUMU TASINMAZLAR YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci, Sosyal Giivenlik Kurumunun kullaniminda veya
mulkiyetinde bulunan tasinmazlara iliskin her tirli satim, kiraya verme, isletilme, kamu kurumlari
arasinda tasinmaz ve ayni hak devri ile Sosyal Givenlik Kurumuna bagis yapilacak tasinmazlara
yonelik is ve islemlerin ylritilmesine iliskin usul ve esaslari belirlemektir. Mulkiyeti Hazineye ait
olup, tahsis edilmek veya tahsis edilmis sayllmak suretiyle, Sosyal Glvenlik Kurumunun kullanimina
birakilan tasinmazlar hakkinda, bu Yonetmelik hikiimlerine dayanilarak tasarruf yapilamaz.

Dayanak

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik, 16/5/2006 tarihli ve 5502 sayili Sosyal Glvenlik Kurumu
Kanununun 25/A maddesi ile 35 inci maddesinin besinci fikrasi hikimlerine dayanarak
diizenlenmistir.

Tanimlar

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmeligin uygulanmasinda;

a) Arsa pay! karsihgl kat yapim sozlesmesi: Sosyal Guvenlik Kurumuna ait arsalar ile Kurum
tarafindan uygun goriilen arsa lzerinde insa edilecek yapinin bedeline karsilik Kurumun baska bir
tasinmazin tamaminin veya bir b6limindn milkiyetinin verilmesine iliskin s6zlesmeyi,

b) Birim amiri: Merkezde Daire Baskanini, tasrada il madirind,

c¢) Cins tashihi: Bina, arazi ve arsalar ile yer alti ve yer Ustl dlzenlerinin mevcut kullanim
sekilleri ile tapu kayitlarinin farkhlik géstermesi durumunda tapu kayitlarinin mevcut kullanim sekli
dikkate alinarak dizeltilmesi islemini,

¢) Daire Baskani: Sosyal Giivenlik Kurumu insaat ve Emlak Daire Bagkanin,

d) Daire Baskanligi: Sosyal Giivenlik Kurumu insaat ve Emlak Daire Baskanligini,

e) Ecri misil: Bir tasinmazin sahibinin rizasi disinda ve onun bu tasinmazi kullanmamakla bir
zarara ugrayip ugramayacagl s0z konusu edilmeksizin, bu tasinmazin isgal, tasarruf veya her ne
sekilde olursa olsun yararlanilmasi sebebiyle fuzuli sagil tarafindan 6denen veya Kurumca talep edilen
tazminati,

f) Ekspertiz komisyonu: Satilacak, takas edilecek, kat karsiligi insaat s6zlesmesi veya arsa payi
karsihgl kat yapim sozlesmesi ile degerlendirilecek veya kiralanacak tasinmazlarin deger tespitini
yapan komisyonu,

g) Ekspertiz raporu: Ekspertiz komisyonu tarafindan dizenlenen raporu ve eklerini,

g) Gayrisafi hasilat: isletmeye verilen tesisin biitiin tGnitelerinden elde edilecek her tiirlii gelirin
toplamini,

h) ihale komisyonu: Bu Yénetmelige gore satilacak, kiraya verilecek, tasinmazlarla ilgili ihale
komisyonlarini,

1) il midiiri: Sosyal Giivenlik Kurumu Baskanhgi il miidiring,

i) Il midirlagi: Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanligr il madarligini,

j) Kat karsiligi insaat sdzlesmesi: Sosyal Glvenlik Kurumuna ait arsa lzerinde yaptirilacak yapi
veya yapilarin Kuruma birakilacak kisminin ya da bagimsiz bélimlerinin tamaminin veya bir kisminin
bedeline karsilik, Kurumun ayni veya baska bir arsasi ile Kurumca uygun gorilen arsalar Uzerine
tasinmaz yapimina iliskin s6zlesmeyi,

k) Kullanma izni: Kurumun tasarrufu altinda bulunan yerler lizerinde gergek veya tizel kisiler ile
kamu kurum ve kuruluslari lehine Kurumca verilen izni,

I) Kurum: Sosyal Giivenlik Kurumunu,

m) Kurum Baskani: Sosyal Giivenlik Kurumu Baskanini,

n) On izin: Tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerin yapilmasi veya imar planinin
yaptiriimasi, degistiriimesi ya da uygulama projelerinin hazirlanmasi ve onaylatilmasi gibi islemlerin
yerine getirilebilmesi icin Kurumca verilen gegcici izni,



o) Safi isletme kari: isletme giderlerinin gayrisafi hasilattan diisiilmesi suretiyle elde edilecek
bakiyeyi,

0) Sozlesme: Bu Yonetmeligin uygulanmasina esas olan, Kurum ile diger kamu idareleri, Kurum
istirakleri, gercek veya tiizel kisiler ile yapilacak ve yetkililerce imzalanacak yazili anlasmayi,

p) Sartname: ihale konusu tasinmaz ile bu tasinmaza yapilacak islemlerin her tirli ézelligini
belirten, idari ve teknik hususlari gdsteren belgeyi,

r) SPK lisansh firma: Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme lisansi verilen
ve Sermaye Piyasasi Kurulu degerleme raporu formatinda rapor hazirlayan firmayi,

s) Tahmini kira degeri: Kiraya konu tasinmazin tahmini aylik veya yillik kira degerini,

s) Tahmini satis degeri: ihale konusu olan tasinmazlar icin Sosyal Giivenlik Kurumu yetkili
organi tarafindan onaylanan ihale baslangic degerini,

t) Tasra: Ankara Sosyal Giivenlik il Mudurliigii dahil olmak (izere, tiim sosyal giivenlik il
mudurluklerini,

u) Uygun bedel: Tahmini bedelden asagi olmamak Uzere ihale sonucu ortaya ¢ikan en yiiksek
bedeli,

) Yonetim Kurulu: Sosyal Guvenlik Kurumu Yonetim Kurulunu,

ifade eder.

Yetkili organ

MADDE 4 - (1) a) Kurum adina tasinmaz satilmasi, takas veya trampa edilmesi, tasinmazlarin
kullanilmasi, degerlendirilmesi, idare edilmesi, tahsis sekli, tasinmazlar lizerinde kamu kurum ve
kuruluslari ile Kurum istirakleri ya da gergek veya tiizel kisiler marifetiyle arsa payi karsiligi kat yapim
sOzlesmesi veya kat karsiligl insaat sozlesmelerinin imzalanmasina,

b) Kurum tasinmazlarinin, kamu kurum ve kuruluslari ile sermayesinin en az % 51'i Devlete ait
kamu kurumu niteligindeki kuruluslara karsilikli kullanim haklarinin verilmesine,

c) Kurum tasinmazlarinin ilk defa kiraya verilmesine, ihtiya¢c Uzerine tasinmazlarin
kiralanmasina,

Sosyal Gulvenlik Kurumu Kanununun 7 nci ve 10 uncu maddelerinde belirtilen ve her yil
glncellenen limitlerine gore karar vermeye Kurum Baskani veya Yonetim Kurulu yetkilidir.

iKINCi BOLUM
Kurumun Tasinmaz Edinim Sekilleri, insasi

Kurumun tasinmaz edinimi

MADDE 5 — (1) Kurum, gorevlendirildigi hizmetlerin geregi ve bagislar disinda tasinmaz
edinemez.

(2) Kurumun tasinmazlari 9/6/1932 tarihli ve 2004 sayil icra ve iflas Kanunu ile 21/7/1953
tarihli ve 6183 sayil Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun bakimindan Devlet mal
hikmindedir.

(3) Kurum tasinmazlari haczedilemez.

(4) Kurum, 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet ihale Kanunu hiikiimlerine tabi degildir.

(5) (Miilga:RG-27/4/2013-28630)

Tasinmaz edinimi ve kullanim haklari tesisi

MADDE 6 — (1) Kurum; bagis, kamulastirma, teferrug, trampa, arsa payi karsiligl kat yapim
sozlesmesi veya kat karsiligl insaat sozlesmeleri ile bu Yonetmelikte belirtilen usul ve esaslara gore
tasinmaz edinebilir.

(2) Kurumca idari tesisler icin satin alinmasinda zorunluluk goérilen gercek ve tizel kisilere ait
arsa ve binalar, gerekli inceleme yapilarak, amacina yénelik olarak 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayih
Kamulastirma Kanununun 8 inci maddesi uyarinca kamulastirilir. Kamu kurum ve kuruluslari ile tiizel
kisilere ait tasinmazlar ise; ayni Kanunun 30 uncu maddesinde belirtilen usule gére satin alinir.

(3) Gergek veya tizel kisilerin mlkiyetlerindeki tasinmazlarla ilgili bagis teklifleri Kurumca
degerlendirilir. Kurumca uygun gérilmesi halinde devir alinir. Vergi ve harglar Kurumca 6denebilir.

(4) Kamu kurum ve kuruluslari tarafindan veya icra dairelerince acik artirma yolu ile satisa
cikarilan tasinmazlar, Kurumca ihtiya¢ duyulmasi halinde ihaleye istirak yolu ile satin alinir.



(5) Kurum, alacaklarina karsilik, kiymet takdirine iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu lisansh
firmalara Kurumca yaptirilacak ekspertiz raporunda belirtilen fiyat veya bedel izerinden tasinmaz
satin alabilir.

Paydashgin giderilmesi irtifak ve intifa hakki

MADDE 7 — (1) imar planlarinin uygulanmasi sonucu veya cesitli nedenlerle hisseli durumda
bulunan tasinmazlardaki ortaklik, anlasma yoluyla giderilemedigi takdirde, dava agilarak paydaslik
giderilir.

(2) Kurumca gerekli goriilen hallerde, satin alma ile amaglananin yerine getirilebilmesi igin
tasinmazlarin muayyen kismi veya haklari Gizerinde, anlasma veya kamulastirma yolu ile irtifak hakki
kurulur.

(3) Kurumca gerekli gortlen hallerde li¢lincl sahislara ait tasinmazlar Gizerinde anlasma yolu ile
aksi halde Kamulastirma Kanununa gore intifa hakki kurulur.

(4) Kurum tasinmazlari Uzerine, talep edilmesi ve uygun goriilmesi halinde intifa hakki
kurulmasina izin verilebilir.

Tasinmazlarin trampasi, arsa payi ve kat karsihgi degerlendirilmesi

MADDE 8 - (1) Kurum; ihtiya¢c duymasi halinde Kamulastirma Kanununun 26 nci maddesi
uyarinca tasinmazlarin trampasi yolu ile tasinmazlar lizerine, kamu kurum ve kuruluslari ile Kurum
istiraklerine, gercek veya tiizel kisilere arsa pay!i karsiligl kat yapim s6zlesmesi veya kat karsiligi insaat
yapim sOzlesmesi ile insaat yaptirabilir.

(2) Kamu kurum ve kuruluslari ile Kurum istiraklerine, diizenlenecek protokol g¢ergevesinde
dogrudan, gercek ve tiizel kisilere ise Devlet ihale Kanununun 51 inci maddesinin birinci fikrasinin (g)
bendine istinaden pazarlik usuli ile 4 Ginci maddede belirtilen yetkili organ onayi alinarak ve 21 inci
maddesinde belirtilen esas ve usullerin tamami dikkate alinarak arsa payr karsiligi kat yapim
sOzlesmesi veya kat karsiligl insaat yapim sozlesmesi ile insaat yaptirabilir.

(3) Bu maddenin birinci ve ikinci fikralarinda belirtilen islere ait gerekli tim idari ve teknik
sartnameler ile protokoller Daire Baskanliginca hazirlanir.

(4) Trampa edilecek, arsa payi ve kat karsiligi degerlendirilecek tasinmazlarin maliklerinden,

a) isteklinin teklifi,

b) Bu teklif ile ilgili taahhiitleri iceren dilekge veya yazi,

c) Tasinmaz mallarin tapu senedi veya capli tasarruf vesikasi,

¢) Trampaya konu olan tasinmaz uygulama imar plani icinde olmasi halinde onayh plan 6rnegi,
trampaya konu olan tasinmaz bina ise yapi kullanma izin belgesi,

d) Trampaya konu tasinmaz bina ise mimari, statik, elektrik, tesisat gibi projeleri ile diger bilgi
ve belgeler,

istenir.

(5) Trampa yapilacak tasinmazlarin degerleri 9, 10, 11 ve 12 nci maddelere gére hazirlanacak
raporla tespit edilir.

(6) Trampa yapilacak tasinmazlarin bedelleri arasinda fark ¢cikmasi halinde taraflarca yapilacak
tebligata muteakip, 30 glinden fazla olmamak kaydiyla protokolde belirlenecek siirede ddenir.

(7) Trampa yapilacak taginmazlarla ilgili olarak Daire Baskanhgi tarafindan yukarida belirtilen
hususlar dikkate alinarak diizenlenen protokol (arsa payi ve kat karsiligi yapilan islerde idari ve teknik
sartnamelerde dizenlenerek), Sosyal Givenlik Kurumu Kanununun 7 nci ve 10 uncu maddelerinde
belirtilen ve her yil giincellenen limitlerine gére Kurum Bagkani veya Yonetim Kurulu tarafindan
karara baglanir.

Ekspertiz komisyonlari

MADDE 9 — (1) Kurumca satilacak tasinmazlarin degerinin tespiti amaciyla ekspertiz komisyonu
kurulur. Olusturulacak komisyonlarda gorev alacak Uyeler, Daire Baskanhginca belirlenecek idari ve
teknik elemanlardan olusur.

(2) Komisyonlar en az li¢ ve tek sayida kisiden olusur. Gerektiginde il mudirligiinden de
konusunda deneyimli teknik veya idari personelin katilimi saglanir.

Kurum disinda yaptirilacak ekspertizler



MADDE 10 - (1) Satilacak, trampa edilecek veya arsa payi, kat karsiigi seklinde
degerlendirilecek tasinmazlarin ekspertizleri, 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu ihale Kanunu
hikiimlerine gore hizmet alimi yolu ile SPK’dan lisansli firmalara yaptirihr.

Arazi ve arsalarin ekspertiz raporlarinda yer alacak bilgi ve belgeler

MADDE 11 - (1) Kurumca yapilacak ekspertiz raporlari ekinde;

a) Glincel tapu kitik kaydi,

b) Kadastro cap,

c) imar plani ve capi,

¢) Fotografi,

yer alr.

(2) Raporda, uygun gorilen bedel dahil olmak (izere arazi veya arsanin satin alinip alinmamasi
hususlarinda gerekgeli olarak gorus belirtilir.

(3) Kurum disinda yaptirilacak ekspertiz raporlarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu gayrimenkul
degerleme formati uygulanir.

Binalarin ekspertiz raporlarinda yer alacak bilgi ve belgeler

MADDE 12 - (1) Kurumca yapilacak ekspertiz raporlari ekinde;

a) Glincel tapu kitik kaydi,

b) Yapi kullanma izin belgesi, insaat bitmemis ise insaat ruhsati,

c) imar plani ve gapi,

¢) Vaziyet plani,

d) Dis cephenin gevresini de gosterir yakin ve uzak mesafe fotografi ile i¢ kisimlarin fotografi,

e) Binanin mimari, tesisat ve statik projesi,

f) Binanin insaat alani, kat ilavesi hakkinda bilgi,

yer alir.

(2) Birden ¢ok binanin incelenmesi halinde, ayrica mukayeseli rapor diizenlenir. Yapilan
incelemeler sonucu Kurumun halihazir ve ileriye doniik ihtiyaclari dikkate alinarak, raporda, uygun
gorilen bedel dahil olmak (izere binalarin satin alinip alinmamasi hususlarinda gerekgeli olarak goris
belirtilir.

(3) Kurum disinda yaptirilacak ekspertiz raporlarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu gayrimenkul
degerleme formati uygulanir.

Tapu islemleri igin yetki verilecek personel

MADDE 13 - (1) Kurum Baskani, tapu islemleri icin uygun goérecegi merkezde en az sube
muidirQ, tasrada ise en az il mudir yardimcisi diizeyinde bir personele yetki verebilir.

Tasinmazlarin teslim alinmasi ve bedelinin 6denmesi

MADDE 14 - (1) Tasinmazlar, Daire Baskanliginca, belirlenecek en az (g kisilik komisyonca
teslim alinir. Komisyonda teknik personel de bulundurulur.

(2) Bagislanan tasinmazlar disindaki tasinmazlarin bedelleri 6denmeden 6nce, diizenlenen
ekspertiz raporundaki bilgi ve belgelere gore tasinmazlar gozden gecirilir, raporda belirtilenlerin
bulunmamasi veya eksik olmasi halinde tasinmazlarin sahibine eksiklikler tamamlattirilir. Aksi halde,
bedeli tespit edilerek 6denecek bedelden dusurulir, verilecek siirede eksiklikler giderilirse, kesilen
bedel mal sahibine 6denir.

(3) Duizenlenen tutanak mal sahibince de imzalanir.

UcUNCU BOLUM
Tasinmazlarin imar Durumu, isgali ve Korunmasi

Tasinmazlarin imar degisiklikleri ve takibi

MADDE 15 - (1) Kadastral milkiyet durumunda olan tasinmazlarin imar plani kapsamina
alinmasi konusunda ilgili belediyelere Kurum ihtiyaglari dogrultusunda dneri plani sunmak, imarl olan
arsalarin da Kurumun ihtiyaci dogrultusunda degisiklik yapilmasi, tevhit, ifraz, terk, yoldan ihdas, cins
tashihi, satin almaya veya satmaya esas Olciim ve degisiklik beyannamelerinin hazirlanmasi islemleri,
Sosyal Gilvenlik Kurumu Kanununun 7 nci ve 10 uncu maddelerinde belirtilen ve her yil giincellenen



limitlerine gére Kurum Baskani veya Yonetim Kurulu onayi dogrultusunda Daire Baskanligi tarafindan
yapilir.

(2) Kurum adina kayith tasinmazlarin aleyhteki degisiklikleri izlemek maksadi ile tasinmazlarin
imar ve fiili durumlari merkezde Daire Baskanliginca, tasrada ise il mudurliklerince her ay dizenli
olarak izlenir ve kayit altina alinir. Kuruma ait tasinmazlar ile ilgili olarak Kurum aleyhine yapilan her
trld is ve islemler icin merkezde Daire Baskanliginca, tasrada ise il middurliklerince belediye ve ilgili
resmi daireler nezdinde siresi icinde itirazda bulunulur ve gerekli yasal islemler baslatilir. Tasradaki
tasinmazlarla ilgili degisiklikler hakkinda yapilan islemler Daire Baskanligina itiraz siiresi dikkate
alinarak en geg (g is glini iginde bildirilir.

(3) imar mevzuatina uygun yapilan planlama ve uygulama islerinde Daire Baskanlginca
bedelsiz terkler yapilabilir. Kurumun onerisi ile yapilacak plan degisikliklerinde ise revizyon imar plani
uygulamasi da dahil olmak lizere 3/5/1985 tarihli 3194 sayili imar Kanununun 11 inci ve 18 inci
maddeleri geregi olarak yasal terk oranini asan miktarlarda Kurum yararina olmasi kaydiyla Yonetim
Kurulu onayi ile bedelsiz terk edilebilir.

Tasinmazlarin isgal edilmesi

MADDE 16 - (1) Kurum tasinmazlarinin isgal edildiginin anlasiimasi (izerine, bu durumun
tespitini takip eden yedi is giinii icinde merkezde Daire Baskanligi tasrada il Miidiirligi tarafindan
kurulacak ve en az Ug kisiden olusturulacak komisyonun yerinde yapacagi incelemeler sonucu durum
bir tutanakla tespit altina alinir.

(2) isgal edilen yerin bosaltiimasi icin genel hiikiimlere gére yasal yollara basvurulur. Ayrica,
tahliye tarihine kadar isgalciden ecri misil bedeli talep ve tahsil edilir.

Tasinmazlarin korunmasi

MADDE 17 - (1) Tasinmazlardan;

a) Kurum mulkiyetinde bulunan arsa ve arazilerin, isgale ugramamasi igin imar ve fiili durumlari
ayda bir kez merkezde Daire Baskanlgi, tasrada il maddrlikleri tarafindan yerinde kontrol edilir ve
tutanaga baglanir.

b) Kurum milkiyetinde bulunan binalar, merkezde Daire Baskaninin, tasrada il midarindn
gorevlendirecegi personel tarafindan gerek ¢evresinin, gerekse binanin korunmasi bakimindan gerekli
Onlemlerin alinmasi igin Daire Baskanligina onerilerde bulunulur.

¢) Kurum mali olup kiraya verilen binalar, ayda bir kez merkezde Daire Baskaninin, tasrada il
mudirinin gorevlendirecegi personel tarafindan kontrol ettirilir. Binalarda olumsuzluklarin tespiti
halinde, oncelikle il muddrleri tarafindan kendi yetkileri cercevesinde gerekli islemler baslatilir. Ayrica
bu durum olayin tespitini takip eden g is giini icinde Daire Baskanligina iletilir.

¢) Kurum milkiyetinde bulunan tasinmazlara iliskin hukuki ve geometrik bilgi ve belgeler il
midirliiklerince her yilin ocak ayinda insaat Emlak Daire Baskanligina gonderilir.

Tasinmazlarin zarara ugramasi

MADDE 18 - (1) Kurum tasinmazlarina zarar verilmesi halinde, olayin 6grenildigi tarihten
itibaren yedi giin icinde merkezde Daire Baskaninin, tasrada il madarinin gérevlendirecegi Ug kisilik
bir komisyon tarafindan tespit yaptirilarak zararin ilgililerden karsilanmasi icin genel hitkkiimlere gore
yasal islemler baslatilr.

Tasinmazlarin kullanim amacinin belirlenmesi

MADDE 19 - (1) Kurum tarafindan insa edilip hizmete agilacak olanlar yapilis amacina uygun
olarak kullanilir. Ayrica tahsis karari alinmaz.

(2) Rant tesisleri icinde Kurum hizmetleri icin kullanilacak olan bagimsiz bélimlerin kullanim
amacl Kurum Baskaninin onayi, Kurum mali binalarin ihtiyaca binaen esas kullanim amacindan farkh
bir amag icin kullaniimasi Yonetim Kurulu Karari ile belirlenir.

(3) Kurum hizmetlerinde olup, herhangi bir nedenle tahliye edilen mustakil binalar en geg
onbes glin icerisinde Daire Baskanligina bildirilir. Tahliye edilen mistakil binalarin kullanim amaci,
bildirim tarihinden itibaren en geg doksan giin icinde Yonetim Kurulu tarafindan karara baglanir.

Kurum tarafindan kullanilan taginmazlarin abonelik islemleri

MADDE 20 — (1) Kurum hizmetleri i¢in tahsis edilen tasinmazlarin, elektrik, su, dogalgaz vesaire
abonelik islemlerinin yerine getirilmesinden, sayaclarda meydana gelecek arizalarin giderilmesinden,



faturalarinin siiresi icinde 6denmemesinden dogan cezalar ile faturalardaki hatalar ve buna benzer
sorunlardan, tasinmazi kullanan birim amirleri sorumludur.

DORDUNCU BOLUM
Taginmazlarin Satigi ve Taginmazlarin Yikimi

Satis usulii

MADDE 21 - (1) Satilmasi 6nerilen tasinmazlar ile ilgili olarak, satlmadan 6nce tasrada il
mudirlGginin gorsa alinir.

(2) Daire Baskanligi tarafindan deger tespiti yaptirilmasi uygun goriilen tasinmazlar hakkinda,
tahmini satis degerinin tespitine iliskin ekspertiz raporlari Daire Baskanligi tarafindan SPK lisansli
firmalara hazirlattirilir. Hazirlatilan ekspertiz raporlari ilgili birimin gorisu ile birlikte yapilacak islemin
belirlenmesi icin Sosyal Giivenlik Kurumu Kanununun 7 nci ve 10 uncu maddelerinde belirtilen ve her
yil giincellenen limitler ¢cercevesinde karar verilmek lzere Kurum Baskani veya Yonetim Kurulunun
onayina sunulur.

(3) Kurum Baskani veya Yonetim Kurulu tarafindan satisina karar verilen tasinmazlarin satisi
acik ihale usuli ile satis ihale komisyonu tarafindan yapilir. Yénetim Kurulunca veya Kurum Baskani
tarafindan onaylanan veya iptal edilen ihale kararlari kesindir.

Satig ihale komisyonunun olusturulmasi

MADDE 22 - (Degisik:RG-27/4/2013-28630)

(1) Kurum Baskaninin onayi ile Kurum miilkiyetindeki tasinmazlarin satisi igin satis ihale
komisyonu liyeleri yedekleri ile birlikte; insaat ve Emlak Daire Baskanligi’nda gérevli bir sube mudiirii
baskanhginda, bir teknik eleman, ilgili birimden iki personel ile muhasebe Daire Baskanhgi’ndan
uzman dizeyinde bir personelin katilimi ile olusturulur.

Satis esaslari

MADDE 23 - (1) Kurumca yapilacak satislarda uyulacak usul ve esaslar sunlardir:

a) Satis ihalesinin ilani: Satislar tapu kayit bilgisi ve satis degeri belirtilmek suretiyle, Resmf
Gazete’de bir defa, yerel gazetede iki defa, Tiirkiye genelinde yayimlanan tiraji en yiksek (g
gazeteden birinde iki defa, ilk ilan ihaleden en az on giin, son ilan ihaleden en az bes glin 6nce olmak
izere yayimlanir. ilanlar, Basin ilan Kurumu araciligi ile Basin ilan Kurumunun irtibat biirosu
bulunmayan yerlerde ise il midirlagi araciligi ile yayinlanir. Yukarida belirtilen zorunlu ilanlarin
disinda isin 6nem ve 6zelligine gore ihaleler, uluslararasi ilan veya yurt icinde ¢cikan baska gazeteler
veya yayin araglari ile de ayrica ilan edilebilir. Ancak, uluslararasi ilan yapilmasi halinde yukarida
belirtilen asgari ilan stirelerine oniki gin eklenir.

b) Satis ihale islem dosyasinin diizenlenmesi: ihale yoluyla yapilacak satis islemlerinin her biri
icin Daire Baskanlgl tarafindan islem dosyasi diizenlenir. Bu dosyada, ihaleye yetkili makamin onay
belgesi, tahmin edilen degere iliskin rapor, sartname ile ekleri, ilana iliskin belge ve gazete niishalari,
sozlesme 6rnegi ile saklanmasinda yarar gorilen diger bilgi ve belgeler bulunur.

c) Satis ihalesine katilamayacak olanlar: Satis ihalelerine, Devlet ihale Kanunu ile Kamu ihale
Kanununa gore ihaleye katilamayacak olanlar ile yasaklanmis olanlar katilamazlar. Bu hususta ihaleye
katilacak olanlarin beyani esastir. ihalenin kendilerinde kalmasi ve tespiti halinde ihale iptal edilerek,
savciliga sug¢ duyurusunda bulunulur.

¢) Satis ihale sartnamesinde bulunmasi gereken hususlar: ihale sartnamesinde; tasinmazlarin
ili, ilcesi, mahallesi, caddesi, sokak, pafta, ada ve parsel numarasi, imar durumu, arsa ylizél¢lim,
satisa konu bina ise insaat alani, kat adedi, insaat tarzi gibi mevcut bilgiler ile ihalenin yapilacagi
adres, glin ve saati, tahmini satis degeri, gecici teminat miktari, teslim yeri, glinii ve saati, gegici
teminat olarak kabul edilecek degerler, ihaleye girebilme sartlari, ihaleye kimlerin katilamayacagi,
Kurumun Devlet ihale Kanununa tabi olmadig), ihaleyi yapip yapmamakta veya diledigine vermekte
serbest oldugu, ihaleye katilacak olanlarin adresleri ve agik kimlikleri, temsil yetkileri ile ilgili
belgelerin, teklif mektuplarinin verilmesi, tekliflerin hazirlanmasi, tekliflerin agilmasi, idarenin yetkisi
ve ihalenin onayi, devre ait islemler, tasinmazlarin bedelinin 6deme sekli, tasinmazlarin héalihazir ve
kira durumu, vergi, resim harglarinin, satis ile ilgili degerleme ve ilan masraflarinin kimin tarafindan



odenecegi, ihtilaflarin hallinde hangi mahkemelerin yetkili oldugu, gecici teminatin geri 6denmesine
iliskin sartlar ile taginmazlarin 6zel durumuna gore sartnamede yer alacak diger sartlar belirtilir.

d) Sartnamelerin isteklilere verilmesi: ihale konusu tasinmazla ilgili olarak isteklilere verilecek
sartnamenin bedeli, rekabeti engellemeyecek sekilde Daire Bagkaninin onayi ile belirlenir.

e) Gecici teminat: ihaleye katilacaklardan ihale konusu olan isin tahmin edilen degerinin en ¢ok
% 5’i oraninda gegici teminat alinir.

f) Uygun bedelin tespiti: Tahmini satis degerinden asagi olmamak Uzere teklif edilen bedellerin
en ylksegi esas alinir.

g) Gegici ve kesin teminat olarak kabul edilecek degerler: Teminat olarak, Devlet ihale Kanunu
ile Kamu ihale Kanununda belirtilen tedaviildeki Tirk parasi, 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayil
Bankacilik Kanunu kapsamindaki kurum ve kuruluslar tarafindan verilen siresiz kesin teminat
mektuplari, Resmi Gazete’de belirlenen ginlik bedelleri tzerinden Hazine Mdustesarliginca ihrag
edilen devlet i¢ bor¢clanma senetleri ve bu senetlerin yerine gecen belgeler kabul edilir.

g) Satis ihale komisyonunun toplanmasi ve ihale serbestligi: ihale komisyonu, liye tam sayisi ile
toplanir, oy coklugu ile karar alir. ihalenin yapilmasina, yapilmamasina veya ihalenin ertelenmesine,
gerekcelerini belirtmek suretiyle karar verir. Oylamada ¢ekimser oy kullanilamaz.

h) Kurum milkiyetindeki tasinmazlarin veya bagimsiz bolimlerin satis ihalelerinde agiklik, tam
rekabetin saglanmasi ve en yliksek degerin elde edilmesi ilkeleri esas alinir.

1) Satis ihale usulii: Tasinmazlarin satisi, agik artirma usulii ile yapilir. ilanda belirtilen ihale
saatinde komisyon baskani, isteklilerce verilen kapali zarflari isteklilerin huzurunda acarak,
sartnamede belirtilen belgelerin tamamini verip vermediklerini ve kimlerin ihaleye katilabileceklerini
bildirir. ihaleye katilmaya hak kazanan istekliler tarafindan kapal zarf icerisinde verilen teklifler ihale
komisyonunca acilir. ilk teklifler bu suretle tespit edildikten sonra komisyon baskani, en yiiksek teklif
izerinden acik artirmaya gecer. Yapilacak teklifler ihaleye ait artirma kagidina yazilir. istekliler sira ile
tekliflerde bulunmaya devam ederler. ihaleden cekilen isteklilerin bu durumlari ihaleye ait artirma
kagidina yazilir ve imzalari alinir. ilgilinin imzadan ¢ekinmesi halinde durum ayrica belirtilir. ihaleden
cekilenler yeniden teklifte bulunamazlar. Teklifler yapildigi sirada yapilan artirrmlarin ihale sirecini
uzatacagl anlasilirsa, komisyonca ihale pey araliklari artirilabilir. ihale sonucunda ihalenin yapildig
ancak, Yonetim Kurulunun ve Kurum Baskaninin onayina tabi oldugu veya ihalenin yapilmadig
hususlarindan birine karar verilir. Bu husus, gerekceli bir karar 6zeti halinde yazilarak komisyon
baskani ve iiyeleri tarafindan imzalanir ve durum, hazir bulunanlara bildirilir. ihale komisyon kararlari,
ihale tarihinden itibaren onbes is glini icinde, Daire Baskanhginca Yonetim Kuruluna veya Kurum
Baskaninin onayina sunulur.

i) Satis ihalesinin yapilamamasi: Yapilan ihalelerde, istekli ¢itkmadigl veya teklif olunan bedel
komisyonca uygun gorilmedigi takdirde, Daire Baskanliginca belirlenen uygun bir zamanda ayni
usulle ihale yenilenir.

j) Komisyon kararlarinin onaylanmasi veya iptali: Satis ihale komisyonlarinca alinan kararlar,
karar tarihinden itibaren en ge¢ otuz is glini icinde Yonetim Kurulunca veya Kurum Baskaninca
onaylanir veya iptal edilir. iptal gerekgesi kararda belirtilir.

k) Kesinlesen satis ihale kararinin tebligi: Yonetim Kurulunca veya Kurum Bagkaninca onaylanan
veya iptal edilen ihale kararlari, onaylandigl veya iptal edildigi glinden itibaren onbes is glini iginde
11/2/1959 tarihli ve 7201 sayili Tebligat Kanununa gore teblig edilir.

) ihalenin Kurumca iptali: ihale kararinin teblig tarihinden itibaren alici veya alicilarin, satis
islemlerini ve 6demeyi otuz is glinl icinde yerine getirmesi mecburidir. Aksi halde yeni bir tebligata
gerek kalmaksizin ihale Kurumca iptal edilerek, gecici teminat Kuruma gelir kaydedilir.

m) Sozlesmenin feshi: Sozlesme imzalandiktan sonra taahhidini sartname ve sozlesme
hikiimlerine uygun olarak siiresinde tam olarak yerine getirmeyen veya taahhidiinden vazgecgen
alicinin sozlesmesi feshedilerek kesin teminati Kuruma gelir kaydedilir. Gelir kaydedilen kesin
teminat, ylklenicinin borcuna mahsup edilemez.

n) (Ek:RG-18/11/2017-30244) Taksitli satis:

1) Tasinmazlar, ihaleyi kazananin talep etmesi halinde satis bedelinin %25’i pesin, kalan %75’
taksitle olmak kaydiyla; 50.000.000 TL (elli milyon Tirk Lirasi) altindaki bedellerde 24 ay vade, 3’er



aylik donemler halinde 8 esit taksitle ve yillik kanuni faiz orani uygulanmak sartiyla 50.000.000 TL (elli
milyon Tark Lirasi) Gzerindeki bedellerde ise 60 ay vade, 3’er aylik donemler halinde 20 esit taksitle
ve yillik kanuni faiz orani uygulanmak suretiyle taksitli satilabilir.

2) Satis bedelinin tamami 6denmeden tapuda feragi verilmez. Ancak taksit tutarlarini ve kanuni
faizlerini karsilayacak miktarda kesin, siiresiz ve ilk talepte 6demeli banka teminat mektubu verilmesi
veya satisi yapilan tasinmazin Uzerinde 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Turk Medeni Kanunu
hiikiimleri uyarinca Hazine lehine kanuni ipotek tesis edilmesi halinde, tasinmaz, alicisi adina
devredilir.

3) Ust Gste iki taksidin vadesinde ddenmemesi durumunda aliciya, borcun édeme tarihine
kadar tahakkuk edecek faizi ile birlikte on bes giin icinde 6édenmesi aksi takdirde s6zlesmenin
feshedilecegi idarece bildirilir.

4) Tebligata ragmen borcun 6denmemesi halinde, tasinmaz Kurum miilkiyetinde ise s6zlesme
feshedilerek ihale ile yapilan satislarda gecici teminat olarak belirlenmis tutar ve satis bedelinin
%10’u Kuruma irat kaydedilir ve satis bedeli olarak tahsil edilen tutarlardan mahsup edilerek kalani
faizsiz olarak aliciya aynen iade edilir. Tasinmaz, teminat mektubu veya ipotek tesis edilerek alici
adina tescil edilmis ise teminat mektubu veya ipotek paraya cevrilerek kalan borg faizi ile birlikte
tahsil edilir.

Tasinmazlarin yikimi

MADDE 24 - (1) Kurum miilkiyetinde olup da statik yonden tehlike arz ettigi veya onarim
giderlerinin ekonomik agidan uygun olmadigi tespit edilen binalarin yikimina Daire Baskanliginin
teklifi Gizerine Yonetim Kurulunca karar verilir.

BESINCi BOLUM
Tasinmazlarin Kiraya Verilme Usulleri

Kiraya verme usulii

MADDE 25 — (1) Kiraya verilecek tasinmazlarin kapsami, kapsamdaki tasinmazlarin hangilerinin
actk artirma, kapal teklif, dogrudan kiraya verme usullerinden biriyle kiraya verilmesini belirlemeye
16/5/2006 tarihli ve 5502 sayili Sosyal Guvenlik Kurumu Kanununun 7 nci ve 10 uncu maddelerinde
belirtilen ve her yil giincellenen limitler gercevesinde karar verilmek lizere Kurum Baskani veya
Yonetim Kurulu yetkilidir.

(2) (Degisik:RG-27/4/2013-28630) Milkiyeti Hazineye ait olup, Kuruma tahsis edilen veya
tahsis edilmis sayilan tasinmazlar hari¢ olmak lzere bos bulunan ve atil vaziyette bekleyen ya da
yatirim programinda Uzerine insaat yapilmasi 6ngorilmeyen arsalar ve binalar gelir elde etmek
amaciyla lzerine kalici tesis yapilmamak kosuluyla Kurum Baskaninin onayi alinarak, acik artirma
usulliyle kiraya verilebilir.

Acik artirma usulii

MADDE 26 - (1) Acik artirma usulline goére ihaleler, isteklilerin ihale komisyonlari énilinde
tekliflerini s6zll olarak belirtmeleri suretiyle yapilir.

(2) Kuruma ait tasinmazlarin acgik artirma usulii ile kiraya verilmesi isleminde asagidaki
prosedir uygulanir.

a) Acik artirmaya, ilanda belirtilen glin ve saate kadar gegici teminatlarini yatiran, agik artirma
sartnamesini imzalayan, kanuni ikametgah sahibi olup gerekli nitelik ve yeterligi haiz bulunan,
istenilen teminat ve belgeleri verenler ile 36 nci maddede belirtilen sartlari tasiyanlar istirak edebilir.

b) ihale komisyonunca ihale saatinde, agik artirmaya gegilmeden énce isteklilerin bu belgeleri
incelenir. ihalelere vekil sifati ile katilanlardan vekaletnamelerinin noterce tasdikli suretini ibraz
etmeleri zorunludur. ihale saatinde ihale mahallinde bulunmayanlar ile katilanlardan artirmaya
giremeyenler, nedenleri ile birlikte diger istekliler 6niinde bir tutanakla tespit edilir ve ilgililere
duyurulur. Bu kisilere belge ve teminatlari iade edilir. Agik artirmaya katilmalari uygun gorilenler ile
ihale islemine baslanir.

c) Pey slirme, pey sirmeden ¢ekilme ve son pey, acik artirma tutanagina yazilir. Pey sirmeden
cekilenlere, en son stirdikleri peyin yanina "¢ekildim", son peyi siirenlere ise, stirdiikleri peyin yanina
"kabul ediyorum" kelimeleri yazdirilarak imza ettirilir. imzadan kaginilmasi halinde, komisyon baskani



tarafindan acik artirma tutanaginda durum ayrica belirtilir. Komisyonca, acik artirma sonunda en
yiksek teklifi veren isteklinin lizerine ihale birakilir. ihaleden cekilenlerin gecici teminatlari iade edilir.
¢) ihaleden gekilenler yeniden teklifte bulunamazlar.

d) Teklifler yapildigi sirada, yapilan artirimlarin ihaleyi uzatacagi anlasilirsa komisyonca ihale
pey araliklari artirilabilir.

e) ihale islemi tamamlandiktan sonra, ihale bedeline pey siirme dikkate alinmaz.

f) Acik artirmaya birden fazla istekli ¢ikmamasi veya isteklilerin son tekliflerinin uygun
gorilmemesi hallerinde, birinci ihaleyi takip eden en az on, en ¢ok otuz is glinii icinde ikinci ihaleye
cikilir.

g) (Degisik:RG-27/4/2013-28630) ikinci ihaleye tek isteklinin katilmasi halinde verilen teklifin
tahmini kira degerinin altinda olmamasi kaydiyla tasinmaz ihale komisyonunun uygun gdérmesi
halinde isteklisine kiraya verilebilir. ikinci ihaleye de katiim olmamasi halinde tasinmazin muhammen
bedeli kira takdir komisyonunca yeniden tespit edilerek acik artirma usuli ile tekrar ihaleye ¢ikilabilir.

Kapal teklif usulii

MADDE 27 - (1) Kapali teklif usull asagida belirtilen usul ve esaslar dahilinde yapilir.

a) Tekliflerin hazirlanmasi: Kapal teklif usuliinde teklifler yazili olarak yapilir. Teklif mektubu,
bir zarf icerisine konulup kapatildiktan sonra, zarfin {izerine isteklinin adi, soyadi ve acik adresi yazilir.
Zarfin yapistirilan yeri istekli tarafindan imzalanir veya mihdirlenir. Bu zarf, gecici teminata iliskin
alindi veya banka teminat mektubu ve istenen diger belgeler ile birlikte ikinci bir zarfa konularak
kapatilir. Dis zarfin Uzerine isteklinin adi, soyadi ile agik adresi ve teklif mektubunun hangi tasinmaza
ait oldugu yazilir. Teklif mektuplarinin istekli tarafindan imzalanmasi ve bu mektuplarda sartname ve
eklerinin tamamen okunup kabul edildiginin belirtilmesi, teklif edilen fiyatin rakam ve yazi ile agik
olarak yazilmasi zorunludur. Bunlardan herhangi birine uygun olmayan veya Uzerinde kazinti, silinti
veya diizeltme bulunan teklifler reddedilerek hi¢ yapilmamis sayilir.

b) Tekliflerin verilmesi: Teklif mektuplari ilanla belirtilen ve sartnamede yazili bulunan giin ve
saate kadar, alindi karsiliginda kira ihale komisyonu baskanhgina verilir. Alindi numarasi zarfin tizerine
yazilir. Belirli glin ve saate kadar alinan teklifler bir tutanakla tespit edilir. Bu saatten sonra verilen
teklif mektuplari kabul edilmez. Verilen teklifler geri alinmaz ve ek teklif kabul edilmez. Posta ile
gonderilen teklif mektuplarinin ilanda ve sartnamesinde belirtilen giin ve saate kadar kira ihale
komisyonu baskanliginin eline gececek sekilde postaya verilmis olmasi gerekir. Postadaki gecikme
nedeniyle isleme konulmayacak olan tekliflerin alinis zamani bir tutanakla tespit edilir. Ge¢ gelen
teklife ait dis zarfin fotokopisi dosyasinda saklanir. Teklif aciimadan génderene iade edilir.

c) Dis zarflarin acilmasi: Tekliflerin acilma saati gelince, kag teklif verilmis oldugu bir tutanakla
tespit edildikten sonra dis zarflar hazir bulunan istekliler 6niinde alinis sirasina gére aclilarak, istenilen
belgelerin ve gecici teminatin tam olarak verilmis olup olmadigi aranir. Dis zarfin tGzerindeki alindi sira
numarasi i¢ zarfin Gzerine de yazilir. Belgeleri ile teminati usulline uygun ve tam olmayan isteklilerin
teklif mektubunu tasiyan i¢ zarflari acilmayarak baskaca isleme konulmadan diger belgelerle birlikte
kendilerine veya vekillerine iade edilerek bu kisiler ihale disi birakilirlar. Bu konuda iade gerekgelerini
de iceren bir tutanak diizenlenir.

¢) ic zarflarin agilmasi: Teklif mektuplarini tasiyan i¢ zarflar agilmadan énce ihaleye
katilacaklarin disindakiler ihale odasindan gikarilir. Bundan sonra zarflar numara sirasi ile agilarak
teklifler komisyon baskani tarafindan okunur veya okutulur ve bir listesi yapilir. Bu liste komisyon
bagkani ve Uyeleri tarafindan imzalanir. Teklif mektuplarinin istekli tarafindan imzalanmasi ve bu
mektuplarda sartname ve eklerinin tamamen okunup kabul edildiginin belirtilmesi, teklif edilen
fiyatin rakam ve yazi ile agik olarak yazilmasi zorunludur. Bunlardan herhangi birine uygun olmayan
veya Uzerinde kazint, silinti, diizeltme bulunan, sartnameye uymayan veya baska sartlar tasiyan teklif
mektuplari kabul edilmez.

d) Tekliflerin ayni olmasi: Kapali teklif usuliine gore yapilan ihalelerde birkag istekli tarafindan
ayni fiyat teklif edildigi ve bu teklifler uygun bulundugu takdirde komisyonca ayni fiyat verenlerden
ikinci bir yazil teklif alinir ve bunlardan yiksek fiyat verene ihale edilir. Sayet yine ayni fiyat verilirse,
bu kez ad cekme ile ihale sonuglandirilir.



e) Kapal teklif usuliinde ihalenin yapilamamasi: Kapal teklif usuli ile yapilan ihalelerde, istekli
cikmadigl veya teklif olunan bedel komisyonca uygun goriilmedigi takdirde uygun bir zamanda ayni
usulle ihale yenilenir. Yenilenen ihaleye katiimin olmamasi halinde ise tahmini kira degeri yeniden
belirlenerek ihaleye ¢ikarilir.

Dogrudan kiraya verme usulii

MADDE 28 - (1) (Degisik:RG-27/4/2013-28630) Kurum tasinmazlari, 10/12/2003 tarihli ve
5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununda belirtilen genel biitge kapsamindaki kamu
idareleri ile 6zel bltce kapsamindaki idarelere, diizenleyici ve denetleyici kurumlara, (Ek ibare:RG-
7/9/2024-32655) kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslarina, Sosyal Givenlik Kurumlarina,
Belediyelere, il Ozel idarelerine ve Vakif Universitelerine, rayic kira bedeli izerinden dogrudan kiraya
verilebilir.

(2) Kurumun hizmet binalari icinde yer alan ve kurum personeline dogrudan hizmet verecek
bay-bayan kuafor, lostra, kantin ve benzeri alanlar dogrudan kiraya verilebilir.

(3) (Ek:RG-27/4/2013-28630) Kurum, 5510 sayili Kanunun Gegici 41 inci maddesine istinaden,
prim borglarina karsilik satin alinan ve 6 nci madde kapsaminda edinilen tasinmazlarin, Kurum
ihtiyaclarinda kullanilma imkaninin bulunmamasi veya kullanilmasinin disliniilmemesi halinde,
devreden milk sahibinin veya islem esnasinda tasinmazda ikamet eden kiracinin kiraciligini devam
ettirebilmesi i¢in, SPK lisansli firmaya tespit ettirilecek rayi¢ kira bedelinden az olmamak (izere,
belirlenecek kira bedeli Gzerinden dogrudan kiraya verilebilir. (Ek ciimleler:RG-18/11/2017-30244)
Ayrica 5510 sayili Kanunun gegici 41 inci maddesi kapsaminda satin alinan tasinmazda bulunan
mevcut kiraci, kira s6zlesmesini devredebilir. Kira s6zlesmesinin devri i¢cin devralan kiracinin, en az
orta buyukliikte isletme olmasi, isletmeye devam ederek yatirim ve istihdam saglamasi ve Kurumdan
gerekli izni almasi sarttir. Yeni kira bedeli, mevcut kira bedelinin her yil bir dnceki yila iliskin olarak
4/1/1961 tarihli ve 213 sayih Vergi Usul Kanununun mikerrer 298 inci maddesi hiikiimleri uyarinca
tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle bulunan tutardan az olmamak
Uzere SPK lisansli firma tarafindan belirlenecek rayi¢ degere gore belirlenir.

Kira ihale komisyonlari

MADDE 29 - (1) Kira ihale komisyonlari; merkezde Daire Baskaninin, tasrada il midirinin
onay! ile Kurum milkiyetindeki tasinmazlarin kiraya verilmesi igin kira ihale komisyonu Uyeleri
yedekleri ile birlikte olusturulur.

a) Merkezde bulunan tasinmazlar icin, Daire Baskanhgindan, bir sube mudiri baskanhiginda;
ilgili birimden bir personel ile Muhasebe Daire Baskanligindan uzman diizeyinde bir personelin
katilimr ile olusur.

b) Tasrada bulunan tasinmazlar igin, ilgili sosyal giivenlik il midir yardimcisi baskanliginda,
mali isler sorumlusu bir muhasebeci ve ilgili birim personelinin katilimiyla olusturulur.

Kira ihale dosyasinin hazirlanmasi

MADDE 30 - (1) Merkez ve tasrada ihale yolu ile yapilacak kira islemlerinin her biri icin, ilgili
bilro tarafindan islem dosyasi diizenlenir.

Kira tespit komisyonlari

MADDE 31 - (1) Tasinmazlarin aylik tahmin edilen kira degerinin tespiti icin kira tespit
komisyonu;

a) Daire Baskanliginca belirlenecek idari ve teknik elemanlarin katihmiyla en az Ui¢ personelden
olusur.

b) Tasrada bulunan tasinmazlar icin il miduriniin gérevlendirecegi bir midir yardimcisi olmak
Gizere en az ¢ personelden olusur.

(2) Daire Baskaninin gerekli gérmesi halinde; kiraya verilecek tasinmazlarin ekspertizleri, Kamu
ihale Kanunu hiikiimlerine gére hizmet alimi yolu ile SPK’dan lisansh firmalara yaptirilir.

Tahmini kira degerinin tespiti

MADDE 32 - (1) ilk defa kiraya verilecek veya hangi nedenle olursa olsun tahliye edilen yerlerin
tahmini kira degeri, kiralanacak yerin bulundugu semtteki rayice gore yaplilir. Bu sekilde bedelin tespit
edilememesi halinde ise, daha genis bir cevrede, bolge, ilce, il bazinda benzerlerine gore reel piyasa
arastirmasi ve mukayesesi yapilarak kira tespiti yapilir.




Kira sartnamesi ve ozel sartlar

MADDE 33 - (1) Kira sartnamesi, satis ihale sartnamesindeki sartlar dikkate alinarak hazirlanir.

(2) Kiraya verilecek tasinmazlar igin kira kontratinda yazili sartlar disinda, Kurumca buraya
eklenmesi lizumlu gorilen 6zel sartlar genelge ekinde yayimlanir. Ayrica kiraya verilecek yerin
durumu veya niteligi itibariyle tip sartlara ilavesi gereken baskaca hiikiimler, bu kontratin 6zel
sartlarina Daire Baskanlginca eklenir. Kira kontratinda yer alacak 6zel sartlarla bu sartlara ilave
edilecek veya degistirilecek hususlar Yonetim Kurulunca belirlenir.

(3) Kurum ile kamu kurum ve kuruluslari, kamu kurulusu niteligindeki meslek kuruluslari ve
Kurumun istirakleri arasinda kira kontrati yerine protokol veya s6zlesme yapilabilir.

ALTINCI BOLUM
Kira ihale ilani, Sartlar, Teminat ve Yasaklar

Kira ihalesinin ilani

MADDE 34 — (1) Kira ihalesine konu olan tasinmazlarin agik artirma veya kapal teklif usullerine
gore yapilacak ihalelerin duyurusu asagidaki esas ve usullere gore yapilir.

a) ihalenin yapilacagi yerdeki ilanlar, kiraya verilecek Kurum binalari ile gerekli goriilecek diger
tasinmazlara asilarak ve Kurumun resmi internet sitesinde ilan edilmek suretiyle duyurulur.

b) Aylik tahmini kira bedeli Kurum Baskaninin harcama vyetkisinin iki katina kadar olan
tasinmazlar icin, giinliik gazete ¢ikan yerlerde ihaleler, ihalenin yapilacagi yerde ¢ikan tiraji en yiiksek
gazetede en az bir giin aralikla yayimlanmak suretiyle iki defa duyurulur. Bu durumda gazete ile
yapilacak ilk ilan ile ihale glinii arasi on glinden, son ilan ile ihale glini arasi bes glinden az olamaz.
Gunlik gazete cikmayan yerlerdeki ihalelerde ise ilan, belediye binalarinin ilan tahtasina asilarak
duyurulur, bu duyuru belediye yayin araclari ile de yapilabilir. Yapilan islemler bir tutanakla
belgelenir.

c) ihalenin yapilacagi yerlerin disindaki sehirlerde ve Resmi Gazete’de yapilacak ilanlar, aylik
tahmini kira bedeli Kurum Bagkaninin harcama yetkisinin iki katina kadar olan tasinmazlar igin,
Turkiye genelinde en yiksek tirajl (ic gazeteden birinde, ¢ katini gegenler ise Resmi Gazete’de ve
Turkiye genelinde yayimlanan tiraji en yiiksek iki gazeteden birinde Basin ilan Kurumu araciligi ile iki
glin aralikla iki defa duyuru yapilhr. ilk ilan ihaleden en az on giin énce, ikinci ilan ise ihaleden en az
bes glin 6nce yayimlanir.

(2) Bu maddenin birinci fikrasinda belirtilen ilanlarin disinda isin 6nem ve 6zelligine gore bu
ihaleler, uluslararasi basin yayin araglari ile de ayrica ilan edilebilir. Ancak uluslararasi ilan yapilmasi
halinde yukarida belirtilen asgari ilan siirelerine oniki giin eklenir.

Kira ilanlarinda bulunmasi gereken hususlar

MADDE 35 - (1) Kira ilanlarinda;

a) Kiraya verilecek tasinmazin yeri, niteligi, 6zellikleri ve miktari,

b) ihalenin yapilacag yer, giin ve saat ile ihalenin usuld,

c) Sartnamenin nereden ve hangi sartlarla temin edilecegi,

¢) Tahmin edilen deger ve gecici teminat miktari, yatirilacak yer, glin ve saati,

d) istenilen belgeleri eksik, yanlis veya saatinde getirmeyenlerin miracaatlarinin yapilmamis
sayilacagl hususlari mutlaka belirtilir.

Yukarida belirtilen hususlarin herhangi birinin ilanda yer almamasi halinde ilan yenilenir.

Kira ihalesine katilabilme sartlar

MADDE 36 — (1) Kurumun bu Yénetmelige gore yapacagi kira ihalelerine katilabilmek igin;

a) Yerlesim yeri belgesi verilmesi,

b) Yabanci uyruklular veya merkezi yurt disinda bulunan tiizel kisiler ile yabanci tlkede ikamet
eden gercek kisiler Tiirkiye’de tebligat adresi gésterilmesi,

c) ihaleye katilmak igin yilhik tahmini kira bedelinin %10’u tutarinda gegici teminat tutarini,
ihale glinlinden bir giin 6nce mesai saatinin bitimine kadar Kurum hesabina yatirildiginin
belgelenmesi veya gecici banka teminat mektuplarinin Kuruma teslim edilmesi,

¢) ihale sartnamesini, ihale giiniinden bir giin 6nce mesai saatinin bitimine kadar kendisi veya
noterce onaylanmis vekaletname ile yetkili kilinan vekili tarafindan okuyup kabul ettigini, kiralik yeri



gezip gordiglinl, mevcut haliyle kiralamayi kabul ettigini ve isyerinde ne is yapacagini belirten serhi
duserek imzalamasi,

d) Tuzel kisinin ihalenin yapildigi yil icinde sicile kayith olduguna dair Ticaret Odasi veya Sanayi
Odasindan alacagi belge ile kendisi adina ihaleye katilacak veya teklifte bulunacak kisilerin temsile
yetkili olduklarini gosterir noterlikge onaylanmis vekaletnameyi vermesi,

e) Agik artirma saatinde hazir bulunmasi,

f) Prim borcu bulunmadigina dair belge vermesi,

sarttir. Bu hususlari eksik, yanlis veya tamamen yerine getirmeyenlerin basvurulari yapilmamis
sayilir ve bu kisiler ihaleye katilamazlar. Posta ile yapilan bagvurular kabul edilmez.

Teminat

MADDE 37 - (1) Kiralarda gegici ve kesin teminat olarak; Devlet ihale Kanunu ile Kamu ihale
Kanununda belirtilen tedaviildeki Tirk parasi, bankalar tarafindan verilen siresiz kesin teminat
mektuplari, Resmi Gazete’de belirlenen ginlik bedelleri tzerinden Hazine Mdustesarliginca ihrag
edilen Devlet i¢ bor¢clanma senetleri ve bu senetlerin yerine gecen belgeler kabul edilir.

ihaleye katilamayacak olanlar

MADDE 38 — (1) Kurumca yapilacak kira ihalelerine;

a) ihale Komisyonu baskan ve lyeleri, bu kisilerin esleri ile ikinci derecedeki kan ve sihri
hisimlari,

b) Daha once kiraci olup, yargl yoluyla tahliye edilenler, tahliye tarihinden itibaren bir yil
sireyle,

c) ihale evrakini eksik, yanls getirenler ile zamaninda getirip, belge imzalamayanlar,

¢) Kamu ihalelerine katilmaktan yasaklanmis olanlar,

d) Kurum Yénetim Kurulu Uyeleri, Kurum Baskani, Daire Baskani, il Miidiirii ve Ustii gérevlerde
bulunanlar ve esleri ile ikinci derecedeki kan ve sihri hisimlari,

katilamazlar.

YEDINCi BOLUM
Kira Bedelinin Tespiti ve ihale Kararlari

Uygun kira bedelinin tespiti

MADDE 39 - (1) Uygun bedel, belirlenen tahmini kira degerinden asagi olmamak lzere teklif
edilen bedellerin en yiksegidir.

Komisyonlarin ihaleyi yapip yapmamakta serbest olmasi

MADDE 40 - (1) Komisyonlar, gerekcesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapip
yapmamakta serbesttir.

Kararlarda belirtilmesi gereken hususlar

MADDE 41 - (1) Kira ihale komisyonlarinca alinan kararlar, komisyon baskan ve Gyelerinin
adlari, soyadlari ve esas gorevleri belirtilerek imzalanir.

(2) Kararlarda;

a) ihaleye katilan isteklilerin isim/unvanlari ve adresleri,

b) Teklif ettikleri kira bedelleri,

c) ihalenin hangi tarihte ve hangi istekli Gizerinde kaldigi,

¢) Belgeleri noksan veya istiraklerine mani halleri gériilenlerin ret sebepleri,

d) ihale yapilan istekliye ait teklifin tercih nedeni,

e) ihale yapilmamis ise nedenleri,

yazilir.

Kira ihale kararlarinin onayi veya iptal edilmesi

MADDE 42 - (1) Kurumun mdlkiyetindeki kiralik yerlerle ilgili olarak kira ihale komisyonlari
tarafindan alinan kararlar, merkezde Daire Baskani, tasrada il midiri tarafindan, karar tarihinden
itibaren en ge¢ onbes is glinii icinde onaylanir veya gerekgeleri belirtilmek suretiyle iptal edilir.

Kesinlesen kira ihale kararlarinin bildirilmesi

MADDE 43 - (1) Onaylanan ihale kararlari, onaylandigi giinden itibaren en ge¢ bes is gilinii
icinde, ihale lzerinde kalana veya vekiline, imzasi alinmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhutlu



mektupla tebligat adresine gonderilir. Mektubun postaya verilmesini takip eden yedinci is giin,
kararin istekliye teblig tarihi sayilir.
(2) ihale kararlarinin iptal edilmesi halinde de durum istekliye ayni sekilde bildirilir.

SEKiziNCi BOLUM
Kira Sozlegmesi

isteklinin gorev ve sorumlulugu

MADDE 44 — (1) istekli, onaylanan ihale kararinin kendisine bildirilmesini izleyen giinden
itibaren onbes is guni icinde gegici teminati, dort aylik kira tutarindaki kesin teminata gevirerek
sozlesmeyi akdetmek zorundadir.

(2) Kesin teminat olarak 37 nci maddedeki degerler kabul edilir.

(3) Istekli kesin teminati zamaninda yatirmadig takdirde, gegici teminat Kuruma gelir
kaydedilir, istekli ayni yerin miteakip ihalelerine istirak ettirilmez.

(4) Sozlesmeden oOnce isteklinin sahte belge ibraz ettiginin veya ihalelerden yasaklanmis
oldugunun belirlenmesi halinde ihale iptal edilir. Gegici teminati Kuruma gelir kaydedilir.

(5) Sozlesme yapildiktan sonra belgelerin birinde dahi olsa sahte oldugunun ortaya ¢ikmasi
halinde ise, s6zlesme feshedilir. isteklinin kesin teminati Kuruma irat kaydedilir, Kurum ihalelerine bir
yil katilamaz.

Kira s6zlesmesinin imzalanmasi

MADDE 45 — (1) ihale iizerinde kalan isteklinin, onaylanan ihale kararinin bildirilmesini izleyen
glinden itibaren onbes is gini icinde dort aylk kira tutarindaki kesin teminati Kuruma yatirmasi
halinde kira s6zlesmesi imzalanir.

(2) Kurumdan kaynaklanan sebeplerden dolayi kiralanan yerin sozlesme tarihinde teslim
edilememesi durumu harig kira bedeli, tasinmazla ilgili kira kontratinin, protokoliin ya da s6zlesmenin
imzalandig tarihte baslar.

(3) Bir yillik kira bedelinin damga vergisi, makbuz karsihginda Kurum tarafindan tahsil edilerek,
ilgili vergi dairesine yatirilr.

Kira s6zlesmelerini imzalama yetkisi

MADDE 46 - (1) Kurumun milkiyetindeki tasinmazlarin kira sdzlesmeleri; merkezde Daire
Baskani, tasrada ise il midird tarafindan imzalanir.

Kiraya verilen yerin teslimi ve abone islemleri

MADDE 47 - (1) Kiraya verilecek yerin teslimi sirasindaki durumu ve niteligi belirtilerek, iki
personel tarafindan bir tutanakla kiraciya teslim edilir. Abone islemleri kiracilar tarafindan yapilir.

Kira s6zlesmesinin saklanmasi

MADDE 48 — (1) Kira kontrati, protokolii ya da sozlesmesi; merkezde bir asil iki suret, tasrada
bir asil ¢ suret olarak diizenlenir ve ash merkezde Daire Baskanlginda, tasrada ise ilgili birimde
saklanir, birer sureti imza karsiligi kiraciya verilir. Tasrada diizenlenen kira kontrati, protokoli ya da
sozlesme ile tasinmazlara ait demirbas listesi ve teslim tutanaginin birer sureti Daire Baskanligina
gonderilir.

Kira dosyasi

MADDE 49 - (1) Kiraya verilen tasinmazlar igin kira dosyasi hazirlanir. Bu dosyada;

a) Kiraya verme izni,

b) ihale sartnamesi,

¢) Tahmin edilen kira degerini gosteren belge,

¢) ilan belgeleri,

d) Pazarlik tutanagi, acik artirma tutanagi veya teklif mektuplari,

e) ihale komisyon karari,

f) ihale Gizerinde kalan istekliye yapilan tebligat belgesi,

g) Kesin teminata ait belge sureti,

g) Kira kontrati, protokol ya da s6zlesmenin 6rnegi,

h) Kiralanan yerin ve anahtarlarinin kiraciya teslim tutanagi,

1) Tahliye edilen yerin ve anahtarlarinin kiracidan teslim alinmasina ait tutanak,



i) Hasar tespit tutanagi,

bulunur.

Kiracinin so6zlegsmenin bozulmasina neden olmasi

MADDE 50 - (1) Sozlesme yapildiktan sonra, kiracinin taahhiidiinden vazge¢mesi veya yerine
getirmemesi halinde on is glinl iginde ihtarname gekilir. Ayni durumun devam etmesi halinde,
sozlesme fesh edilerek teminat Kuruma irad kaydedilir.

(2) Sozlesmeden vazgecen kiraci, bir yil sireyle Kurum kira ihalelerine katilamaz.

Sozlesme siiresi

MADDE 51 — (Degisik:RG-27/4/2013-28630)

(1) Kira s6zlesmesinin siiresi 1 yildir. Bu slireyi asan ve 5 yila kadar olan s6zlesmeler Kurum
Baskaninin onayini, 5 yili asan sozlesmeler ise Yonetim Kurulunun kararini gerektirir. Kira
sozlesmesinin siresi 29 yildan fazla olamaz. Ancak, tasinmazlarin bos olan kisimlari mevsimlik ve bir
yildan az siireli olarak da kiraya verilebilir.

Kira bedelinin artirilmasi

MADDE 52 - (Degisik:RG-27/4/2013-28630)

(1) Kurumun sahibi bulundugu tasinmazlarin kira bedelleri; ilk yil kira bedeli ihale bedeli olup,
takip eden yillar kira bedelleri ise 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanunu uyarinca her yil bir
onceki yila iliskin olarak belirlenen yeniden degerleme oranindan az olmamak tzere rayi¢ degere gore
belirlenir. Ancak istisnai olarak; ekonomik kosullar géz 6niinde bulundurularak mevcut kira bedelinin
altinda ya da yeniden degerleme oraninin lizerinde bedel belirlemeye Yonetim Kurulu yetkilidir.

Kira bedelinin 6denmemesi

MADDE 53 - (1) (Degisik:RG-27/4/2013-28630) Kiracilarin, kira bedellerini &deyip
odemedikleri her ay diizenli sekilde izlenir. Kira bedelini siiresinde 6demeyenler hakkinda yasal islem
yapilir.

(2) Tasra, her li¢ ayda bir kira takip cizelgelerini Daire Baskanligina bildirir.

Unvan degisikligi, sirketlesme, is degisikligi, devir

MADDE 54 - (1) Kiraci, Kurumun izni olmadan, yeni ortak alma, sirketlesme, unvan ve is
degisikligi yapamaz. Mevcut s6zlesmede imzasi bulunan kiraci, tadil edilen s6zlesmede de taraf olmak
zorundadir. Bu ve buna benzer degisiklikler, mevcut kira bedeline % 10 artis uygulanarak Daire
Baskanliginin onayina sunulur.

(2) (Degisik:RG-27/4/2013-28630) Kurum aylik kira bedelinin 6denmemesi halinde genel
hiklimlere gore hapis hakkini kullanir. Kiraci, kiraladigi yeri alt kiraya veremez, devredemez. Boyle bir
durumun tespiti halinde s6zlesme feshedilerek firmanin teminati gelir kaydedilir.

Kiracinin 6liimii

MADDE 55 - (1) Kiracinin 6limi halinde, Kuruma borcu varsa kesin teminatindan mahsup
edildikten sonra kalani mirasgilara verilir. Ancak Kurum, varislerden istekli olanlara 6lim tarihinden
itibaren iki ay icinde basvurulmasi, rayice gore belirlenecek yeni kira bedelinin kabul edilmesi ve bu
bedel Uzerinden doért aylk kira bedeli tutarinda kesin teminat verilmesi sartiyla sozlesmeyi
devredebilir.

DOKUZUNCU BOLUM
Tasinmazin Teslim Alinmasi ile Hasar Tespit islemleri

Kiraya verilen taginmazlarin teslim alinmasi

MADDE 56 — (1) (Degisik:RG-27/4/2013-28630) S6zlesmenin sona ermesi durumunda tahliye
edilecek tasinmaz, tespit tutanagina gore kiracidan kiralik yerin elektrik, su, dogalgaz, cevre temizlik
vergisi ve benzeri borcu olmadigina dair belgeler istenerek teslim alinir.

(2) Kiraci sozlesme sona ermeden kiralanan yeri tahliye etmek isterse, Kurumun yasal haklari
sakh kalmak kaydiyla, tasinmaz yeniden kiraya verilinceye kadar gececek zamana ait kira bedeli ile
daha disik bedelle kiraya verilmesi halinde s6zlesme siresi ile sinirli olarak kira farki tahsil edilecegi
belirtilerek, tasinmazin kiraya verilis sirasindaki durumu ve niteligi g6z 6nline alinarak ikisi teknik en
az Uc personel tarafindan bir tutanakla mevcut durumu tespit edilir. Tespit edilen noksanliklar kiraci



tarafindan tamamlanip tamiri gerekenler yapildiktan sonra veya yapilmamasi halinde ise bedeli ayrica
kiracidan tahsil edilerek mevcut haliyle kiracidan bir tutanakla teslim alinir.

(3) icra yoluyla tahliyelerde, tahliye tutanaginda kiralik yerin hali hazir durumu belirtiimemis
ise, bu durum Kurum teknik personeline tespit ettirilir.

Kiraya verilen tasinmazlarin hasar tespiti

MADDE 57 - (1) icra yoluyla veya rizaen tahliye edilen tasinmazlarin teslimi sirasinda
dizenlenen tutanaga gore zarar ve ziyan meydana gelmis ise; kiracinin huzurunda, bulunmadig
takdirde giyabinda hasar derecesi, hasarin giderilmesi igin sarfi gereken bedel mahkeme kanaliyla
tespit edilir.

(2) Kiraci kira siresinin sonunda tasinmaza hasar ve zarar verilmediginin Kurumca tespit
edilmesi ve kira, dogalgaz, elektrik, su borcunun da bulunmadiginin anlasiimasi durumunda kesin
teminat iade edilir.

Ecrimisil islemleri

MADDE 58 — (1) Kurum milkiyetinde bulunan tasinmazlarin, gercek veya tizel kisiler ya da
kamu kurum ve kuruluslarinca isgale ugradiginin tespit edilmesi halinde, tespit tarihinden itibaren
yedi is glind icinde ilgili birim amirince olusturulacak en az g kisilik komisyon tarafindan ecrimisilin
tespit ve takdiri yaptirilir. ilgili birim amirinin onayi ile ecrimisil bedelinin tahsil yoluna gidilir.

(2) Kira kontrati veya protokoli ya da s6zlesmesi yahut taahhitname siresinin bitim tarihinden
itibaren isgalin devam etmesi halinde, bunlarda yapilacak isleme ait bir hikim var ise ona gobre
hareket edilir, yok ise ecrimisil bedeli istenir.

(3) Ecrimisil bedeli, teblig tarihinden itibaren bir ay icinde édenmemesi halinde icra ve iflas
Kanununa gore tahsil edilir.

(4) Fuzuli sagil tarafindan dava acilmis olmasi, ecrimisilin takip ve tahsil edilmesi islemini
durdurmaz.

ONUNCU BOLUM
Kiralama ve Vergi islemleri

Kiralama islemleri

MADDE 59 - (1) Kurum, kamu kurum ve kuruluslarinda kiralanacak uygun yer olmamasi
durumunda merkez ve tasra teskilatinda gorevlendirildigi hizmetler igin, Yonetim Kurulu karari ile
tasinmaz kiralayabilir. Kurumun kira ile tutacagl tasinmazlarin islemleri, Daire Baskanliginca Kamu
ihale Kanununun 22 nci maddesinin 1 inci fikrasinin (e) bendine gére yiiriitilir.

Kurumun birimleri i¢in kiralanacak taginmazlar

MADDE 60 — (1) Kurumun merkez ve tasra birimlerinin ihtiyacinda kullaniimak {zere
kiralanacak arsa veya binalar icin ilgili birimin gortsa alinir.

(2) Kiralanacak tasinmazlarin ekspertizi ve kira tespiti 31 inci maddede belirlenen
komisyonlarca yapilir.

Kiralanacak tasinmazlar i¢in saglanacak belgeler

MADDE 61 - (1) Kiralanacak tasinmazlar icin;

a) Tasinmazin tapusu ve tapu takyidat belgesi,

b) Kamu kurum ve kuruluslarinda kiralanacak uygun yer olmadigina dair yazi,

c) Yapi kullanma izin belgesi,

¢) Mimari projesi veya kat planlari,

d) Tasinmazin en az iki cepheden ve i¢ gériiniimli fotografi,

e) Miilk sahibinin kira bedelini ve sartlarini belirtir teklif mektubu,

f) Komisyonun inceleme ve kira tespit raporu,

g) Sosyal glivenlik merkezleri icin, bina bilgi formu ve kriter tablosu,

g) (Ek:RG-27/4/2013-28630) ihale onay belgesi,

h) (Ek:RG-27/4/2013-28630) Piyasa arastirma tutanagi,

alinir.

Komisyon raporunda yer almasi gereken bilgiler

MADDE 62 — (1) Komisyon raporunda;



a) Kullanim sekli, adresi, adasi, parseli, rayig kira bedeli,

b) Miilk sahibinin istedigi kiranin net veya briit olup olmadigi,

c) Kira ile ilgili vergi ve harglarin kimin tarafindan édenecegi,

¢) Tasinmazin nitelikleri,

d) Kullanim alani,

e) Isinma sekli,

f) isletme giderlerinin kimin tarafindan karsilanacagi,

g) Onarim ve tadilat gerekip gerekmedigi, gerekirse kimin tarafindan yapilacagi, bu isler igin
yapilacak tahmini masraf bedeli,

g) Kiralanacak tasinmazlarin bulundugu yerdeki tahmini nifus,

h) Sosyal glivenlik merkezi agilacak servisler, ¢calisacak personel sayisi,

bilgilerinin yer almasi gerekir.

Kiralanacak tasinmazlarin sozlesmelerini imzalama yetkisi

MADDE 63 — (1) Kurum tarafindan kiralanan tasinmazin kira sézlesmesini imzalamaya 46 nci
maddede belirtilenler yetkilidir.

Kiralanacak tasinmaza ait kira sozlesmesinde bulunacak 6zel sartlar

MADDE 64 - (1) Kira s6zlesmesinin 6zel sartlarinda;

a) SOz konusu yerin yakit, isletme, su giderlerinin, Kurumun kullanim alaninin metre karesine
oranti yapilarak bulunacak tutarin Kurum tarafindan 6denecegi,

b) Kira artirm talebinin sdzlesmenin bitis tarihinden en az onbes giin 6nce yazili olarak
bildirilmesi halinde s6zlesmede belirtilen esaslar cercevesinde kira artisi yapilacagi, aksi halde mevcut
sOzlesmenin ayni sartlar ve ayni bedelle uzatilmis sayilacagi,

c) Binanin kullanimina mani kusurlarinin bakim ve onarimi ile deprem sigortasinin
yaptiriimasinin mal sahibine ait oldugu hususu ile gerekli goriilecek diger 6zel sartlar,

belirtilir.

Kira 6demeleri ile kira artisini kabul etmeyen mal sahibine yapilacak 6demeler

MADDE 65 — (1) Sozlesmesi devam eden tasinmazlarin kira 6demeleri sézlesmede belirtilen
sartlara gore yapilir. Donem basinda kira artislari yine s6zlesmedeki sartlar ve oranlara gore artirilir.

(2) Kira artisinin mal sahibince kabul edilmemesi halinde;

a) Kira bedeli Posta Telgraf Teskilati isletmesi Genel Miidiirligii veya banka havalesiyle mal
sahibinin oturdugu yere Odemeli olarak, yine alinmamasi halinde kira bedelini zamaninda
odememekten dolayr temerrit duruma disilmemesi icin ilgili mahkemeye siliresinde miracaatla,
kira 6deme yeri belirlenerek, kira bedeli kira 6deme yerine yatirilir.

b) Kurumun her ne sekilde olursa olsun fuzuli sagil durumuna dismesi halinde, mal sahibi
tarafindan istenilen fuzuli isgal veya ecrimisil bedeli, teblig tarihinden itibaren 6deme icin bir siire
tayin edilmis ise, kira tespit komisyonu marifetiyle tespit ettirilir. Fazlaya iliskin kisim icin siresi
icinde, Kurumun her tiirlii yasal haklari sakli kalmak sarti ile 6deme yapilir. Odeme yapilmasini
takiben yedi giin icinde, kira tespit komisyonu marifetiyle, 6denen kira bedelinin emsal ve rayice
uygun olup olmadigi tespit edilir. Kurumca tespit olunan bedelin altinda olmasi halinde, herhangi bir
islem yapilmaz, fazla olmasi halinde, fazla olan kismi geri istenir.

c) Bu konuda, agilacak davalarin sonucuna gore 6deme ve islem yapilir.

¢) Kurum aleyhine kira tespit davasi agildiginda mahkeme tarafindan verilen kararin Yargitayca
onanmasi halinde bu déneme ait kira farki 6denir.

(3) Kira, irtifak hakki, fuzuli isgal, ecrimisil bedelleri ile bunlara iliskin faiz ve gecikme cezalari
tasinmazi fiilen kullanan birim tarafindan édenir.

Kiralanan binalarin tahliyesi

MADDE 66 — (1) Kiralanan binalar tahliye edilirken, sdzlesme hikimlerine gore islem yapilr.
Ancak Kurumun kullanimindan dolayi binada hasar meydana gelmis ise, teknik personel marifetiyle
hasar tespiti yapilir. Mal sahibine, hasar bedelinin Kurumca nakit 6denecegi bildirilir, mal sahibince
bedelin kabul edilmemesi halinde ise tahliye edilen yer ilk teslim alindigi sekle donUstirilerek teslim
edilir.

Kurumun vergi muafiyeti



MADDE 67 — (1) ilgili kanunlarda yer verilmemis olsa dahi, Kuruma ait tasinir ve tasinmazlar,
bunlarin alim ve satim islemleri ile Kuruma yapilacak bagis ve yardimlar, Kurumun taraf oldugu
davalar, icra kovusturmalari ile ilamlar, Kurum tarafindan satin alinan tasinmazlar ile ilgili tim tapu
islemleri, Kurum tarafindan yapilan bitin islemler ve bu islemler igin ilgililere verilmesi veya
bunlardan alinmasi gereken yazi ve belgeler ve bunlarin suretleri; damga vergisi ve harglar ile
belediyelerde yiritilecek her tiirli hizmet karsiligi alinan iicret ve katilma payindan mistesnadir.

ONBIRINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hikiimler

Yasak fiil veya davraniglar

MADDE 68 — (1) Bu Yonetmelikte belirtilen ihalelerde asagidaki fiil veya davranislarda
bulunmak yasaktir.

a) Hile, vaat, tehdit, nifuz kullanma, ¢ikar saglama, anlasma, irtikap, risvet suretiyle veya
baska yollarla ihaleye iliskin islemlere fesat karistirmak veya buna tesebbis etmek.

b) isteklileri tereddiide diisiirmek, katilimi engellemek, isteklilere anlasma teklifinde bulunmak
veya tesvik etmek, rekabeti veya ihale kararini etkileyecek davranislarda bulunmak.

c) Sahte belge veya sahte teminat diizenlemek, kullanmak veya bunlara tesebbis etmek.

¢) Alternatif teklif verebilme halleri disinda, ihalelerde bir istekli tarafindan kendisi veya
baskalari adina dogrudan veya dolayli olarak, asaleten ya da vekaleten birden fazla teklif vermek.

d) ihaleye katilamayacagi belirtildigi halde ihaleye katilmak.

ihale islerinde sorumluluklar

MADDE 69 - (1) 68 inci maddede belirtilen fiil ve davranislarda bulunduklari anlasilan istekliler,
bu fiil ve davranislari ihale safhasinda vaki olmugsa, Kurumca o ihaleye istirak ettirilmeyecekleri gibi,
bir yildan az olmamak tizere Kurumun higbir ihalesine katilamazlar.

(2) Haklarinda bu yolda islem yapilanlarin sermayesinin ¢ogunluguna sahip bulundugu tespit
edilen tiizel kisilere de ayni yaptirim uygulanir.

Kurum taginmazlari iizerinde bulunan agaglarin kesimi

MADDE 70 - (1) Kurumun, arsalari lizerinde bulunan agaclarin kesilmesinin zorunluluk arz
etmesi halinde;

a) Kesimi yapilacak agaglar Cevre ve Orman Bakanhginin ilgili kuruluslarina miracaat edilerek
damgalattirilir.

b) Kesilmesine miisaade edilen agaclarin, kesim isi Cevre ve Orman Bakanhginin belirleyecegi
usul ve sartlari gercevesinde ve Kamu ihale Kanununa gore gerceklestirilir. Cikan orman emvali
metrekiip bedeli 6nceden belirlenerek, ihale bedelinden mahsup edilir. ihaleyi alan, emvali kabul
etmesi halinde, bunlar degerlendirilerek satisi yapilir.

(2) Bu islemler, tasinmazi kullaniminda bulunduran birim amirligince yaratalir.

Yurirliikten kaldirilan yénetmelik

MADDE 71 - (1) 9/10/2004 tarihli ve 25608 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sosyal Sigortalar
Kurumu Baskanhgi Emlak Yonetmeligi ylrirlikten kaldirilmistir.

Onceki yonetmelik hiikiimleri

GECIiCi MADDE 1 - (1) Bu Yénetmeligin yayimlanmasindan &nce kiraya verilmis ve kira kontrati,
protokoll ya da sdzlesmesi imzalanmis Kurum tasinmazlari ile izerinde akar isletmeleri hasilat kira
sozlesmeleri hakkinda sézlesme hiikiimleri ile 6nceki ydonetmelik hikimleri gegerlidir.

(2) Bu Yonetmeligin yayimlanmasindan dnce satisi yapilmis ancak satisi kesinlesmemis, ilani
yapilmis, sartnamesi teblig edilmis tasinmazlar hakkinda énceki yonetmelik hikiimleri gegerlidir.

Yiiriirliik

MADDE 72 - (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yirarlige girer.

Yurutme

MADDE 73 - (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Sosyal Glvenlik Kurumu Baskani yuritar.
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