BANKALARIN DEGERLEME HiZMETi ALMALARI VE BANKALARA
DEGERLEME HiZMETi VERECEK KURULUSLARIN YETKILENDIRILMESi
VE FAALIYETLERI HAKKINDA YONETMELIK

BiRINCi BOLUM
Amag ve Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin amaci, 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayilh Bankacilik Kanunu ve bu Kanuna
istinaden gikarilan dizenlemelerde ongorilen degerlemeler kapsaminda bankalarin degerleme hizmeti almalarina,
bankalara degerleme hizmeti verecek kuruluslarin yetkilendirilmesine, faaliyetlerine ve yetkilerinin kaldirilmasina
iliskin usul ve esaslari diizenlemektir.

Dayanak

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik 5411 sayili Bankacilik Kanununun 15 inci, 34 {incli, 36 nci ve 93 Unci
maddelerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar ve kisaltmalar

MADDE 3 - (1) Bu Yonetmelikte yer alan;

a) Banka: Kanunun 3 tinci maddesinde tanimlanan bankalari,

b) Birlik: 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 76 nci maddesinde belirtilen Turkiye
Degerleme Uzmanlari Birligini,

c) Degerleme kurulusu: Bu Yonetmeligin 4 linci maddesi uyarinca bankalara degerleme hizmeti veren
kuruluslari,

¢) (Degisik:RG-9/1/2020-31003) Degerleme Tebligi: 31/8/2019 tarihli ve 30874 sayili Resmi Gazete’'de
yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (IlI-
62.3)'i,

d) Degerleme uzmani: Degerleme Tebliginde tanimlanan degerleme uzmanlarini,

e) Degerleme uzman yardimcisi: Degerleme Tebliginde tanimlanan degerleme uzman yardimcilarini,

f) Finansal kurulus: Kanunun 3 tincli maddesinde tanimlanan kuruluslari,

g) Gayrimenkul: Degerleme Tebliginde tanimlanan gayrimenkulleri,

g) Gergege uygun deger: Karsilikh pazarlik ortaminda bilgili ve istekli gruplar arasinda bir varhgin el
degistirmesi ya da bir borcun 6denmesi durumunda ortaya ¢ikmasi gereken dogru ve glivenilir bir bicimde belirlenen
degeri,

h) Hesap dénemi: Bir takvim yilini,

1) Kanun: 5411 sayili Bankacilik Kanununu,

i) Kurul: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunu,

j) Kurum: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunu,

k) Nitelikli pay: Kanunun 3 Gnci maddesinde tanimlanan nitelikli payi,

[) Sorumlu degerleme uzmani: Degerleme Tebliginde tanimlanan sorumlu degerleme uzmanlarini,

m) Sozlesmeli degerleme uzmani: Degerleme kuruluslarinin istihdam iliskisi bulunmaksizin s6zlesmeli olarak
degerleme raporu hazirlattigi ve Degerleme Tebliginde belirtilen nitelikleri haiz degerleme uzmanini,

n) SPK: Sermaye Piyasasi Kurulunu,

o) TMSF: Tasarruf Mevduati Sigorta Fonunu,

6) Turkiye Muhasebe Standartlari: 26/9/2011 tarihli ve 660 sayili Kanun Hikmiinde Kararname uyarinca Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan Tirkiye Muhasebe Standardi ve Tirkiye Finansal
Raporlama Standardi adiyla yayimlanan muhasebe standartlari ile bu alana iliskin diger diizenlemeleri,

p) Yonetici: Degerleme kurulusunda, yonetim kurulu lyesi, genel midir, genel mudir yardimcisi olarak goérev
yapanlar ile bu unvanlari haiz olmamakla birlikte yetki ve goérevleri itibariyle bu pozisyonlara denk veya daha Ust
konumlarda gorev yapan personeli,

r) (Ek:RG-9/1/2020-31003) Kontrol: Kanunun 3 tGincli maddesinde tanimlanan kontrold,

ifade eder.

(2) Bu Yonetmelikte tanimina yer verilmeyen kavramlar, Degerleme Tebliginde belirtilen anlamlariyla
kullaniimistir.

IKINCi BOLUM



Bankalarin Alacagi Degerleme Hizmetlerine iliskin ilke ve Esaslar

Degerleme hizmeti

MADDE 4 - (1) Degerleme hizmeti, bankalarin:

a) Organize piyasalarda islem gérmeyen ya da herhangi bir nedenle gercege uygun degeri belirlenemeyen ve
Kanuna istinaden ¢ikarilan diizenlemelerde 6ngorilen;

1) Bilangoda kayitli varlik ve yikimliliklerinin,

2) Kredileri ve diger alacaklarina iliskin olarak aldiklari teminatlarinin,

3) Taraf olduklari sézlesmelerden kaynaklanan hak ve yikimlillklerinin, birlesme, béliinme veya hisse
degisimine konu olan paylarinin ya da varlik ve yikimliliklerinin,

4) Kanunun 4 Gnci maddesinde sayilan faaliyetler disindaki islemlerden kaynaklanan gelir ya da giderlerinin,

belirli bir tarihteki gercege uygun degerinin bagimsiz olarak belirlenmesidir.

(2) Birinci fikra kapsamina giren gayrimenkul, gayrimenkul projeleri veya bir gayrimenkule bagh hak ve
faydalarin degerlemeleri bu Yonetmelik uyarinca Kurulca yetkilendirilecek degerleme kuruluslari tarafindan bu
Yonetmelik hikiimlerine uygun olarak yapilir.

(3) Birinci fikra kapsamina giren diger degerleme hizmetleri, 21 inci maddenin birinci fikrasi hikimlerine
uygun olarak gerceklestirilir.

(4) (Degisik:RG-9/1/2020-31003) Bu Yonetmelik kapsaminda yapilacak degerlemelerde, ilgisine gore
Degerleme Tebligi ile Turkiye Muhasebe Standartlarinin degerlemeye iliskin hiikiimleri esas alinir.

Bagimsizhk

MADDE 5 - (1) Bagimsizlik, degerleme kuruluslarinin, ortaklarinin, yoneticilerinin ve degerleme uzmanlarinin
bu Yonetmelik kapsamindaki faaliyetlerini dogruluk ve tarafsizlik iginde yiriitmelerini saglayacak bir davranis ve
anlayislar batlntdur.

(2) Degerleme kurulusunun ortaklari, yoneticileri ve degerleme uzmanlari;

a) Degerleme faaliyetleri sirasinda ortaya cikabilecek herhangi bir menfaat iliskisinden uzak kalmak, durustluk
ve tarafsizliklarini etkileyebilecek hicbir miidahaleye imkan vermemek, degerleme faaliyeti sonucunda ulastiklari
gorislerini, kendilerinin ya da baskalarinin dogrudan veya dolayl ¢ikarlarini diisinmeksizin agiklamak zorundadir.

b) Degerleme hizmeti verilen bankalarin, bunlarin dogrudan veya dolayli olarak kontrol ettigi ortakliklarinin ve
bankayi kontrol eden ortaklarin yonetimi ile ilgili karar alma silirecine katilamaz ve bunlarla dogrudan veya dolayl
ortakhk ya da piyasa kosullarina gore imtiyazli bir sekilde borg-alacak ve kredi iliskisine giremez veya bunlarda
yonetim kurulu baskani veya lyesi, genel midir ya da genel midir yardimcisi olarak veya 6nemli karar, yetki ve
sorumlulugu taslyan baska sifatlarla gérev alamaz, yonetim hizmeti veremez.

c) Uclincii derece dahil kan ve ikinci derece dahil kayin hisimlari ile eslerinin, ortagi, ydnetim kurulu baskani
veya Uyesi, genel midiri, genel midir yardimcisi oldugu veya baska unvanlarla istihdam edilseler dahi, yetki ve
gorevleri itibariyla genel midir yardimcisina denk veya daha Ust konumlarda icraf nitelikte yonetici oldugu bankalara
iliskin degerleme faaliyetinde bulunamaz.

(3) Degerleme kurulusu ile degerleme kurulusunun hukuki baglantisi bulunan yurt icindeki veya yurt disindaki
degerleme kurulusunun, degerleme hizmeti verilen banka, bankanin ortaklari ya da bankanin dogrudan veya dolayli
olarak kontrol ettigi ortakliklar ile dogrudan veya dolayli ortaklik ya da piyasa kosullarina gére imtiyazh bir sekilde
kredi veya borg-alacak iliskisine girilmis olunmamasi ya da degerleme faaliyetinin tarafsiz bir sekilde yapilmasini
engelleyen herhangi bir menfaat iliskisinin bulunmamasi zorunludur.

(4) Degerleme uzmanlarinin;

a) Baska bir degerleme, bagimsiz denetim veya derecelendirme kurulusunda ortakliginin bulunmamasi,
yOnetici, degerleme uzmani, bagimsiz denet¢i ya da derecelendirme uzmani sifati ile gérev yapmamasi, degerleme
faaliyeti disinda baska bir meslek ile istigal etmemesi,

b) Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinde belirtilen nitelikleri haiz olmasi,

c) Yurt icinde veya yurt disinda bagimsiz denetim, degerleme veya derecelendirme yapma yetkisi iptal edilmis
kuruluslarda yetki iptaline neden olan faaliyetlerde sorumlulugunun tespit edilmemis olmasi,

sarttir.

(5) (Ek:RG-12/8/2017- 30152) Dérdiinct fikranin (a) bendi, degerleme kuruluslarinda tam zamanl istihdam
edilmeksizin s6zlesme imzalamak suretiyle degerleme faaliyeti ylriten s6zlesmeli degerleme uzmanlari hakkinda
uygulanmaz.

(6) (Ek:RG-9/1/2020-31003) Bu Yonetmelik uyarinca degerleme kuruluslarindan degerleme hizmeti alan



bankalar, bir degerleme kurulusundan hizmet aliminin durdurulmasini veya énemli 6lctide azaltilmasi tercihini, ticari
teamiillere ve dirustlik kuralina aykiri olarak bagimsizligi zedeleyici sekilde kullanamazlar.

(7) (Ek:RG-9/1/2020-31003) (Degisik:RG-17/9/2022-31956)® Bankalar, degerleme kuruluslarindan nakdi veya
slireli ya da sliresiz teminat mektubu dahil gayrinakdi teminat isteyemez ve degerleme raporlarindaki hatalar sonucu
zarara ugradiklarina dair tek tarafli beyanlariyla bagimsizligi zedeleyici sekilde uygulama ve yontemler kullanamazlar.
Bankalar, her ne surette ve gerekceyle olursa olsun, degerleme raporuna konu varligin degerleme kuruluslar
tarafindan satin alinmasini veya devralinmasini talep edemezler.

(8) (Ek:RG-9/1/2020-31003) Diizenlenen degerleme raporunda gercege aykiri bir deger takdiri yapildigi ya da
degeri etkileyecek bir bilginin kasith olarak dikkate alinmadigi, degerleme hizmeti alan bankanin tek tarafli olarak
alacagi karar ile tespit olunamaz.

(9) (Ek:RG-17/9/2022-31956)® Degerleme kurulusu ve degerleme kurulusu ile tam zamanli istihdam iliskisi
bulunanlar, baska bir degerleme kurulusuna degerleme hizmeti veremez.

Bagimsizhigin ortadan kalkmasi

MADDE 6 - (1) Asagidaki durumlardan birinin veya birkacinin varligi halinde bagimsizligin ortadan kalktig
kabul edilir:

a) Degerleme kurulusunun ortaklari, yoneticileri veya degerleme uzmanlari ile bunlarin tglinci derece dahil
kan ve ikinci derece dahil kayin hisimlarinin ya da eslerinin, bankadan veya Kanunun 49 uncu maddesinde belirtilen
bankanin dahil oldugu risk grubundan, degerleme sézlesmesinde 6ngorilenler disinda dogrudan veya dolayh olarak
bir menfaat saglamasi veya bunlara menfaat saglama teklif veya vaadinde bulunulmasi ve bu durumun ilgili kisilerce
ivedi olarak Kuruma bildirilmesini teminen degerleme kurulusunun yonetim kuruluna bildiriimemis olmasi.

b) Gecmis donemlere iliskin degerleme hizmeti licretinin gecerli bir nedene dayanmaksizin banka tarafindan
6denmemis ve degerleme kurulusu tarafindan konu hakkinda alacagin tahsiline yonelik islem yapilmamis olmasi ya
da degerleme kurulusuna sozlesmede kararlastirilan tutari asacak sekilde sonradan bir 6deme yapildiginin ortaya
¢itkmasi.

c) Degerleme hizmeti Ucretinin, degerleme sonuglari ile ilgili sartlara, degerleme faaliyetinin siiresine veya
onceden kararlastirilmis bir degerleme tahminine baglanmis olmasi ya da degerleme hizmetinin tamamlanmasindan
sonra belirlenmesi.

¢) 5 inci maddede yer alan hiikiimlere aykiri hareket edildiginin tespit edilmesi.

d) Degerleme hizmeti alan banka tarafindan yonlendirme, telkin ve sair sekilde deger tespitini etkileyecek bir
talepte bulunulmasi suretiyle islem tesis edilmis olmasi.

e) (Ek:RG-9/1/2020-31003) Degerleme raporuna nihai hali verilmeden 6nce raporun hazirlik sirecinde
degerleme hizmeti alan bankanin erisimine veya miidahalesine acik olmasi.

Mesleki 6zen ve titizlik

MADDE 7 - (1) Degerleme hizmetini gerceklestirenler, degerleme hizmetinin planlanmasi, yiritilmesi,
sonuglandiriimasi ve raporun hazirlanmasi safhalarinda gerekli mesleki 6zen ve titizligi gostermek zorundadir.
Mesleki 6zen ve titizlik, degerleme kurulusu personelinin ayni kosullar altinda ayrintilara ve bulgulara verecegi
onemi, gosterecegi dikkat, hassasiyet, gayret ve degerleme standartlarina uyum derecesini ifade eder. Mesleki 6zen
ve titizligin asgari 6l¢litl bu Yonetmelikte ve Degerleme Tebliginde belirtilen usul ve esaslara eksiksiz uyulmasidir.

(2) Bu Yonetmelik kapsamindaki degerlemelerin yerine getirilmesi icin gerekli bilgi ve uzmanhgin yeterli
olmadigi durumlarda degerleme hizmeti verilemez.

Bankanin yikiimliliikleri

MADDE 8 - (1) Bankalar;

a) Degerleme kuruluslariyla ¢alisma usul ve esaslarina iliskin banka olgegine ve ihtiyaclarina uygun yazh ig
politika ve prosediirlerin gelistirilmesi,

b) Degerleme faaliyetlerinin kredi pazarlama ve tahsis faaliyetlerinden bagimsiz bir faaliyet olarak ele alinmasi,
degerleme kuruluslari (zerinde baski olusturabilecek, bagimsizhigl ve banka itibarini zedeleyici faaliyet ve
davranislarda bulunulmamasi,

c) (Degisik:RG-9/1/2020-31003) Degerleme sirecinin bankaca uygulamaya konulan usul ve esaslar ile
mevzuata uygunlugunun i¢ kontrol ve i¢ denetim faaliyetleri kapsamina alinmasi, ortaya cikabilecek risklerin
tanimlanmasi, Olglilmesi, izlenmesi ve kontrol edilmesini teminen, siirecin i¢ kontrol ve risk yonetim sistemine dahil
edilmesi, degerlemeyle ilgili islerin niteligi, yogunlugu, sayisi ve buyukliginl dikkate alarak isin gerektirdigi niteligi
haiz yeterli sayida degerleme kurulusu ile s6zlesme yapilmasi ve degerleme hizmetinin kalitesinin korunmasini



teminen islerin kuruluslara adil bir sekilde dagitiimasinin saglanmasi,

¢) (Degisik:RG-17/9/2022-31956)"® Her bir degerleme raporunun hazirlanarak teslim edilmesi icin degerleme
kurulusuna verilecek stirenin bagimsiz bolim niteligindeki isyeri ve konutlar igin isin geldigi glin harig {i¢ is glinlinden
diger gayrimenkuller igin isin geldigi giin harig dort is giiniinden az olmamasi, verilen bu slire dolmadan raporlarin
degerleme kurulusundan istenememesi ve buna yonelik banka i¢i diizenlemelerin yapilmasi,

d) Periyodik olarak yapilmasi gereken degerlemeler ile ayni konuya iliskin yeni degerleme hizmeti alinmasi
dahil olmak Uzere, degerleme hizmeti alinmasi ve hizmetin yerine getirilmesi siirecinde bankanin ve yetkili
degerleme kurulusunun SPK tarafindan belirlenen tarife ve uygulama esaslarina uygun hareket ettiginin gdzetilmesi,

e) (Ek:RG-9/1/2020-31003) Degerleme hizmeti alirken kontrol ve koordinasyonu saglayan degerleme birimleri
kurulmasi, bu birimlerde degerleme raporlarinin son kontroliinden sorumlu kisilerin gayrimenkul degerlemesi
alaninda, bankalarin degerleme birimlerinde gecen calisma siresi de dahil olmak lzere, en az 5 yillik mesleki
tecriibeye ve SPK tarafindan verilen Gayrimenkul Degerleme Lisansina sahip olmasinin saglanmasi,

ile yakimladdr.

(2) Birinci fikrada belirtilen yikimliliiklerin yerine getirilmesi banka yonetim kurulunun sorumlulugundadir.

(3) (Ek:RG-9/1/2020-31003)"Y Kurul, gerek gériilmesi halinde 4 iincii maddenin ikinci fikrasinda belirtilen
islerin kuruluslara adil bir sekilde dagitilmasini saglayacak objektif bir sistem kurulmasina iliskin usul ve esaslari
belirlemeye yetkilidir.

(4) (Ek:RG-9/1/2020-31003)" Bankalarin bir takvim yili icerisinde bir degerleme kurulusuna yaptirmis oldugu
degerleme raporlarinin, toplam yaptirmis oldugu degerleme raporlarina orani, Turkiye'nin tim cografi bolgelerinde
subeleserek kadrolu personel istihdam eden degerleme kuruluslari icin ylizde on besi, diger degerleme kuruluslari
icin ylizde besi gegemez. Bir 6nceki takvim yilinda yaptirmis oldugu degerleme raporu sayisi binden az olan bankalar
icin bu oranlar ylizde otuz bes ve ylizde yirmi bes olarak uygulanir. Kurul bu oranlari degistirmeye ve degerleme
kuruluslarina gerekli gorilen yerlerde sube agma zorunlulugu getirmeye vyetkilidir. (Ek ciimle:RG-17/9/2022-
31956)"® Bankalar tarafindan degerleme hizmeti alinmasini miiteakip miisteri ile kredi iliskisine girilmemis olsa dahi
bu kapsamda diizenlenen degerleme raporlari ile 20 nci madde kapsaminda ayni konuya iliskin birden fazla
diizenlenen degerleme raporlari da bu hesaplamaya dahil edilir.

(5) Bankalar, degerleme kuruluslari tarafindan belirlenen degere iliskin herhangi bir kosul koyamaz, tespit
edilen degeri banka onayina tabi tutamaz ve degerleme kurulusuna bagimsizligi zedeleyici herhangi bir teklif ve
telkinde bulunamaz.

(6) (Ek:RG-17/9/2022-31956)?® Bankalar, SPK tarafindan belirlenen asgari {icret tarifesinden az olmamak
Uzere, degerleme Ucretinin disinda Birlik tarafindan yayimlanan, Kurum ve SPK tarafindan uygun gorilen genelge ile
belirlenen ulasim masrafini da degerleme kurulusuna ayrica 6demekle yikimlidir. Banka ile degerleme kurulusu
arasindaki sozlesmeye, ulasim masraflarinin degerleme kurulusuna 6denmeyecegine ya da kesintili olarak
o6denecegine iliskin hikim yazilamaz.

(7) (Ek:RG-17/9/2022-31956)?® Degerleme {icreti rapor teslim tarihinden itibaren en ge¢c on bes giin
icerisinde degerleme kurulusuna édenir.

(8) (Ek:RG-17/9/2022-31956)?® Bankalar, 20 nci madde uyarinca ugiincii bir degerleme raporunun gerektigi
durumlarda hazirlanan degerleme raporlari icin, s6z konusu degerleme raporlarini diizenleyen tim degerleme
kuruluslarina SPK asgari Ucret tarifesinde belirlenen licretten az olmamak (izere gerekli ticreti 6demekle ylikimliddr.

(9) Kurum, bu madde hiiklimlerine aykiri uygulamalarin tespiti halinde, idari yaptirimlar sakli olmak Uzere,
bankanin yaptirmis oldugu degerlemelerin kismen veya tamamen bankanin sdzlesme imzaladigi veya Kurum
tarafindan belirlenecek yetkili degerleme kuruluslarina bedeli ilgili banka tarafindan karsilanmak suretiyle yeniden
yaptirilmasina karar vermeye yetkilidir.

UcUNCU BOLUM
Degerleme Kurulusunun Yetkilendirilmesi

Yetkilendirilecek degerleme kuruluslarinda aranacak sartlar

MADDE 9 - (1) 4 Gncl maddenin ikinci fikrasi kapsaminda “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya bir
gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme konusunda vyetkilendirilecek degerleme
kuruluslarinin;

a) SPK tarafindan sermaye piyasasinda degerleme hizmeti verme konusunda yetkilendirilmis ve Birlige lye
olmasi,

b) Bankalara degerleme hizmetini verebilecek yonetim yapisina yeterli sayi ve nitelikte degerleme uzmani



kadrosuna, gerekli teknik donanim ile belge ve kayit diizenine sahip olmasi,

c) Yurt icinde ya da yurt disinda degerleme yapma yetkilerinin iptal edilmemis olmasi,

¢) Degerleme faaliyeti sirasinda bagimsizligin ortadan kalkmasi durumunda kurulusun bankaya verilen
degerleme hizmetinden cekilecegini taahhiit etmis olmasi,

d) Nitelikli pay sahipleri ile sorumlu degerleme uzmanlarinin;

1) Baska bir degerleme, bagimsiz denetim veya derecelendirme kurulusunda ortakhginin bulunmamasi,
yoOnetici, degerleme uzmani, bagimsiz denetci ya da derecelendirme uzmani sifati ile gérev yapmamasi,

2) Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (a), (b), (c) ve (d) bentlerinde belirtilen nitelikleri haiz olmasi,

3) Yurt icinde veya yurt disinda bagimsiz denetim, degerleme veya derecelendirme yapma yetkisi iptal edilmis
kuruluslarda yetki iptaline neden olan faaliyetlerde sorumluluklarinin tespit edilmemis olmasi,

4) Degerleme konusu ile menfaat ¢atismasi yaratacak ticari faaliyette bulunmamasi,

zorunludur. (Ek ciimle:RG-17/9/2022-31956)"® Bu fikranin (d) bendinin (1) numarali alt bendi, bankalar
disindaki nitelikli pay sahipleri icin uygulanir.

(2) Yetkilendirilecek degerleme kurulusunun veya nitelikli pay sahiplerinin tizel kisi ortaklarinin bulunmasi
halinde de bu kapsamdaki ortaklarinin ortaklik yapisinin seffaf ve acik olmasi sarttir.

Yetki basvurusunda gerekli bilgi ve belgeler

MADDE 10 — (1) 4 inci maddenin ikinci fikrasi kapsaminda “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
bir gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme konusunda yetkilendirilmek isteyen kuruluslar,
asagida belirtilen bilgi ve belgelerin eklendigi bir tst yazi ile Kuruma basvururlar:

a) Kuruma yapilan basvuru tarihi itibariyla SPK tarafindan sermaye piyasalarinda degerleme hizmeti vermek
Uzere yetkilendirildigini ve Birlik Gyesi oldugunu gosteren belgeler.

b) EK-1’de yer alan 6rnege uygun olarak doldurulmus bilgi formu.

c) Esas sozlesmesinin kurulusu temsile yetkili kisilerce imzalanmis son hali.

¢) 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu ve 660 sayili Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumunun Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmiinde Kararname c¢ergevesinde bagimsiz
denetimden gecmis en son finansal tablolari.

d) Yurt disinda bir degerleme kurulusu ile hukuki baglantisinin bulunmasi durumunda, ilgili yurt disi kurulus ile
yapilan s6zlesmelerin yurt disindaki kurulus yetkililerince tasdik edilmis kopyasi.

e) 5 inci ve 6 nci maddede belirtilen bagimsizligi ortadan kaldiran hallerin ortaya ¢ikmasi durumunda bankaya
verilen degerleme hizmetinden cekilecegine iliskin EK-2’de yer alan 6rnege uygun olarak diizenlenmis ve kurulusu
temsile yetkili kisilerce imzalanmis beyan.

f) Verilen hizmetlerden dogabilecek zararlari karsilamak amaciyla mesleki sorumluluk sigortasi yaptiracaklarina
iliskin EK-3’te yer alan 6rnege uygun olarak diizenlenecek yazili beyan.

g) Kurulusun yurt icinde ya da yurt disinda degerleme yapma yetkisinin iptal edilmemis olduguna dair EK-4’te
yer alan 6rnege gore diizenlenecek yazili beyan.

g) Nitelikli pay sahipleri ile sorumlu degerleme uzmanlarinin;

1) Mesleki tecribelerini ve aldiklari egitimlerini iceren EK-5'te yer alan 6rnege uygun olarak dizenlenecek
ayrintili 6z gegmisleri ile 25/4/2006 tarihli ve 5490 sayili Niifus Hizmetleri Kanunu kapsaminda olusturulan sistemler
vasitasityla kimlik ve adres bilgilerine elektronik ortamda ulasilabilenler harig, yabanci uyruklu kisiler icin kimlik
belgesi veya pasaportlarinin noter onayli 6rnekleri ve ikametgah belgeleri,

2) Baska bir degerleme, bagimsiz denetim veya derecelendirme kurulusunda ortakhiginin bulunmadigina ve
bulunmayacagina, yonetim kurulu baskani ve Uyesi, yonetici, degerleme uzmani, derecelendirme uzmani ya da
bagimsiz denetgi olarak gorev yapilmadigina ve yapilmayacagina, yurt icinde veya yurt disinda bagimsiz denetim,
degerleme veya derecelendirme yapma yetkisi iptal edilmis kuruluslarda yetki iptaline neden olan faaliyetlerde
sorumluluklarinin tespit edilmemis olduguna ve Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinde belirtilen
nitelikleri haiz olduguna dair EK-6'da yer alan 6rnege uygun olarak diizenlenecek yazil beyanlari,

3) Degerleme konusu ile menfaat ¢atismasi yaratacak ticari faaliyette bulunmayacaklarina dair EK-7'de yer
alan 6rnege uygun olarak diizenlenecek yazili beyanlari,

4) 9/6/1932 tarihli ve 2004 sayili icra ve iflas Kanunu hiikiimlerine gére miiflis olmadiklarina ve konkordato
ilan etmediklerine iliskin EK-8’de yer alan 6rnege uygun olarak diizenlenecek ve noter huzurunda imza edecekleri
beyannameleri,

5) Kanunun 71 inci maddesi uygulanan bankalarda veya Kanunun yirirlige girmesinden 6nce TMSF'ye



devredilmis bankalarda ya da tasfiyeye tabi tutulan bankerler ile iradi tasfiye haricinde tasfiyeye tabi tutulan finansal
kuruluslarda, faaliyet izni kaldirilan kalkinma ve yatirim bankalarinda, ortaklarinin temetti hari¢ ortaklik haklari ile
yonetim ve denetimi TMSF’ye intikal eden veya bankacilik yapma ve mevduat veya katilim fonu kabul etme izin ve
yetkileri kaldirilan kredi kuruluslarinda, TMSF’ye intikalinden veya bankacilik yapma ve mevduat veya katim fonu
kabul etme izin ve vyetkileri kaldirlmadan o6nce nitelikli paya sahip olunmadigina veya kontroliin elinde
bulundurulmadigina iliskin TMSF’nin internet sitesinden yapilacak sorgulama sonuglarini iceren imzal beyan.

(2) Yetkilendirilecek degerleme kurulusunun varsa tiizel kisi ortaklarinin ortaklik yapilarini gosteren belgeler
Kuruma gonderilir.

(3) Kurum, basvurularin degerlendirilmesi sirasinda gerekli goriilen durumlarda, ilave bilgi ve belge istemeye
yetkilidir.

(4) Yabanci uyruklu gercek ve tiizel kisilerden istenilen belgelerin bu kisilerin yerlesik oldugu (lkede kayitlarin
tutuldugu bir merci ya da sistem olmamasi nedeniyle temin edilememesi durumunda, bu durumun ilgili Glkenin
yetkili mercilerinden alinacak bir belge ile Kuruma tevsik edilmesi zorunludur.

(5) Bu Yonetmelikte yer alan basvurularla ilgili olarak yurt disindan temin edilecek belgelerin ilgili tilkenin
yetkili makamlarinca ve Tirkiye’nin o Ulkedeki Konsoloslugunca veya Lahey Devletler Ozel Hukuku Konferansi
cercevesinde hazirlanan Yabanci Resmi Belgelerin Tasdiki Mecburiyetinin Kaldirilmasi Sézlesmesi hikimlerine gore
onaylanmis olmasi ve basvuruya belgelerin noter onayli terclimelerinin de eklenmesi sarttir.

Degerleme yapma yetkisinin verilmesi

MADDE 11 — (1) Bilgi ve belgeleri tam olarak Kuruma goénderilen sirketlerin basvurulari degerleme konusuna
iliskin yeterlilikleri dikkate alinarak Kurumca degerlendirilir.

(2) Bilgi ve belgeler tzerinden yapilan degerlendirmeyi miteakip, Kurumun ilgili meslek personeli tarafindan
degerleme kurulusu nezdinde yonetim yapisi, personeli, teknik donanimi ve belge ve kayit diizeni bakimindan
inceleme yapilir.

(3) Kurulca uygun gorilen degerleme kuruluslari 4 Gncli maddenin ikinci fikrasi kapsaminda “gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme konusunda
yetkilendirilir. Yetkilendirilen degerleme kuruluslari Kurumun internet sayfasinda kamuoyuna duyurulur ve ortaklik
yapilari ile degerleme kadrosu Birlige bildirilir.

DORDUNCU BOLUM
Degerleme Hizmetinin Alinmasi, S6zlesme ve Degerleme Raporu

Degerleme hizmetinin alinmasi

MADDE 12 - (1) Banka tarafindan 4 lGnci madde kapsaminda degerleme yaptirilabilmesi igin, ilgili birim
yOneticisi veya bagl oldugu genel midir yardimcisi tarafindan, degerleme kurulusunun banka ile iliskilerinde 5 inci
ve 6 ncl maddelerde belirlenen sekilde bagimsizligi ortadan kaldiran hallerin bulunup bulunmadigini degerlendiren
bir rapor diizenlenerek denetim komitesi ile banka yénetim kuruluna sunulur.

(2) Raporun degerlendirilmesi neticesinde, banka yonetim kurulunca uygun gorilmesi halinde degerleme
kurulusu ile asgari olarak 13 incii maddede belirlenen unsurlari iceren bir yazili s6zlesme dizenlenir.

(3) Sozlesmede Kanun, ilgili mevzuat ve bu Yonetmelik hikiimlerine aykiri bir hususun tespit edilmesi halinde,
Kurum ilgili banka ve degerleme kurulusundan sézlesmenin tadilini istemeye yetkilidir.

(4) Kurum bankalarin bilanco ici veya bilanco disi hesaplarda izledikleri varlik veya yukumltlikler icin,
belirlenecek bilango dénemleri itibariyla degerleme yaptiriimasini bankalardan isteyebilir.

(5) Degerleme kurulusu ya da banka tarafindan imzalanan soézlesme hikimlerinde degisiklik yapiimak
istendiginde, degerleme kurulusu ile bankanin yeni sartlar (izerinde mutabakat saglamasi gerekir.

(6) Yetkili degerleme kuruluslari, bankalara verecekleri degerleme hizmeti ile ilgili olarak, sozlesmeli
degerleme uzmanlarina degerleme raporu hazirlattirabilir.

(7) (Ek:RG-12/8/2017- 30152) Kanun ve ilgili mevzuatin gerektirdigi hallere iliskin konut degerlemeleri,
Degerleme Tebliginde 6ngorilen usul ve esaslara uygun olarak konut degerleme uzmanlari ile s6zlesmeli konut
degerleme uzmanlarinca da yerine getirilebilir. Buna gore, bu Yonetmeligin degerleme uzman ve yardimcilarina
iliskin hikUmleri konut degerleme uzman ve yardimcilari hakkinda, sozlesmeli degerleme uzmanlarina iliskin
hikimleri ise sdzlesmeli konut degerleme uzmanlari hakkinda kiyasen uygulanir.

Sozlesmenin unsurlan

MADDE 13 - (1) imzalanacak sézlesmelerde asgari olarak asagidaki hususlara iliskin hiikiimlerin yer almasi
zorunludur:



a) Taraflarin unvanlari ve merkez adresleri.

b) Degerleme hizmetinin konusu, kapsami, amaci ve siiresi, alinan hizmet karsiligi 6denecek lcret ile taraflarin
sorumluluklari ve yikamlulikleri.

c) Degerleme hizmetlerinden kaynaklanabilecek zararlarin karsilanmasi amaciyla mesleki sorumluluk sigortasi
yaptirilacagina iliskin taahhit.

(2) Bankaya degerleme hizmetini verecek kisilerin ad, soyad ve unvanlarina sézlesme ekinde liste halinde yer
verilir. Bunlarda degisiklik olmasi durumunda s6zlesme eki liste giincellenerek bankaya bildirilir.

(3) (Ek:RG-9/1/2020-31003) Degerleme raporu tarihinden sonra pazar kosullarina bagh olarak piyasadaki
degerlerin degismesi halinde, bu durumdan degerleme kuruluslari sorumlu tutulamaz ve sézlesmeye bu kapsamda
hikim konulamaz.

Degerleme raporu

MADDE 14 - (1) (Degisik:RG-12/8/2017- 30152) Degerleme raporu, degerleme isleminin sonuglarina iliskin
olarak hazirlanan yazili metindir. Degerleme raporu yetkili degerleme kurulusunun degerleme faaliyetlerini bizzat
ylraten ve bu kapsamda yerinde inceleme ve arastirmalari yapan degerleme uzmanlari ve degerleme uzmanlari
gbzetiminde uzman yardimcilari tarafindan hazirlanir ve imzalanir. S6zlesmeli degerleme uzmanlarina hazirlatilan
degerleme raporlari dahil olmak Uzere, yetkili degerleme kuruluslarinca bankalarin talebiyle hazirlanan degerleme
raporlarinin her birinin ayrica bir sorumlu degerleme uzmani, kalkinma ve yatirim bankalarinda ilgili genel madur
yardimcisi ve kamu tiizel kisiligini haiz kuruluslarin nitelikli paya sahip oldugu ya da kontrol ettigi degerleme
kuruluslarinda yonetim kurulunca belirlenecek yetkili kisi tarafindan imzalanarak bankaya sunulmasi
zorunludur. Degerleme raporlari 15/1/2004 tarihli ve 5070 sayili Elektronik imza Kanunu kapsaminda edinilen
givenli elektronik imza ile imzalanabilir.

(2) Degerleme kurulusu, degerleme raporunun bir niishasini en az on yil siireyle kendi blinyesinde saklamak
zorundadir. Degerleme raporlarinin arsivlenen nishalarinin sihhatlerinden stiipheye mahal verilmeyecek sekilde
istenildiginde yetkili kisilere teslim edilmesine yonelik gerekli tedbirlerin alinmasi ve buna iliskin sorumlulugun
degerleme kuruluslarinda olmasi kaydiyla, degerleme kuruluslarinin evrak, belge, dokiiman, dosya ve kayitlarinin her
turli 6nlemin alindigi arsiv deposunda bu is igin gelistirilmis 6zel bir yazilim ile her tiirli olumsuzluga karsi koruma ve
arsiv hizmeti verme amaciyla imzalanmis sézlesme kapsaminda arsiv kuruluslari blinyesinde fiziksel olarak veya 5070
sayili Elektronik imza Kanunu kapsaminda edinilen giivenli elektronik imza ile imzalanmis sekilde muhafaza edilmesi
mimkUindur.

(3) Degerleme raporu ilgisine gore asgari olarak asagida belirtilen unsurlari icerecek sekilde diizenlenir:

a) Rapor bilgileri;

1) Raporun tarihi ve sayisi,

2) Degerlemeyi yapan degerleme uzmani veya uzmanlarinin ad ve soyadlari, imzalari ve lisans numaralari,

3) Degerleme raporunu imzalamaya yetkili sorumlu degerleme uzmaninin adi ve soyadi, imzasi ve lisans
numarasi,

4) Degerleme tarihi,

5) Dayanak s6zlesmenin tarihi,

b) Degerleme kurulusunu ve bankay:i tanitici bilgiler;

1) Degerleme kurulusu ve bankanin unvani ve adresi,

2) Bankanin degerlemeye iliskin talebinin kapsami ve varsa getirilen sinirlamalar,

c) Degerleme faaliyetine iliskin bilgiler,

¢) Degerlemesi yapilan varlik, hak, yikimldlik ya da isleme iliskin bilgiler ile degerlemeyi olusturmak igin
kullanilan ¢alismanin kapsamina iliskin analizler,

d) Degerleme faaliyeti sonrasi ulasilan nihai degerin bagh oldugu tim varsayimlar ve sinirlayici kosullar
belirtilerek analiz sonuglarinin degerlendirilmesi,

e) Sonug;

1) Raporu imzalamaya yetkili kisinin sonug climlesi,

2) Nihai deger takdiri,

f) Nihai degerin takdirinde, gercege uygun deger esas alinarak Tiirk Lirasi Gzerinden nihai deger takdiri yapilir.
Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde projenin degerleme tarihi itibariyla bitirilmis olmasi varsayimi ile Tirk
Lirasi Uzerinden ve ayrica degerleme tarihi itibariyla tamamlanmis kisminin arsa degeri dahil Tirk Lirasi tGzerinden
deger takdir edilir.



g) Rapor ekleri;

1) Degerleme konusu gayrimenkule iliskin fotograf, grafik, tapu 6rnegi ve benzeri bilgi ve belgeler,

2) (Degisik:RG-12/8/2017- 30152) Degerleme konusu gayrimenkule iliskin olarak ayni kurulus tarafindan son
Uc yil icinde degerleme raporu dizenlenmis olmasi halinde rapor tarih ve sayisini, raporda imzasi bulunan
uzmanlarin adi ve soyadini, varsa nihai deger takdirinin bagli oldugu varsayimlar ile sinirlayici kosullari ve nihai degeri
iceren ozet bilgi.

(4) Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayl olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasini, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan
personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesini yasaklayan bir maddeye yer verilir.

(5) Bankalar degerleme kuruluslarina yaptirdiklari degerleme galismalarinin niteliklerine gore, Gglincu fikrada
yer alan hususlar ile uluslararasi degerleme standartlarina uygun olmak kaydiyla, kendi dlizenledikleri formatta rapor
hazirlatma yetkisine sahiptir.

BESINCi BOLUM
Mesleki Sorumluluk Sigortasi, Gozetim ve Denetim,
Bildirimler ve Takip YiikiimlGlGgi, Yetki iptali

Mesleki sorumluluk sigortasi

MADDE 15 - (1) (Degisik:RG-9/1/2020-31003) Degerleme kuruluslari, bu Yonetmelik kapsamindaki degerleme
faaliyetlerinden dogabilecek zararlarin tazmini amaciyla, genel sartlari Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenen
mesleki sorumluluk sigortasi yaptirir.

(2) Mesleki sorumluluk sigortasi yaptirilacak sigorta sirketi, degerleme kurulusunun ya da degerleme kurulusu
ile hukuki baglantisi bulunan yurt icindeki veya yurt disindaki degerleme kurulusunun nitelikli paya sahip oldugu
ortakhgl olamaz.

(3) Degerleme hizmeti alan banka tarafindan, degerleme hizmeti sézlesmesinde veya diger herhangi bir
sekilde, mesleki sorumluluk sigortasinin bankanin dogrudan veya dolayli olarak nitelikli pay sahibi oldugu ya da dahil
oldugu risk grubu biinyesinde yer alan bir sigorta sirketi tarafindan yapilmasi zorunlu tutulamaz, bu yonde tesvik ve
telkinde bulunulamaz ve degerleme kuruluslarinca sunulan degerleme hizmetini etkileyecek sekilde s6zlesme (creti
pazarlik konusu edilemez.

Gozetim ve denetim

MADDE 16 — (1) Kurum, bankaya verilen degerleme hizmetine iliskin olarak degerleme kuruluslarindan, Kanun
ve bu Yonetmelik hiakimleri ile ilgili gbrecegi butin bilgileri gizli dahi olsa istemeye, tim defter, kayit ve belgelerini
incelemeye vyetkilidir. Degerleme kuruluslari istenilen bilgileri vermekle, defter, kayit ve belgeleri incelemeye hazir
bulundurmakla, tiim bilgi islem sistemini denetim amacglarina uygun olarak Kuruma agmak, verilerin giivenligini
saglamakla ve muhafaza etmek zorunda olduklari her tirli defter, belge ve karneler ile nezdlerinde tutulan bilgilere
iliskin mikrofis, mikrofilm, manyetik teyp, disket ve benzeri ortamlardaki kayitlarini ve bu kayitlara erisim veya
kayitlari okunabilir hale getirmek icin gerekli tim sistem ve sifrelerini inceleme icin ibraz etmek ve isletmekle
yakimladdr.

(2) Kurum, gerekli gordtgi durumlarda, yetkili degerleme kuruluslarinin yetkilendirmeye iliskin kosullari idame
ettirip ettirmediklerine yonelik olarak degerleme kuruluslari nezdinde inceleme yapar.

Bildirimler ve takip yiikiimliliGigi

MADDE 17 - (1) (Degisik:RG-17/9/2022-31956)® Yetkili degerleme kurulusunun kontroliiniin edinilmesi veya
el degistirmesi sonucunu doguran pay edinim ve devir islemlerinin gergeklestirilmesine iliskin SPK’dan onay alinmasi
sonrasinda s6z konusu durum, 10 uncu maddenin birinci fikrasinin (g§) bendinde belirtilen belgeler ile birlikte Kuruma
bildirilir. 10 uncu madde cergevesinde Kuruma iletilmesi gereken bilgi ve belgelerin tamamlanmasini takiben
Kurumca yapilacak degerlendirme neticesinde, otuz giin icerisinde olumsuz goris bildiriimemesi halinde islemler
tekemmiil ettirilir.

(2) (Degisik:RG-17/9/2022-31956)" Yetkili degerleme kuruluslari, ydnetim kurulu baskan ve tyeleri tarafindan
imzalanan ve bir 6rnegi EK-1'de yer alan bilgi formunu Kurumun belirleyecegi usul ve esaslara gére Kuruma iletir.

(3) Yetkili degerleme kuruluslarinin sorumlu degerleme uzmanlari, degerleme uzman ve yardimcilari ile
sozlesmeli olarak gayrimenkul degerleme raporu hazirlattiracaklari sézlesmeli degerleme uzmanlarinin Degerleme
Tebliginde belirtilen nitelikleri tasidigini gosteren belgelerin temini, muhafazasi ve bu kisilerin 3 inci maddenin
birinci fikrasinin (¢) bendi ile 5, 6 ve 7 nci maddelerinde 6ngorilen hikimler karsisindaki durumlarinin kurulus
blnyesinde takibi ve belgelerin muhafazasi degerleme kurulusunun sorumlulugundadir.



(4) Birlik, Kurumca yetkilendirildigi kendisine bildirilen Gye kuruluslarin ortaklik yapisi ve degerleme kadrolari
ile Uye degerleme uzmanlarina yonelik degerleme kayit sistemini talep edilmesi halinde Kurum erisimine agmak ve
Uyelere iliskin cezai islemleri gecikmeksizin Kuruma bildirmekle yikimltdur.

(5) Sozlesmenin, siresi sona ermeden feshi durumunda, ilgili banka ve degerleme kurulusunca Kuruma
gerekeeli olarak bilgi verilir.

(6) Yetkili kuruluslarca bu madde uyarinca yapilacak bildirimlerin hazirlanmasi, Kuruma goénderilmesi ve
gercege uygun beyan edilmesinin saglanmasi yetkili degerleme kurulusunun yonetim kurulunun sorumlulugundadir.

(7) Kurum bu madde uyarinca yapilacak bildirimler ile 10 uncu madde kapsaminda yapilacak yazismalarin bir
kisminin veya tamaminin elektronik ortamda yapilmasini istemeye yetkilidir.

(8) Yetkili degerleme kuruluslari internet sitelerinde kurulus ana s6zlesmesi, ortaklik yapisi, degerleme uzmani
kadrosu ve iletisim bilgilerinin glincel haline yer verir.

Yetkinin iptali ya da gegici olarak kaldirilmasi

MADDE 18 - (1) Asagidaki hallerin bir veya birkaginin tespit edilmesi halinde degerleme sirketinin yetkisi iptal
edilir. Aykirihga konu islemin niteligi, hakli ve micbir sebeplerden kaynaklanip kaynaklanmadigi, yetki iptalini
gerektirecek derecede kusur ya da ihlal bulunup bulunmadigl hususlarinin da degerlendirilmesi suretiyle Kurul,
degerleme kurulusunun yetkisini gecici olarak kaldirabilir.

a) 6 nci madde uyarinca bagimsizligi ortadan kaldiran haller mevcut oldugu halde degerleme kurulusunun
bankaya degerleme hizmeti vermeye devam ettiginin tespit edilmesi.

b) Degerleme raporunun yetkili kisi disinda bir kisi tarafindan imzalanmasi.

c) Kendilerinden alinan beyanlarin gercege aykiri oldugunun tespit edilmesi de dahil olmak Uzere yetkili
degerleme kurulusunun nitelikli pay sahiplerinin ya da degerleme kurulusunun 9 uncu maddede belirtilen
yetkilendirme kosullarini kaybetmesi.

¢) 19 uncu maddede diizenlenen sirlarin saklanmasi yakimlaligiane uyulmamasi.

d) Sermaye piyasasi mevzuati ¢cercevesinde degerleme kurulusunun degerleme yapma yetkisinin iptal edilmis
olmasi.

e) Bu Yonetmelik kapsaminda halen devam eden degerleme sdzlesmesinin bulunmamasi kosuluyla yetkili
degerleme kurulusu tarafindan yetki iptalinin talep edilmesi.

f) Yetkinin birbirini takip eden ¢ hesap donemi igerisinde birden fazla gegici olarak kaldiriimasi.

(2) Birbirini takip eden li¢ hesap donemi boyunca bankalar ile s6zlesme imzalamayan veya sdzlesme mevcut
olmakla birlikte s6zlesme kapsaminda bankalara ya da sozlesmeli olarak yetkili degerleme kuruluslarina degerleme
hizmeti vermeyen sirketin yetkisi bir yil sire ile gecici olarak dondurulur. Bu siire zarfinda da s6zlesme
diizenlemeyen sirketin yetkisi iptal edilir.

(3) Kurul, degerleme kurulusunun bankalara degerleme hizmeti verme yetkisini;

a) Kurum tarafindan uyari konusu yapilan hususlari tekrar etmesi ya da bir hesap donemi icerisinde birden
fazla yerine getirmemesi,

b) Sermaye piyasasi mevzuati cercevesinde degerleme kurulusunun degerleme yapma yetkisinin gecici olarak
iptal edilmis olmasi,

c) Degerleme kurulusunca, degerleme faaliyetlerinin 7 nci maddenin gerektirdigi mesleki 6zen ve titizlige
riayet edilmeksizin ylrittldiginin tespit edilmesi,

¢) Kanunun 36 nci maddesi uyarinca ve bu Yonetmeligin 15 inci maddesinde belirtilen mesleki sorumluluk
sigortasinin yaptirilmamasi,

durumunda alti aydan fazla olmamak Uizere gegici olarak kaldirabilir.

(4) Kurul, yetkili degerleme kurulusunun ortaklarinin, yoneticilerinin ve degerleme uzmanlarinin verdikleri
beyanlarin gercege aykiri olmasi ya da yetki iptaline yol agan islemlerde sorumluluklarinin bulundugunun tespit
edilmesi halinde bu kisilerin, bu Yonetmelik kapsaminda yetkilendirilen degerleme kuruluslarinda calismalarini
yasaklamaya yetkilidir.

(5) Birinci ve ikinci fikra hiiklimleri sakh kalmak kaydiyla, degerleme kurulusunun yurt icinde veya yurt disinda
degerleme yapma yetkilerinin baska bir kurum/kurulus tarafindan iptal edilmis olmasi durumunda, bu husus Kurul
tarafindan ayrica degerlendirilir.

(6) Yurt icinde ya da yurt disinda degerleme yapma yetkisinin iptal edilmesine sebep olan hususlarin giderilmis
ve yetkisinin iade edilmis olmasi halinde, bu Yonetmelik kapsaminda yeniden yetkilendirilmek lizere talepte bulunan
degerleme kurulusunun durumu Kurul tarafindan degerlendirilir.



ALTINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hikiimler

Sirlarin saklanmasi

MADDE 19 - (1) Degerleme kurulusunun ortaklari, yoneticileri, degerleme uzmanlari ve yardimcilari 4 tinci
maddede belirtilen degerleme faaliyetleri sirasinda 6grendikleri, bu Yonetmelik uyarinca kamuoyuna aciklanmasi
zorunlu olan bilgiler haric olmak Uzere, bankalara ait sirlari ve yapacaklari degerleme sbézlesmelerinde
kararlastirilacak sir kapsamindaki bilgileri agiklayamaz, kendilerinin veya [Uglincli kisilerin menfaatlerine
kullanamazlar. Degerleme kuruluslari sir niteligindeki bilgilerin korunmasina yonelik her tirli tedbiri almakla
yikimladdr.

(2) Bankalar, 7/11/2013 tarihli ve 6502 sayili Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun ve buna iliskin mevzuat
hikimleri cercevesinde degerleme raporunun musterileriyle paylasilmasi gereken durumlarda, raporu diizenleyen
degerleme kurulusu ile uzmanlarina ait sirlarin ve kisisel bilgilerin korunmasina yonelik olarak gerekli tedbirleri alr.

(3) Degerleme kuruluslari, birinci fikra kapsamindaki bilgileri sadece bu Yonetmelik kapsamindaki degerleme
faaliyetlerinde kullanabilir.

(4) Degerleme kurulusunun ortaklari, yoneticileri, degerleme uzmanlari ve yardimcilari bankaya verilen
degerleme hizmetine iliskin ya da gelecekteki muhtemel uygulamalari hakkinda, degerleme s6zlesmesi imzaladiklari
banka harig, kamuoyuna agiklamada bulunamaz.

Birden fazla degerleme raporu diizenlenmesini gerektiren haller

MADDE 20 - (Bashgi ile Birlikte Degisik:RG-9/1/2020-31003)

(1) 4 Gnct madde kapsaminda degerleme hizmeti alinan konuya iliskin yapilan deger takdirinin banka
tarafindan gercege uygun bulunmamasi durumunda 30 giin icerisinde bu Yonetmelikte 6ngoriilen usul ve esaslar
cercevesinde baska bir degerleme kurulusuna degerleme yaptirilabilir. Ayni konuya iliskin yeni degerin ilk degerin
asgari ylzde yirmisi oraninda farkli olmasi durumunda Uclinct bir degerleme yaptirilir. Yapilan ikinci degerleme
raporu neticesinde s6z konusu oran icinde kalan degerleme raporlarindaki degerlerin aritmetik ortalamasi, tglnci
degerleme raporunun hazirlanmasinin gerektigi durumda da degerleme raporlarindan birbirine en yakin olan iki
degerin aritmetik ortalamasi esas alinir.

(2) (Degisik:RG-17/9/2022-31956)? On milyon TL (izerinde degere sahip gayrimenkuller icin 30 giin icerisinde
farkl degerleme kuruluslarina iki adet degerleme raporu yaptirilir. Ayni konuya iliskin iki rapordaki deger farkinin
ylizde ondan az olmasi durumunda, bu iki rapordaki degerlerin aritmetik ortalamasi, farkin yiizde ondan fazla olmasi
durumunda ise ilk iki degerleme kurulusu disindaki Gglinci bir degerleme kurulusuna degerleme yaptirilarak
birbirine en yakin olan iki degerin aritmetik ortalamasi esas alinir. Bagimsiz bolim niteligindeki isyeri ve konutlar icin
hazirlananlar hari¢ olmak lzere s6z konusu raporlarin asgari bes yillik mesleki tecriibeyi haiz degerleme uzmani
tarafindan hazirlanmasi zorunludur.

(3) Kurul, bu maddede belirlenen tutar ve oranlari degistirmeye yetkilidir.

Diger degerlemeler

MADDE 21 - (1) (Degisik:RG-17/9/2022-31956)"® Bankalar tarafindan 4 tincii maddenin birinci fikrasi uyarinca
yaptirilmasi gereken ve gayrimenkul, gayrimenkul projeleri veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin
degerlemesi disinda kalan degerleme faaliyetlerinde; 4, 5, 6, 7 nci maddeleri, 8 inci maddenin birinci fikrasinin (a),
(b), (c), (¢) ve (d) bentleri ile ikinci, iglincl, besinci, altinci, yedinci, sekizinci ve dokuzuncu fikralari, 12 nci maddenin
birinci, ikinci, GUglncl, dérdiincl ve besinci fikralari, 13 inci maddenin birinci fikrasinin (a) ve (b) bentleri ile Gglinci
fikrasi, 14 Ginci maddenin ikinci ve doérdiinci fikralari, 19 uncu maddesi ile 20 nci maddesinin birinci fikrasi hiikiimleri
uygulanir.

(2) Kanunun gegici 3 Gncli maddesi uyarinca faaliyet gosterdikleri alanlara iliskin Kuruma beyanda bulunmus
olan ya da Kanunun 4 {inci maddesinin birinci fikrasinin (v) bendi uyarinca Kurulca yetkilendirilen kalkinma ve
yatirim bankalari, bu maddenin birinci fikrasi ve 4 (incii madde g¢ercevesinde degerleme yapabilir.

Yirirliikten kaldirilan yonetmelik

MADDE 22 - (1) 1/11/2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Bankalara Degerleme Hizmeti
Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik yururlikten kaldirilmistir.

intibak siiresi

GECICi MADDE 1 - (Degisik:RG-12/8/2017- 30152)

(1) Bu Yonetmeligin yayimi tarihinden 6nce Kurulca yetkilendirilmis degerleme kuruluslari durumlarini 3 Gnci
maddenin birinci fikrasinin (d) bendi ile 9 uncu maddenin birinci fikrasinin (a) bendi hikimlerine, bankalar



durumlarini 8 inci maddenin birinci fikrasinin (a), (c) ve (¢) bentleri hikimlerine Kurul tarafindan belirlenecek sire
zarfinda uygun hale getirmek zorundadir.

intibak

GECICi MADDE 2 - (Ek:RG-9/1/2020-31003)

(1) Bankalar en ge¢ 1 ay igerisinde durumlarini bu maddeyi ihdas eden Yonetmelige uygun hale getirmek
zorundadirlar.

Yirirliik

MADDE 23 - (1) Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yirurlige girer.

Yuritme

MADDE 24 - (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu Baskani ylritr.

(1) 9/1/2020 tarihli ve 31003 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan degisiklik ile Yonetmeligin 8 inci maddesine ikinci
fikrasindan sonra gelmek lizere ligiincii ve dérdiincii fikralar eklenmis ve diger fikralar buna gére teselsiil ettirilmistir.

(2) 17/9/2022 tarihli ve 31956 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan degisiklikle bu maddenin besinci fikrasindan sonra
gelmek lizere fikralar eklenmis ve sonraki fikra buna gére teselsiil ettirilmistir.

(3) Bu degisiklik yayimi tarihinden bir ay sonra yiiriirliige girer.

Ekleri icin tiklayiniz.

Yonetmeligin Yayimlandigi Resmi Gazete’nin

Tarihi Sayisi

12/1/2017 29946

Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi
Gazetelerin

Tarihi Sayisi

1 12/8/2017 30152
2 9/1/2020 31003
3 17/9/2022 31956
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