Sermaye Pivasast Kurulundan:

SERMAYE PiYASASI KURUL KARARI

Karar Sawyisi: 37/1314 Karar Tarihi: 29/12/2016
Kurul Karar Organi’min 29/12/2016 tarihli ve 37/1314 sayih toplantisinda, 6362 sayili

Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 76 nc1 maddesi hitkmii uyaninca, Tiirkiye Degerleme Uzmanlar
Birligi iiyelcrinin verecegi degerleme hizmetlerine iliskin olarak, 2017 yih Gayrimenkul
Degerleme Asgari Ucret Tarifesi ve Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama

Esaslanimin agagidaki sekilde belirlenmesine karar verilmigtir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET UYGULAMA ESASLARI

6362 sayil Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 76. Maddesinin Altina Fikrasi Uyarinca
Belirlenen; Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi Uyelerinin  Verecepi Degerleme

Hizmetlerine iliskin Ucretlerin Tutarlarina ve Sinirlarma iliskin Esaslar

1) Tiirkive Degerleme Uzmanlart Birligi (Birlik) iiyelerinin miisterilerine verecegi
degerleme hizmetleri karsilifinda tahsil edilecek ticretlerde isbu esaslar ile ekte ver alan asgari
ticret tarifesi uygulanir. Isbu esaslarin ekinde yer alan ficretlerin tutarlan asgari nitelikte olup
tarafiarca igin 6zelligine gore daha yiiksek bir iicret belirlenebilir.

2) Ekli tarife ile belirlenen asgari Gicret ve masraf tutarlan sadece verilecek degerleme
hizmetine iligkin olup, hizmetin verilmesi igin gereken ulagim masraflan ile bu hizmetin
verilebilmesi i¢in zorunlu olan bilgi ve hclgelerin temininde resmi kurumlara yapilan harg ve
benzeri 6demeler, isbu esaslarda belirtilen gayrimenkul bilgi merkezi pay: ile KDV ve diger
vergiler gibi ek ficret ve masraflar tahsil edilecek asgari licrete dihil edilemez, aynica ddenir.

3) Isbu esaslar gergevesinde ekte yer alan asgari ficret tarifesi uygulanarak hesaplanacak
degerleme hizmetlerine iliskin ficretlere degerleme raporu basina 2 (iki) Tirk Lirast
gayrimenkul bilgi merkezi payr eklenir. S6z konusu tutarlar Birligin belirledigi esas ve
yontemlere gore Birlik {iyelerince Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birlii Gayrimenkul Bilgi

Merkezi A.$. ye aktartlir.



4} Birlik Giyelerinin verecekleri degerleme hizmetleri kargiliginda tahsil edilecek iicret ve
masraflar, verilecek hizmet sonucunda takdir edilecek olan degerler veya degerleme raporunun
teslim siiresiyle iliskilendirilemez. Degerleme iicretlerinin, degerleme isi baslamadan 8nce

belirlenmesi gerekmcktedir.

5) Birlik iiyelerince verilecek degerleme hizmetleri igin isbu esaslarla belitlenen
iicretlerin odenmesi; degerleme hizmetine konu varlgin ahm saummin gergeklesmesi, bu
varlikla ilgili bir kredi alim igleminin tamamlanmas: da dahil olmak tzere hizmetin verilmesi
disinda herhangi bir garta baflanamaz.

6) EXli tarifede belirtilen briit metre kare bilyiikliiklerinin belirlenmesinde Belediye Imar
Yonetmelikleri dikkate alintr.

7) Degerleme konusu gayrimenkuliin tapuda kayith niteligt ile fili kullamm niteligi
arasinda bir fark var ise ve bu fark nedeniyle ilgili gayrimenkul isbu asgari iicret uygulama
esaslarinin ekli tarifesindeki gruplarin birden fazlasinin kapsamuna giriyor ise iicretin
belirlenmesindc yiiksek olan iicret grubu dikkate alinir.

8) Birlik iiyelerinin, degerleme hizmetini tiimiiyle bagka bir Birlik iiyesinden disardan
hizmet alimu yoluyla gerceklestirebilmeleri ancak miisterileriyle yapacaklar deferleme hizmeti
sdzlesmesinde buna izin veren bir hiikiim bulunmas: sartiyla miimkiindiir. Bu kapsamda
ddenecek ticret ve masraflar ile bunlarin 5denmesine iliskin esaslar degerleme hizmeti veren
Birlik iiyesi ile digardan hizmet saflayan Birlik fivesi arasinda yapilacak yazili soziesmede
tnceden belirlenir.

9 Kurulea yetkilendirilmig gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan verilen tiim
degerleme hizmetlerinde, ihale veya benzer yontemlerle isbu Gayrimenkul DeZerleme Asgari
Ucret Uygulama Fsaslan ekinde yer alan Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi’nde
belitlenen ticretlerde indirim uygulanamaz.

10) Degerleme hizmetlerine dayanak olan yazih sézlegmeler isbu esaslara aykini olamaz.

11) Isbu esaslarm uygulanmasinda ortaya gikabilecek tereddiitleri gidermeye Sermaye
Piyasas1 Kurulu yetkilidir.

12) igbu Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama Esaslan ve eki Gayrimenkul

Degerleme Asgari Ucrel Tarifesi Resmf Gazete’de yayimiandi tarihte viiriirliige girer.



2017 YIU GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET TARIFESI

1. GRUP_| ARSALAR VE TARIM ALANLARI {imarli veya imarsiz) . "BRUT ALAN () DEGERLEME OCRETI (TL) -
Bag, bahge, tarla, tarim alani, sera, 6zel orman vb. 1 =20.000 534
20.001 - 100.000 623
100.001 ve Lzeri 750
1-1.000 623
Arsa 1.001-10.000 755
10.001-25.000 1.018
25.001 ve lzeri 1.206
- BROTALAN{m?) - ] -DEGERLEME JCRETI (TL): i
1-250 445
251 - 500 556
Bagimsiz b&lum niteligi kazanmig konut, ofis veya biiro 501- 1.000 667
1.001 -5.000 1.001
5.001 ve iizeri 1.607
1-100 439
101 -500 578
o . . ) . 501-2.000 712
Dukkan, plaza, is merkezi, alisveris merkezi vb. 2.001 - 5.000 1.109
5.001 - 20.000 1.607
20.001 ve Gzeri 1.929
Bogazigi kanunu kapsamindaki yali veya eski eser niteliginde 2.358
. L Tamam
gayrimenkuller {Tescilli)
4. GRUP AR T BROT ALAN(mY. ‘DEGERLEME UCRETI(TL) -~~~ -~ T
Akaryakit istasyonu Tamam! 1.393
Raf|ner| akaryaklt depolama tesisleri, diger enerji tesisleri Tamam 2.679
P YOLAMA, ZiRAL VE SINATNITECIKLL YARILAR - . BRUTALAN (m%) DEGERLEME OCRETT(TL) -~ ‘
imalathane, ato[ye depo hangar yapilar, fabrika, kiiciik ve bliyitkbag 1-500 489
hayvan ve tavuk giftlikleri vb. 501-2.000 523
2.001-10.000 244
10.001-25.000 1.620

25.001 ve Gzeri

2.679




\CLI KULLANILEN GAYRIMENKULLER - | BRUTALAN(m?®) | . . = DEGERLEME UCRETI (T}’

Hastane, sagllk te5|5| okuI otel, motel, pansiyen, konaklama tesisi, kultur 1-2.000 889
tesisi, kitliphane, sinema salonu, tiyatro salonu, sergi salonu, gdsteri 2.001-5.000 1.232
merkezleri, digin salonlan, nikah daireleri, dini ve askeri tesisler, spor tesis 5.001-10.000 1.607
ve kompleksi gibi (otaparklar dahil brut alan) 10.001 ve uzeri 2.143

[ TASINMAZADEDE |~ - DEGERLEMEUCRETI {TL)

DEGERLEME - LR
1. Grupta yeralantaslnmazlardan blrden fazlasmln aymdegerleme Deger[eme konusu taginmazlardan, en bilyik taginmaz icin
raporuna konu olmasi ve ayni mahalle/kdy sinirlan igerisinde yer almasi Tamami | degerleme tarifesindeki tam (cret, digerlerinden her biri igin

girdigi gruptaki tcretin % 10 'u

halinde yapilacak degerleme
Degerleme konusu tasinmazlardan, en blylk taginmaz icin

2. Grupta yer alan taginmazlardan, ayni deferleme raporuna konu olan ve 2-100 |degerleme tarifesindeki tam Ucret, digerlerinden her birf igin
aymi tarihte ve tek seferde degerleme galismasi yapilan aym parsel girdigi gruptzki tcretin % 7,5'i
Uzerindeki birden fazla bagimsiz taginmazin degerlemesi L

101 ve (zeri 3.858

Tamami Belirlenmemistir.

Karma yapilar (bitiinieyici ve eklenti niteligindeki makine, ekipman, liman,
tersane gibi &2ellikli varliklar), tek veya birden fazla parsel (izerine insa Tamamir
d||m| farkli nlt likteki ap|lardan 0Iu5an karma te5|sler

Belirlenmemistir.

Insa halindeki 7a>rimenkill.unfamamlanma seviyesinin tespiti amac:\-kla e . . S

¥ . gay ¥ P ¥ Gulincel tarifedeki Gicretin % 30°u
yapilan degerlemeler
Daha &nce hazirlanmig bir rapora iliskin olarak, ayni degerleme
kurulugundan rapor tarihini takiben 12 ay icerisinde talep edilecek revize

rapaorlar
*Bu grup kapsamina giren islerde, degerlemeye konu gayrimenkuliin batiinleyici parga ve eklentisi niteligindeki varhklar varsa, bunlarin degerleme iicreti taraflarca belirlenir.

Glincel tarifedeki Gicretin % 50'si

Ana gayrimenkullin degerleme iicreti ise, igbu tarifede yer alan asgari degerleme Ucretinden agagi olmamak Uzere belirlenir.



