Sermaye Piyasasi Kurulundan:

SERMAYE PIYASASI KURULU KARARI

Karar Sayist: 65/1527 Karar Tarihi: 27.12.2018

Kurul Karar Organi’nin 27.12.2018 tarihli ve 65/1527 sayili toplantisinda, 6362 sayili
Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 76’nc1 maddesi hikkmii uyarinca, Tiirkiye Degerleme Uzmanlari
Birligi tyelerinin verecegi degerleme hizmetlerine iliskin olarak, 2019 yili Gayrimenkul
Degerleme Asgari Ucret Tarifesi ve Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama

Esaslarinin agagidaki sekilde belirlenmesine karar verilmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET UYGULAMA ESASLARI

6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 76’nci Maddesinin Altina Fikras1 Uyarinca
Belirlenen; Tiirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi Uyelerinin Verecegi Degerleme

Hizmetlerine iligkin Ucretlerin Tutarlarina ve Simrlarma iliskin Esaslar

1) Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (Birlik) iiyelerinin miisterilerine verecegi
degerleme hizmetleri karsilifinda tahsil edilecek ticretlerde isbu esaslar ile ekte yer alan asgari
licret tarifesi uygulanir. Isbu esaslarin ekinde yer alan ticretlerin tutarlan asgari nitelikte olup
taraflarca igin Gzelligine gore daha yiiksek bir ticret belirlenebilir,

2) EKli tarife ile belirlenen asgari iicret ve masraf tutarlari sadece verilecek degerleme
hizmetine iligkin olup, hizmetin verilmesi i¢in gereken ulasim masraflan ile bu hizmetin
verilebilmesi igin zorunlu olan bilgi ve belgelerin temininde resmi kurumlara yapilan harg ve
benzeri 6demeler, igbu esaslarda belirtilen gayrimenkul bilgi merkezi pay: ile KDV ve diger
vergiler gibi ek iicret ve masraflar tahsil edilecek asgari iicrete dahil edilemez, ayrica 6denir.

3) igbu esaslar gercevesinde ekle yer alan asgari {icret tarifesi uygulanarak hesaplanacak
degerleme hizmetlerine iligkin licretlere degerleme raporu bagma 2 (iki) Tiirk Lirast
gayrimenkul bilgi merkezi payi eklenir. Soz konusu tutarlar Birligin belirledigi esas ve
yontemlere gore Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S.’ye
aktarilir.

4) Birlik tiyelerinin verecekleri degerleme hizmetleri karsilifinda tahsil edilecek iicret ve
masraflar, verilecek hizmet sonucunda takdir edilecek olan degerler veya deZerleme raporunun
teslim siiresiyle iligkilendirilemez. Degerleme iicretlerinin, degerleme isi baslamadan 6nce

belirlenmesi gerekmektedir.



5) Birlik iiyelerince verilecek degerleme hizmetleri icin isbu esaslarla belitlenen
ticretlerin 6denmesi; degerleme hizmetine konu varlifin alim satiminin gerceklesmesi, bu
varlikla ilgili bir kredi alim isleminin tamamlanmasi da dahil olmak tizere hizmetin verilmesi
disinda herhangi bir sarta baglanamaz.

6) Ekli tarifede belirtilen briit metre kare biiyiikliiklerinin belirlenmesinde Belediye Imar
Yonetmelikleri dikkate alinir.

7) Degerleme konusu gayrimenkuliin tapuda kayith niteligi ile fiili kullanim niteligi
arasinda bir fark var ise ve bu fark nedeniyle ilgili gayrimenkul igbu asgari iicret uygulama
esaslarinin ekli tarifesindeki gruplarin birden fazlasmin kapsamina giriyor ise iicretin
belirlenmesinde yiiksek olan ticret grubu dikkate alnir.

8) Birlik iiyelerinin, degerleme hizmetini tiimiiyle bagka bir Birlik iiyesinden digaridan
hizmet alimt yoluyla gergeklestirebilmeleri ancak miisterileriyle yapacaklar1 degerleme hizmeti
sozlesmesinde buna izin veren bir hiikiim bulunmas: sartryla miimkiindiir. Bu kapsamda
ddenecek ticret ve masraflar ile bunlarin ddenmesine iligkin esaslar degerleme hizmeti veren
Birlik iiyesi ile disaridan hizmet saglayan Birlik iiyesi arasinda yapilacak yazili stzlesmede
onceden belirlenir.

9) Kurulca yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan verilen tim
degerleme hizmetlerinde, ihale veya benzer yontemlerle isbu Gayrimenkul Degerleme Asgari
Ucret Uygulama Esaslan ekinde yer alan Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi’nde
belirlenen iicretlerde indirim uygulanamaz.

10) Degerleme hizmetlerine dayanak olan yazili sozlesmeler igbu esaslara aykirt olamaz.

11) isbu esaslarm uygulanmasinda ortaya gikabilecek tereddiitleri gidermeye Sermaye
Piyasast Kurulu yetkilidir.

12) Isbu Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama Esaslan ve eki Gayrimenkul

Degerleme Asgari Ucret Tarifesi Resmi Gazete’de yaymmlandig tarihte yiiriirlige girer.



2019 YILI GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARIi UCRET TARIFESI

1 -20.00
20.001 - 100.000
100.001 ve Gzeri
1-1.000
Arsa 1.001-10.000
10.001-25.000
25.001 ve Uzeri

Bag, bahge, tarla, tarim alani, sera, 6zel orman vb.

1-250 573

251 -500 715

Bagimsiz bolim niteligi kazanmig konut, ofis veya biiro 501- 1.000 858
. 1.001 -5.000 1.288
5.001 ve Gzeri 2.068

1-100 629

101 -500 744

o . A K . 501-2.000 917
Diikkan, plaza, is merkezi, aligveris merkezi vb. 2.001—5.000 1427
5.001 - 20.000 2.068

20.001 ve lzeri 2.483

2960 sayill Bogazigi Kanunu kapsamindaki yalilar ile ayni kanun Tamami 3.035

kapsamindaki eski eser niteliginde gayrimenkuller (Tescilli)

Akaryakit istasyonu
Rafineri, akaryakit depolam

Imaiathane, atdlye, depo, hangar yapilar, fabnka, kiiguk ve buyul;béﬁ ] 1-500 - N 629

hayvan ve tavuk ciftlikleri vb. 501-2.000 802
2.001-10.000 1.086
10.001-25.000 2.085

25.001 ve izeri




Hastane, saglik tesisi, okul, otel, motel, pansiyon, konaklama tesisi, kiltar
tesisi, kiitiiphane, sinema salonu, tiyatro salonu, sergi salonu, gésteri
merkezleri, diglin salonlari, nikéh daireleri, dini ve askeri tesisler, spor tesis
ve kompleksi gibi (otoparklar dahil briit alan)

1-2.000

2.001-5.000

5.001-10.000

1. Grupta yer alan taginmazlardan, birden fazlasinin ayni degerleme

10.001 ve Gzeri

DI |

T

Degerleme konusu tasinmazlardan, en biyik tasinmaz icin

Karma yapilar (biitlinleyici ve eklenti niteligindeki makine, ekipman, liman,
tersane gibi 6zellikli varliklar), tek veya birden fazla parsel Gizerine inga
edilmig farkl nitelikteki yapilardan olugan karma tesisler

insa halindeki gayrimenkuliin tamamlanma seviyesinin tespiti amaciyla
yapilan degerlemeler

Gayrimenkul projesi, gayrimenkule bagh hak ve fayda degerlemesi
o ‘

Tamami

raporuna konu olmasi ve aynt mahalle/kdy sinirlart icerisinde yer almasi Tamami |degerleme tarifesindeki tam Gcret, digerlerinden her biri icin
halinde yapilacak degerleme girdigi gruptaki Ucretin % 10 'u

Degerleme konusu taginmazlardan, en blylk tasinmaz igin
2. Grupta yer alan taginmazlardan, ayni degerleme raporuna konu olan ve 2-100 |degerleme tarifesindeki tam lcret, digerlerinden her biri igin
ayni tarihte ve tek seferde degerleme galismasi yapilan ayni parsel girdigi gruptaki ticretin % 7,5i
lizerindeki birden fazla bagimsiz taginmazin degerlemesi 101 ve lizeri

4,965

Belirlenmemistir.

Belirlenmemigtir.

Guncel tarifedeki {icretin % 30'u

Daha 6nce hazirlanmus bir rapora iliskin olarak, aynt degerleme
kurulugundan rapor tarihini takiben 12 ay icerisinde talep edilecek revize
raporlar

Giincel tarifedeki ticretin % 50’si

*Bu grup kapsamina giren islerde, degerlemeye konu gayrimenkuliin biitiinleyici parca ve eklentisi niteligindeki varliklar varsa, bunlarin degerleme iicreti taraflarca belirlenir.

Ana gayrimenkuliin degerleme (creti ise, ishu tarifede yer alan asgari degerleme licretinden asagi olmamak lizere belirlenir.




