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KURUL KARARI

Sermaye Piyasasi Kurulundan:

SERMAYE PiYASASI KURULU KARARI

Karar Sayisi: 76/1700 Karar Tarihi: 26.12.2019

Kurul Karar Organi’nin 26.12.2019 tarihli ve 76/1700 sayih toplantisinda, 6362 sayili
Sermaye Piyasas: Kanunu'nun 76’inci maddesi hilkmii uvyarinca, Tiirkiye Degerleme
Uzmanlan Birligi tiyelerinin verecegi degerleme hizmetlerine iligkin olarak, 2020 Yil:
Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi ve Gayrimenkul Degerleme Asgari

Ucret Uygulama Esaslarinin asagidaki sekilde belirlenmesine karar verilmistir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARIi UCRET UYGULAMA ESASLARI

6362 sayili Sermaye Piyasass Kanunu’nun 76, Maddesinin Altina Fikrasi Uyarinca
Belirlenen; Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi Uyelerinin Verecegi Degerleme

Hizmetlerine iliskin Ucretlerin Tutarlarma ve Sinirlarina iliskin Esaslar

1) Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi (Birlik) tiyelerinin miisterilerine verecegi
degerleme hizmetleri kargiliginda tahsil edilecek iicretlerde isbu esaslar ile ekte yer alan asgari
{icret tarifesi uygularur. isbu esaslarin ekinde yer alan ficretlerin tutarlan asgari nitelikte olup
taraflarca igin 6zelligine gore daha yiiksek bir iicret belirlenebilir.

2} Ekli tarife ile belirlenen asgari iicret ve masraf tutarlan sadece verilecek degerleme
hizmetine iligkin olup, hizmetin verilmesi i¢in gereken ulasim masraflan ile bu hizmetin
verilebilmesi igin zorunlu olan bilgi ve belgelerin temininde resmi kurumlara yapilan harg ve
benzeri 6demeler, isbu esaslarda belirtilen gayrimenkul bilgi merkezi pay: ile KDV ve diger
vergiler gibi ek iicret ve masraflar tahsil edilecek asgari iicrete dhil edilemez, ayrica 6denir.

3) Isbu esaslar gercevesinde ekte yer alan asgari iicret tarifesi uygulanarak hesaplanacak
degerleme hizmetlerine iligkin iicretlere degerleme raporu bagina 4 (dort) Tiirk Liras:
gayrimenkul bilgi merkezi payi eklenir. S6z konusu tutarlar Birligin belirledigi esas ve
yontemlere gore Tiirkiye Degerleme Uzmanlant Birligi Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S.’ye
aktarilir.

4) Birlik iiyelerinin verecekleri degerleme hizmetleri karsiliginda tahsil edilecek iicret ve
masraflar, verilecek hizmet sonucunda takdir edilecek olan degerler veya degerleme raporunun
teslim siiresiyle iligkilendirilemez. Degerleme iicretlerinin, degerleme isi baslamadan 6nce

belirlenmesi gerekmektedir.



5) Birlik iiyelerince verilecek degerleme hizmetleri igin isbu esaslarla belirlenen
iicretlerin 6denmesi; degerleme hizmetine konu varlifn ahm satimnin gergeklesmesi, bu
varlikla ilgili bir kredi alim isleminin tamamlanmasi da déhil olmak iizere hizmetin verilmesi
disinda herhangi bir sarta baglanamaz.

6) EXli tarifede belirtilen briit metre kare bilyiikliiklerinin belirlenmesinde Belediye Imar
Yonetmelikleri dikkate alinir.

7) Degerleme konusu gayrimenkuliin tapuda kayith niteligi ile fiili kullamm niteligi
arasinda bir fark var ise ve bu fark nedeniyle ilgili gayrimenkul igbu asgari ficret uygulama
esaslarinin ekli tarifesindeki gruplarin birden fazlasimn kapsamuna giriyor ise icretin
belirlenmesinde yiiksek olan iicret grubu dikkate alnir.

8) Birlik iiyelerinin, degerleme hizmetini tiimiiyle bagka bir Birlik tiyesinden disardan
hizmet alimu yoluyla gerceklestirebilmeleri ancak miisterileriyle yapacaklar: deferleme hizmeti
sozlesmesinde buna izin veren bir hiikkiim bulunmas: sartiyla miimkiindir. Bu kapsamda
Gdenecek iicret ve masraflar ile bunlarin 6denmesine iligkin esaslar deferleme hizmeti veren
Birlik iiyesi ile digardan hizmet saglayan Birlik iiyesi arasinda yapilacak yazihi sozlesmede
dnceden belirlenir.

9) Kurulca yetkilendirilmis gayrimenkul deferleme sirketleri tarafindan verilen tiim
degerleme hizmetlerinde, ihale veya benzer yontemlerle igbu Gayrimenkul Degerleme Asgari
Ucret Uygulama Esaslar: ekinde yer alan Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi’nde
belirlenen iicretlerde indirim uygulanamaz.

10) Degerleme hizmetlerine dayanak olan yazih sézlegmeler igbu esaslara aykir1 olamaz.

11) Igbu esaslarin uygulanmasinda ortaya gikabilecek tereddiitleri gidermeye Sermaye
Piyasas: Kurulu yetkilidir.

12) Isbu Gayrimenku! Degerleme Asgari Ucret Uygulama Esaslan ve eki Gayrimenkul

Degerleme Asgari Ucret Tarifesi Resmi Gazete’de yayimlandig tarihte yirirlige girer.



2020 YIL| GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARi UCRET TARIFESI

[1.GRUP [ARSALAR VE TARIM ALANLARI (imarli veya imarsiz) “BRUT ALAN (m?) — DEGERLEME UCRETI (T1)
Bag, bahge, tarla, tarim alani, sera, 8zel orman vb. 1 -20.000 791
20.001 - 100.000 922
100.001 ve izeri 1.110
1-1.000 922
Arsa 1.001-10.000 1.118
10.001-25.000 1.507
25.001 ve Gzeri _ 1.786
2. GRUP | KONUTLAR VE I$ YERLERI " BRUT ALAN (m?) DEGERLEME UCRETI (TL) T
1-250 659
251 ~ 500 822
Bagimsiz bélim niteligi kazanmig konut, ofis veya biiro 501~ 1.000 987
1.001 -5.000 1.481
5.001 ve Uzeri 2.378
1-100 723
101 -500 856
) ) ) 501-2.000 1.055
Duikkan, plaza, is merkezi vb. 5.001 - 5.000 64l
5.001 — 20.000 2.378
20.001 ve Gzeri 2.855
2960 sayilt Bogazu;l Kanunu kapsamlndakl yalilar ile ayni kanun Tamami 3.490
e gaynm nkuller (Tescmi)
3 ~ __BROT ALAN (m?) _. DEGERLEME UCRETI(TL) R
Akaryaklt lstasyonu Tamami 4.258
Rafineri, akaryaklt depolama tesisleri, dlger enerji tesisleri Tamami Bﬂirlenmemistir.
4.GRUP, | URETIl POLAMA, ZIRAI VE SINAINITELIKLIYAPILAR | BROUTALAN(m?) | T DEGERLEME OCRETI (TL) g
imalathane, atdlye, depo, hangar yapilan, fabrika, kiicik ve biiyiikbag 501_;.2$ ;zz
hayvan ve tavuk ciftlikleri vb. 3.001-10.000 1229
10.001-25.000 2.398
25.001-50.000 3.965
50.001-100.000 4,524
100.001 ve iizeri 5.589




DEGERLEME UCRETI (TL)

1-2.000

1.316

tersane gibi ozellikli varliklar), tek veya birden fazla parsel Gizerine inga
edllmls farkln mtehktekl yapllardan olugan karma tesusler

. . . . i 2.001-5.000 1.824
Alisveris merkezi, hastane, saglik tesisi, okul, otel, motel, pansiyon,
P o X A 5.001-10.000 2.378
konaklama tesisi, kiiltUr tesisi, kitiiphane, sinema salonu, tiyatro salonu,
. o . I, oa f . 10.001-25.000 3.726
sergi salonu, gdsteri merkezleri, digiin salonlari, nikah daireleri, dini ve 25.001-50.000
askeri tesisler, spor tesis ve kompleksi gibi (otoparklar dahil briit alan} it 4.790
50.001-100.000 5.855
100.001 ve Gzeri 6.387
6. GRUP | TOPLU DEGERLEME TASINMAZ ADEDI DEGERLEME UCRETI (T1). )
1. Grupta yer alan taginmazlardan, birden fazlasinin aym deéer!eme Degerleme konusu taginmazlardan, en biiyiik taginmaz igin
raporuna konu olmasi ve aynt mahalle/kéy sinirlan icerisinde yer almasi Tamami | degerleme tarifesindeki tam Gcret, digerlerinden her biri igin
halinde yapilacak degerleme girdigi gruptaki licretin % 10 'u
Degerleme konusu tasinmazlardan, en biiyiik tasinmaz igin
2. Grupta yer alan tasinmazlardan, aym degerleme raporuna konu olan ve 2-100 |degerleme tarifesindeki tam {icret, digerlerinden her biri icin
ayni tarihte ve tek seferde degerleme calismasi yapilan ayni parsel girdigi gruptaki Ucretin % 7,51
izerindeki birden fazla bagimsiz tasinmazin degerlemesi 101 ve dizeri 5710
, GAYRIMENKULE sAGu HAKVE o  DEGERLEME UCRETI :
Tamami Belirlenmemistir.
8. DEGERLEME UCRETi
Karma yapl ar (bitanleyici ve eklentn nltellgmdekl makine, eklpman Ilman,
Tamami Belirlenmemistir.

9, GR

DEGERLEME UCRETI

In;a hallndekl gayrlmenkulun tamamlanma sewyesmm tespm amacnyla
yapilan degerlemeler

Glincel tarifedeki ticretin % 30°u

Daha dnce hazirlanmug bir rapora iligkin olarak, ayni degerleme
kurulugundan rapor tarihini takiben 12 ay igerisinde talep edilecek revize
raporlar

Giincel tarifedeki iicretin % 50'si

*Bu grup kapsamina giren igslerde, degerlemeye konu gayrimenkuliin biitiinleyici parca ve eklentisi niteligindeki varliklar varsa, bunlarin degerleme (icreti taraflarca belirlenir.

Ana gayrimenkuliin degerleme creti ise, isbu tarifede yer alan asgari degerleme icretinden agsagi olmamak tizere belirlenir.




