30 Aralik 2022 CUMA Resmi Gazete Sayi : 32059

KURUL KARARI

Sermaye Piyasasi Kurulundan:

SERMAYE PiYASASI KURULU KARARI
Karar Sayisi; 76/1845 Karar Tarihi; 22.12.2022

Kurul Karar Organi’min 22.12.2022 tarihli ve 76/1845 sayth toplantisinda, 6362 sayih
Sermaye Piyasast Kanunu’nun 76 nct maddesi hilkmi uyarinca, Tilirkiye Degerleme Uzmanlan
Birligi iiyelerinin verecedi degerleme hizmetlerine iliskin olarak, 2023 Yil: Gayrimenkul
Degerleme Asgari Ucret Tarifesi ve Gayrimenkul Deferleme Asgari Ucret Uygulama

Esaslarinm asagidaki sekilde belirlenmesine karar verilmigtir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET UYGULAMA ESASLARI

6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 76. maddesinin altma fikras: uyarinca
belirlenen; Tiirkiye Deferleme Uzmanlari Birligi iiyelerinin verecegi degerleme

hizmetlerine iliskin licretlerin tutarlarma ve stmrlanina iliskin esaslar

1) Tiirkiye Degerleme Uzmanlant Birligi (Birlik} tiyelerinin milgterilerine verecefi
degerleme hizmetleri karsiliginda tahsil edilecek licretlerde isbu esaslar ile ekte yer alan asgari
iicret tarifesi uygulanir. Isbu esaslarin ekinde yer alan Ucretierin tutarlari asgari nitelikte olup
taraflarca igin 6zelligine giire daha yiiksek bir ticret belirlenebilir.

2) Ekli tarife ile beliriencn asgari iicret ve masraf tutarlan sadece verilecek degerleme
hizmetine iliskin olup, hizmetin verilmesi igin gereken ulasim masraflan ile bu hizmetin
verilebilmesi igin zorunlu olan bilgi ve belgelerin temininde resmi kurumlara yapilan harg ve
benzeri ddemeler, isbu esaslarda belirtilen gayrimenkul bilgi merkezi payr ve Birlik pay: ile
KDV ve diger vergiler gibi ek tcret ve masraflar tahsil edilecek asgari ticrete dahil edilemez,
ayrica tdenir, Tapu Kadastro Genel Midiirligi’ ne (TKGM) 6denecek ficretler miigteriden talep
edilir. TKGM sorgulamasinim Birlik vasitast ile yapiimas: halinde Birlik tarafindan ilave bir
ficret talep edilirse, bu ficret gayrimenkul degerleme kurulugu tarafindan Sdenecek olup,
miigteriye yansitilmayacakur,

3) Isbu esaslar gergevesinde ekte yer alan asgari licret tarifesi uygulanarak hesaplanacak
degerleme hizmetlerine iligkin ticretlere degerleme raporu bagina 17 (on yedi) Tirk Lirasi
gayrimenkul bilgi merkezi payt ve 25 (yirmi bes) Tiick Lirasi Birlik payi eklenir. Stz konusu

tutarlar MKK Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S. ve Birlige ayrica 6denir.



4) Birlik tiyelerinin verecekleri degerleme hizmetleri karsihiginda tahsil edilecek ticret ve
masraflar, verilecek hizmet sonucunda takdir edilecek olan degerler veya deferleme raporunun
teslim siiresiyle iliskilendirilemez. Degerleme iicretlerinin, degerleme isi baglamadan &nce
belirlenmesi gerekmektedir.

5) Birlik iyelerince verilecek degerleme hizmetleri igin isbu esaslarla belirlenen
licretlerin Gdenmesi; degerleme hizmetine konu varhigin alim satmunin gerceklesmesi, bu
varlikla ilgili bir kredi alim igleminin tamamlanmast da dahif olmak Gizere hizmetin verilmesi
diginda herhangi bir sarta baglanamaz.

6) Ekli tarifede belirtilen briit metre kare biiyiikliklerinin belirlenmesinde Belediye Imar
Yonetmelikleri dikkate alinir,

7) Degerleme konusu gayrimenkuliin tapuda kayith niteligi ile fiili kullamm niteligi
arasinda bir fark var ise ve bu fark nedeniyle ilgili gayrimenkul isbu asgari iicret uygulama
esaslarin ekli tarifesindeki gruplarm birden fazlasimin kapsamina giriyor ise lcretin
belirlenmesinde yiiksek olan dicret grubu dikkate alinir.

8) Birlik tiyelerinin, degierleme hizmetini tiimiyle bagka bir Birlik Gyesinden disandan
hizmet alumt yoluyla gerceklestirebilmeleri ancak milgterileriyie yapacaklar deetleme hizmeti
sozlesmesinde buna izin veren bir hikkiim bulunmas: sartiyla miimkiindir. Bu kapsamda
ddenecek ticret ve masraflar ile bunlanin ddenmesine iliskin esaslar deferleme hizmeti veren
Birlik tiyesi ile disaridan hizmet saglayan Birlik iiyesi arasinda yapilacak yazih stzlegmede
dnceden belirlenir.

9) Kurulca yetkilendirilmis gayrimenkul deferleme sirketleri tarafindan verilen tim
degerleme hizmetlerinde, ihale veya benzer yontemlerle isbu Gayrimenkul Degerleme Asgari
Ucret Uygulama Esaslari ekinde yer alan Gayrimenkul Deferleme Asgari Ucret Tarifesi'nde
belirlenen ticretlerde indirim uygulanamaz,

10) Degerleme hizmetlerine dayanak olan yazili szlegmeler isbu esaslara aykir olamaz.

11) Isbu esaslarin uygulanmasinda ortaya gikabilecek tereddiitleri gidermeye Sermaye
Piyasasi Kuratu yetkilidir,

12) Isbu Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama Esaslari ve eki Gayrimenkul
Degerleme Asgari Ucret Tarifesi 1.1.2023 tarihinden itibaren uygulanmak iizere Resmi

Gazete'de vayunlandif tarihte ylriirlige girer.



E ASGARI UCRET TARIFESI

Bag, bahge, tarla, tanm alam &zel orman vb. 1 —20.000 . 2.662
. : ! 20.001 - 100.000 ) 3.065

100.001 ve Gzeri 3.644

1-1.000 3.406

Arsa 1.001-5.000 4.079
5.001-25.000 5.420

25.001 ve iizeri 6.382

L ; R ~ 1-149 2.500

Bagimsiz bélam niteligi kazanmig konut, ofis veya biro 150.350 2670

251 - 500 3.063

501- 1.000 . 3.628

1.001 -5.000 . 5.331

) 5.001 ve tizeri - ) . . 3.419

Bagimsiz bolim niteligi kazanmamig mistakil yapdar (kdy ve kirsal mahalle Bagimsiz bium niteligi kazanmig konut igin belirlenen

harig}) o . Geretler %10 artinlarak uygulamr

2960 sayih Bogazici Kanunu kapsamindaki yalilar ile aynm kanun 12.896

) ; e pims N - Tamam)

kapsamindaki eski eser niteliinde gayrimenkuller {Tescilli)

2960 sayih Bogazici Kanunu kapsar disinda kalan her tiirti kiltlr varhig Tamamm . 10.317

olarak tescil edilmis tagimmaziar ile eski eserie

aryaklt |say ' Tamami o k ' B 14.821

kit de olama tesisleri ve diger enerji tes;slerl Tamami Belirlenmemigtir.

Rafi

1-250 o 2.454
imalathane, atblye, depo, hangar vapllarl fabrika, sera, kiiclik ve buyukbag 251-500 ] ; 3012
hayvan ve tavuk giftlikleri vb. £01.2.000 3675
2.001-10.000 4,763
10.001-25.000 8.934
25.001-100.000 ) 14.620

100.001 ve Gzeri 20.514




Diikkan, plaza, is merkezi, ahgveris merkezi, hastane, saglik tesisi, okul,
otel, motel, pansiyon, konaklama tesisi, kaltir tesisi, kitdiphane, sinema
salonu, tiyatro salonu, sergi salonu, gésteri merkezleri, diigin salonlan,
nikdh daireleri, dini ve askeri tesisler, spor tesis ve kompleksi gibi
{otoparklar déhil brit alan) ]

b Ul e
1 grupta ver alan ta;mmaz!ardan blrden fazlasmm ayni degerleme

1-100 2.719

101 -500 3.179
501-2.000 5.006
2.001-5.000 6.849
5.001-10.000 8.861
10.001-20.000 14.949
20.001-50.000 30.484
50.001-100.000 © 37.207

100.001 ve lzeri

Degerleme konusu ta$anmazlardan, en buyuk ta§mmaz igin

degerlemesi

raporuna konu olmasi ve aym mahalle/kdy swurlan icerisinde yer almasi Tamami - | deferleme tarifesindeki tam Ucret, dugerlermden her biri n;m
halinde yapilacak deferleme girdigi gruptaki dcretin % 20 'si
2. grupta yer alan tasinmazlardan ve 5. grupta yer alan dikkanlardan, aym Degerleme konusu taginmaziardan, en biyGk tagmmaz icin
degerleme raporuna konu olan ve aymi tarihte ve tek seferde deggerleme 2:200 | degerleme tarifesindeki tam lcret, digerlerinden her hiri icin
calismasi yapilan ayni parsel izevindeki birden fazla bagimsiz taginmazin girdigi gruptaki leretin % 15'i

77.500

201 ve bzeri

Tamam

insa hahndeku gaynmenkulun tamamlanma seviyesinin tespiti amacny a
yapilan degeriemeler o

B

Karma vapilar (butun!eym ve eklenti mtehgmdekl makine, ek!pman Ixman
tersane gibi Gzellikli varbklar), tek veya birden fazla parsel zerine inga
edilmis farkl nitelikteki yapilardan olusan karma tesisler

Tamami

il rapor icin giincel tarifedeki tam iicret, sonraki 12 ay iinde
hazirlanacak raporlar igin tarifedeki licretin %30'u

Daha &nce hazirlanmis bir rapora iligkin olarak, aym degerleme
kurulugundan rapor tarihini taklben 12 ay igerisinde ta!ep edilecek revize
raporiar

Giince! tarifedeki ﬁcretin % 50'si

*Bu grup kapsamima giren islerde, degerlemeye konu gayrimenkuliin bitinleyici parca ve eklentisi niteligindeki varhklar varsa, bunlanin degerleme licreti taraflarca belirlenir.
Ana gayrimenkuliin deferleme Ucreti ise, ishu tarifede yer alan asgari deferleme iicretinden asagi olmamak lzere belirlenir.



