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A. Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (TDUB) Hakkinda

Tirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi (Birlik) kanunla kurulmus, tlzel kisiligi haiz, kamu kurumu
niteliginde bir meslek kurulusudur. 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 40/D maddesine
dayanilarak, Bakanlar Kurulu’nun 30.10.2009 tarihli karari ile kabul edilen Tirkiye Degerleme
Uzmanlari Birligi Statlst 17.12.2009 tarih ve 27435 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak ylrirlige
girmigtir. Birligimizin 26.05.2010 tarihinde gergeklesen Kurulus Genel Kurulu toplantisinda yedi
kisiden olusan Yonetim Kurulu ve g kisiden olusan Denetim Kurulu segimleri gergeklestirilmis ve
boylece Birligimiz faaliyete gecmistir.

Birligimizin Gyeleri sermaye piyasasi mevzuatina gore gayrimenkul degerleme uzmanligi lisansina
sahip olan degerleme uzmanlarindan olusmaktadir. Birligimizin kurulus amaglari arasinda,
gayrimenkul degerleme faaliyetlerinin gelismesi, liyelerimizin dayanisma, 6zen ve disiplin icerisinde
calismalarinin  saglanmasi, (yelerimizin mesleki menfaatlerinin korunmasi, haksiz rekabetin
Onlenmesi, mesleki konularda Uyelerimizin aydinlatiimasi ve egitilmesi, gayrimenkul bilgi merkezi
kurularak bolgesel ve llke genelinde gayrimenkul degerleri konusunda istatistikler olusturulmasi yer
almaktadir.

Birligimiz Uyesi degerleme uzmanlar Turkiye capinda, cesitli konularda (teminat degerlemesi,
bilirkisilik vs.) ve cesitli kurumlara (gayrimenkul yatirim ortakliklari, bankalar, mahkemeler, halka agik
sirketler vs.) yaygin ve orgitli bir sekilde, meslegin ilke ve kurallarina uygun olarak gayrimenkul
degerleme hizmeti vermektedir.

1. Yonetim Kurulumuz
Bekir Yener Yildirim, Yonetim Kurulu Baskani
Sinasi Bayraktar, Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Cem Giirpinar, Yénetim Kurulu Uyesi
Mehmet Kasab, Yonetim Kurulu Uyesi
Deniz Arslan, Yonetim Kurulu Uyesi
Nihat Yerci, Yonetim Kurulu Uyesi

Bilgin Koluagik, Yénetim Kurulu Uyesi

2. Denetleme Kurulumuz

Aykut Dilibal, Denetleme Kurulu Uyesi
Baki Budakoglu, Denetleme Kurulu Uyesi

Ayse Yildirim (Baskazanci), Denetleme Kurulu Uyesi
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2013 Yili Faaliyetlerimiz

1. Personel ve Teskilatlanma Calismalari

Birligin calisan sayisi, 2012 yil sonu itibariyle 8 kisi iken, 2013 yilinda 1 kisinin idari ve Mali isler
biriminden, 2 kisinin de Komite’den ayrilmalari neticesinde, 2013 yili sonunda Birlik personeli sayisi 5
kisi olmustur. Ayrica, Birligimizin muhasebe isleri ve muhasebe uzmani istihdami, Subat 2013’ten
itibaren, mali musavirlik sirketi ile yapilan hizmet alimi s6zlesmesi kapsaminda saglanmaktadir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla Birligimiz personeline iliskin 6zet bilgiler asagidaki tabloda yer
almaktadir:

Gorev Yaptigi Birim | Adi Soyadi Unvani Agiklama

Genel Sekreterlik Yasar Kaya Genel Sekreter Kadrolu Personel
gi?glril:rllilr:i?;s\;e Seher Alaybeyoglu Komitesi Uyesi Kadrolu Personel
Egitim ve Tanitim Berrin Vural Celik Uzman Yardimcisi Kadrolu Personel
Birimi

idari ve Mali isler Muradiye Uremez Asistan Kadrolu Personel
Birimi

idari ve Mali isler Ozgiir Karadayi Hizmet Elemani Kadrolu Personel
Birimi

idari ve Mali isler Zeki Erdogan Muhasebe Uzmani Hizmet Alimi S6zlesmesi
Birimi Kapsaminda

2. Uye ve Degerleme Uzmanlan Bilgileri

Birligimizin Statusl geregi bu yil da tye kayitlari yapilmaya devam edilmis, 31.12.2013 tarihi itibariyla
Gye sayimiz 2.087 kisiye ulasmistir.

Birligimiz Gyelerinin Kamulastirma Kanunu cercevesinde bilirkisilik yapabilmeleri icin calismalar
yapilarak Ocak ay1 basinda bélgesel Uye listeleri SPK ’ya génderilmis ve ilgili kanun uyarinca SPK’nin
da Valiliklere bildirmesi saglanmistir. Ayrica Nisan ayinda istanbul ve Ankara’da kamulastirma
bilirkisiligi meslek egitimleri diizenlenerek, tyelerimizin mesleki gelisimine katki saglanmistir.

Sermaye Piyasalari Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu (SPL) verilerine gére 31.12.2013 tarihi itibariyla
lisansli gayrimenkul degerleme uzmani sayisi 2.494 ve lisansli konut degerleme uzmani sayisi 88
kisidir. Yillar itibariyla alinan lisans sayilari ise asagidaki gibidir:
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3. Ilgili Kurumlarla ilisgkiler ve Yapilan Calismalar

Birligimiz ilgili kamu kurum ve kuruluslar ile Birligimizi ilgilendiren ¢esitli konularda temaslarda
bulunarak goriis ve onerilerini iletmistir. Bu dénemde ilgili kurumlarla iliskiler ve yapilan ¢alismalar
asagida 6zetlenmektedir.

3.1. Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)

30 Arahk 2012 tarih ve 28513 sayil Resmi Gazete’de yayimlanarak ylrirlige giren 6362 sayil
Sermaye Piyasasi Kanunu kapsaminda Birligimizin yapisinda degisiklikler 6ngorilmuistiir. Bu Kanun
kapsaminda Birligimizle ilgili olan temel yenilikler;

e Birligin Uyeleri sadece Lisansli Degerleme Uzmanlari iken bu kanun kapsaminda Lisansh
Degerleme Uzmanlarinin yanina Lisansl Degerleme Kuruluglarinin da tlzel kisilik olarak yelik
sarti getirilmistir.

e Birlik Uyelerimiz icin Asgari Fiyat Tarifesi ve tarifenin nasil hazirlanacagi hususu Kanun
maddesi icerisine dahil edilmistir.

e  Birligimizin Turkiye Sermaye Piyasalari Birligi Yonetim Kurulunda temsil hakki getirilmistir.

e Birlik tarafindan alinan kararlara uymayan tyeler hakkinda 5.000TL ile 50.000TL arasinda idari
para cezasi kesme yetkisi verilmistir.

e Birligin denetimi Kurul tarafindan her yapilmasi ve yapilan denetim raporunun ilgili Bakanliga
sunulmasi, gerekli hallerde ilgili Bakanlik tarafindan da incelenebilme sarti getirilmistir.

6362 sayili kanunun 76 nci maddesi kapsaminda birligin Gyelik yapisinin degismesi nedeni ile yeni
yapiya ve yeni SPK kanunu hikiimlerine gore Birligimizin Statlstnin olusturulmasi kapsaminda Birlik
Yonetim ve Denetleme Kurulu olarak stati taslagl hazirlanmasi igin gorev paylasimi yapilmistir. Bu
kapsamda 6n hazirliklara baslanmis ve SPK tarafindan gelen talimat dogrultusunda Statl Taslagi
olusturulmasi icin duyuru yapilarak sektdérden ve lyelerimizden de gorisler toplanmistir. Alinan goris
ve Oneriler, dnceki statiide var olan ve uygulamada sikinti yaratan hususlar da dikkate alinarak yeni
Kanun hikiimleri dogrultusunda Taslak Stati Birligimizce olusturularak Kurul’a sunulmustur.

Uyelerimizi dogrudan ilgilendiren ve 6362 sayili kanun ile Kurul’un yetkisinde olan Asgari Fiyat Tarifesi
ve Uygulama Esaslari kapsaminda Kurul’un talimatlari dogrultusunda taslak tarife icin ciddi ¢alismalar
yapilmistir. Bu kapsamda uygulamada yasanan sorunlarin giderilmesi, belirgin olmayan hususlarin
netlestirilmesi, gayrimenkullerin cinsine ve niteligine gore asgari fiyatlarin uyumlastiriimasi, gibi
temel ve detaylar hususunda lyelerimizden de alinan gorisler dogrultusunda Tarife ve Uygulama
Esaslari Taslagi hakkinda Birligimizce olusturulan gorisler Kurul’a sunulmustur.

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu kapsaminda Kurul tarafindan hazirlanan ve Birligimizden gorus
istenen teblig taslaklarina iliskin Birligimizce ¢alismalar yapilmis, s6z konusu teblig taslaklari hakkinda
Uyelerimizin de gorisleri alinarak olusturulan Birlik gérist Kurul’a sunulmustur.

2013 yilinda Birligimizin mal ve hizmet alimina, gider ve harcama limitlerine, temsil ve agirlama
giderlerine ve gegici gorevlendirme harcamalarina iliskin usul ve esaslari diizenleyen iki yonetmelik
taslagi hazirlanmis, Kurul onayini takiben, Statiiniin 18’inci maddesinin birinci fikrasi uyarinca Aralik
2013’'te yapilan 2.0Olaganlisti Genel Kuruluna sunulan Harcama Yonetmeligi ile Gorevlendirme
Yonetmeligi taslaklari onaylanmuistir.
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3.2. Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii (TKGM)

TKGM mudurliiklerinden saglanan tapu ve kadastro bilgi ve belgeleri lilkemiz degerleme sektori
tarafindan yapilan degerlemelerin dogrulugunu ve glvenilirligini saglayan en dnemli yapi taslarindan
biridir. Sektérimiz agisindan tasidigl bu 6nem dogrultusunda Birligimizce TKGM yetkilileriyle cesitli
gorisme ve calismalar yapiimistir. Birligimiz Uyeleri arasinda birgok TKGM mensubu bulunmaktadir.
Bu durumun hem TKGM mensuplari hem de degerleme sekt6ri icin cok degerli bir kazang olduguna
inanilmaktadir. Ayrica TKGM vyetkililerinin Birligimize gdstermis oldugu yakin ilgi dogrultusunda 2013
yilinda verimli bir ¢alisma alani dogmustur. Bu dogrultuda da lyelerimizin tapu dairelerine dair
Onerileri, degerleme standartlari, tapu kayitlarina Gyelerimizce erisim gibi cesitli alanlarda gorisme
ve galigmalar yapilmigtir.

Birligimiz ile TKGM arasinda yaklasik 3 yildir yiritilen ¢alismalar neticesinde, liyelerimiz e-devlet
lizerinden Tapu bilgilerine 21 Kasim 2013 tarihinden itibaren erismektedirler.

Takbis Projesi ile ilgili olarak yapilan ¢alismalarin tarihgesi:
24 Ocak 2012 TKGM ile TDUB 1.Protokol

8 Mart 2013 TKGM ile TDUB 2.Protokol

Mart- Temmuz 2013 Analiz Calismalari

03.07.2013 Test ortaminda pilot uygulamanin acilmasi (2 degerleme uzmani tarafindan pilot ilge
secilen Ankara Cankaya 'da Takbis test ortaminda sisteme erisimin baslanmasi)

11.09.2013 Pilot uygulamanin sona ermesi

18.09.2013 Hata ve eksikliklerin TKGM yetkililerine bildirilmesi

21.10.2013 ve 30.10.2013 TDUB Uyelerinin TAKBIS'e erisimine dair duyurular

12.11.2013 TKGM Yetkilileri bildirilen hatalarin diizeltilerek 2.kez test ortamina agilmasi
20.11.2013 TDUB Sistemin agilacagi duyurusu ve kullanim kilavuzunun Ulyeleri ile paylasmasi
21.11.2013 Takbis Sisteminin TDUB Uyelerine agilmasi

Mart 2014 Takbis Sistemine iliskin eksiklikler ve hatalara yonelik iyilestirme ve degerlendirme
toplantisi

Nisan 2014 Takbis ¢iktisi yeni tasarimi ve eksikliklerin bir kisminin giderilmesi

Sistemin acilis tarihinden Nisan 2014 tarihine kadar 440.549 adet kayit sorgulanmistir. Nisan ayi
itibariyle, Takbis Sisteminde Birligimiz lyesi 417 kullanici tanimlidir. Sistemi aktif olarak kullanan
Uyelerimizin sayisi ise 280 olup, bunlardan 49 adedi kendi nam ve hesabina galisan Uyelerimiz, 231
adedi ise degerleme sirketleri blinyesinde ¢alisan Gyelerimizdir.
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UYELERIMIZIN ONLINE ULASTIGI TAPU KAYDI TASARIMI

Haponayan 1ann/ Saat Bagvuru No LJEKONT MO MIKTAr
Hilsayin Calis 12.11.2013 15:25:08 2013-17991 20131112-1952-F00782 | 11,50 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi Katirtifaki 447 00000 m
Zemin No 43454063 Ehk! Kat / Ging-Bagimsiz Bolim
o
0/ ilge [ZMIR | TORBALI Arsa Pay / Payda 628
Kurum Adi Torbal TM Bagimsiz Bolim Nitelik Mesken
Mahalle / Koy Adi ERTUGRUL Mahallesi Mevkii TORBALI CAD.
Cilt / Sayfa No 4514448 Ana Taginmaz Nitelik ARSA
Ada / Parsel s1719 Ana Taginmaz Cilt/ Sayfa No 20420
S/BIi | Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Beyan | Yonetim Plam : 29/11/2010 29.11.2010 - 11880
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarh - Yevmiye

111

Kat irtifaki Tesisi - 29.11.2010 - 11880

UYELERIMIZIN ONLINE ULASACAGI REVIZE EDILEN TAPU KAYDI TASARIMI
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TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler icin Detayh - SBI var)

Zemin Tipi : KatIrtifakn Ada/Parsel : 143710

Zemin No 1 55140877 Yuzélciim : 248.00 m2

11/ Iice : MANISA'YUNUSEMRE Ana Tas. Nitelik : Arsa

Kurum Ad: : Yunusemre TM Blol/Kat/Giri; -B.B.No : -/2.KAT/- (Bag.BolNo:9)
Mahalle ' Koy Ad: : MUTLU Mah. Arsa Pay/Pavda : 132/992

Mevidi = Bag.Bol. Nitelik : Mesken—Can Arahkh-—

Cilt / Sayfa No : 11/1030

Kayit Durum : Aknf

TASINMAZ SERH / BEYAN / IRTIFAK

$BI___ Acklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye Terkin Sebebi - Tarih -
Yev.
Beyan _ Yonetim Plam : 07/1212011 081212011 - 27364
MULKIYET BILGILERI
Sistem No Malik Elbirligi No _Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yer. Terkin Sebebi - Tarih - Yer.
251794796 NAIME ADAM : RAMAZAN K1z TAM Sans ve Ipotek - 08/11/2013 - 24985-
ipolek
Alacakh Misterekmi?  Borg Faiz Derece/Sira__ Siire Tesis Tarih - Yer. Borclu SDF Hakla
(SN:4123) TURKIYE VAKIFLAR BANKASI Hayir 230,000.00 TL YOIK% 1/0 FBEK 08/11/2013- 24985 Yok
T.AO. VerziNo:9220034870 11,76
SicilNo:776444

ipotegin Konuldugu Hisse Bilgisi

Tagmmaz Hisse Pay Payda Borclu Malik Malik Borg Tescil Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih -
Yev.
Yunusemre TM - MUTLU Mah. 1437 Ada 10 Parsel @ 1/1 NAIDME ADAM : RAMAZAN K 230,000.00 TL 08/11/2013- 24985
nolu Bag Bolim
Rapor Tarihi / Saati : 10.04.2014 10:07 1

3.3. T.C. Cevre Ve Sehircilik Bakanligi- Altyap1 Ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri
Genel Miidiirliigi

Birligimiz Yonetim ve Denetleme Kurulu Uyeleri, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyapi Hizmetleri
Genel Midiri Sn. Vedad Glirgen’i ziyaret etmislerdir. Bu ziyaret sirasinda dile gelen hususlari ayrintih
olarak goriismek Gzere olusturulan 6zel bir heyet ile 11 Ocak 2013 tarihinde Sn. Genel Muddr ile yeni
bir gbrisme daha gerceklestirilmistir.

Gerek ilk gorismede, gerek ikinci gorismede, Genel Midir Sn. Vedad Gilirgen'e Sermaye Piyasasi
Kurulu (SPK) tarafindan listeye alinmis degerleme kuruluglarinin ve Birligimiz Uyesi degerleme
uzmanlarinin tabi oldugu tim mevzuat bilgileri aktarilmistir. Ayrica Birligimizin Gyeleri ve degerleme
sirketlerinin iletisim bilgilerini ve Birligimizin Disiplin ve Degerlendirme siireglerini iceren bir dosya
Altyapi Hizmetleri Genel Midurligiine takdim edilmis ve uygulamaya yonelik hususlar ayrintili olarak
belirtilmistir.

3.4. Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK)

Bankalara verilen degerleme hizmetleri degerleme sektoriiniin toplam is hacminin 6nemli bir
bolimiini kapsamakta olup, bu konuda diizenleyici kurum olan BDDK vyetkileri ile gesitli toplantilar
gerceklestirilmis ve Uyelerimizi ilgilendiren konular hakkinda goruslerimiz dile getirilmistir.

Birligimizce 11.11.2013 tarihli yazi ile Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK)'dan
degerleme raporlarinin imzalanmasinda elektronik imza kullanimi hakkinda goris talep edilmis; ilgili
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Yonetmelik kapsaminda degerleme raporlarinin yetki verilmis kisilerce sirket namina kendi adlarina
uretilen elektronik imzayla da imzalanabilecegine dair 12/12/2013 tarih ve 5634 sayili BDDK karari
Birligimize gonderilmistir.

3.5. Tiirkiye Bankalar Birligi (TBB)

Birligimiz lyeleri ve lisansli degerleme sirketleri tarafindan bankalarimiza verilen hizmetler ve bu
hizmetler icin alinacak Ucretler basta olmak (lizere, degerleme hizmetleri, standartlar, mesleki
kurallar, Birligimizin yaklasimlari gibi konularda gerek Tirkiye Bankalar Birligi yetkilileri, gerekse
banka temsilcileri ile gesitli gbriisme ve toplantilar yapilmistir.

3.6. Lisansh Degerleme Sirketleri Birligi Dernegi (LIDEBIR)

Degerleme sektdriimiiziin kurumsal temsilcilerinden olan LIDEBIR degerleme sektériimiize biyiik
katkilar saglayan bir dernektir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun listesinde olan, lisansli degerleme
sirketlerinin tye oldugu LIDEBIR ile Birligimizin bircok faaliyeti paylasiimis ve sektériimiizii ilgilendiren
bircok konuya dair LIDEBIR ile birlikte toplanti ve gériismeler yapilmistir. Oniimiizdeki dénemde bu
olumlu ve verimli iliskinin daha da artmasina yonelik calismalar sirmektedir.

3.7. Degerleme Uzmanlar: Dernegi (DUD)

Degerleme uzmanhg meslegini gelistirmek amaciyla kurulmus olan sektériimizin diger kurumsal
temsilcisi DUD ile iliskilere 2013 yilinda da 6nem verilmis olup, DUD vyetkilileri ile yapilan
gorismelerde Birligimiz ve DUD iliskileri ile sektoriimtize dair konularda fikir alisverisi yapilmistir.

3.8. Gayrimenkul Yatirim Ortakligi1 Dernegi (GYODER)

Ulkemiz gayrimenkul ve sermaye piyasasinin kesisim noktasinda uzun bir siiredir ¢ok olumlu
¢ahismalar ylratip birgok etkinlik diizenleyen GYODER ile 2013 yilinda da isbirligi devam etmistir.
Birligimizin de Destekleyen Kurumlar arasinda yer aldigi "GYODER Gayrimenkul Zirvesi 2013" 10
Aralk 2013 tarihinde diizenlenmistir.

3.9. Uluslararasi iligkiler

Bu donemde de Birligimizin uluslararasi kuruluslarla iletisimine 6nem verilmistir. Bu ¢cercevede, The
Appraisal Institute ve Royal Institute of Chartered Surveyors (RICS) kuruluslari ile isbirligi
¢alismalarina devam edilmistir.

3.10. Mesleki sorumluluk Sigortasi Calismalar

Mesleki sorumluluk sigortasinin amacina uygun sistematikte islemesi meslegimizin gelisimi agisindan
cok bliyik 6nem tasimaktadir. Bu nedenledir ki TDUB olarak sadece bir sigorta sirketi tarafindan
dizenlenmekte olan MSS policesinin yayginlastirilmasinin yanisira gelistirilmesi ve alternatif
policelerin Uretilmesi amaciyla farkli girisimlerde bulunulmustur. Bu girisimlerde LIDEBIR Lisansl
Degerleme Sirketleri Birligi Dernegi ile esgiidiimlii hareket edilerek sonug¢ alinmistir. Oyle ki Anadolu
Sigortaya ilave olarak Ak Sigorta ve Zurich Sigorta sirketlerinin de MSS policesi diizenlemeleri
saglaniimistir. Bununla birlikte polige iceriginin ihtiyaglari karsilayacak hale getirilmesi ve tim sigorta
sirketlerini kapsayacak sekilde yayginlastiriimasi bir siire daha alacaktir. Bunun icin TDUB Statusl ile
TDUB faaliyetlerini yeniden diizenleyecek olan Tebligin yayimlanmasi ve bdylece de Degerleme
Uzmanliginin bir meslek olarak yasal alt yapisinin olusturulmasi asamalarinin tamamlanmasi,
degerleme standartlarinin yayimlanmasi sonrasinda Hazine Mistesarligi ve Tirkiye Sigorta
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Reaslirans ve Emeklilik Sirketleri Birligi ile gorisilerek gerekli diizenlemelerin yapilmasi
gerekmektedir.

Diger taraftan gerek yurt icerisinde gerekse yurt disi firmalar nezdinde yapilan girisimler ¢ercevesinde
her bir rapor basina MSS policesi dlizenlenebilirligi ile ilgili girisimlerimiz ise devam etmektedir.

3.11. Asgari Ucret Tarifesi Calismalari

Sektoriimiz, uzun yillardir kisitl misteri potansiyeline hizmet veren bir meslek grubu oldugu icin
degerleme hizmetine istinaden alinan Ucretleri belirleme noktasinda da ciddi sikintilar yasamakta idi.
Bunu asabilmek adina ve licret konusundaki rekabetin gerek bagimsizligi zedeleyecek noktaya gelmis
olmasi ve gerekse de meslegimizin nitelik ve isglicii kalitesinde ciddi diisislere sebep olmasi
sebebiyle, meslegimiz adina Asgari Ucret Tarifesi’nin dnemini anlamis olarak isbu Tarife, Genel Kurul
Karari olarak uygulamaya konulmustu. Ancak hemen sonrasinda, muhtelif davalarla bu kararin
uygulanmasina ciddi engeller gikartiimisti.

Akabinde de meslegimiz agisindan hayati 6neme haiz ve meslegimizin en 6nemli kazanimlarindan
birisi olan Asgari Ucret Tarifemiz, bilindigi Gizere 30 Aralik 2012 tarih ve 28513 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yirirlige giren 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu kapsaminda SPK ‘nin gorev ve
yetki alanina alinmis, bu cercevede Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan hazirlanan 2013 yili Asgari
Ucret Tarifesi ve Uygulama Esaslari, 09 Mart 2013 tarih ve 28582 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
ylrirlige girmistir. Bu Esaslar dahilinde de 2013 yili icerisinde, bu Esaslar’a aykiri tim s6zlesmelerin
ve fiyat anlasmalarinin hikkiimsiiz ve gecersiz hale geldigi belirlenmistir. Devaminda da Birligimiz, bu
konudaki hassasiyeti vurgulamak ve Tarife’ye uyumu saglamak adina, kurumsal internet sitemizden
de yayinlanan muhtelif yonetim kurulu duyurulari ve sektor toplantilari yoluyla sektor bilinglendirme
calismalari gerceklestirmistir. Uygulamada karsilagilan sikintilar ve Tarifeye uyum konusundaki
sorunlar Birligimize iletildigi anda ivedilikle Gzerinde galisilmis ve gerekli bilgilendirmeler yapilmistir.
Bu gergevede Birlik olarak, farkli yorumlanan veya muglak bulunan konu ve sorunlarda ise Sermaye
Piyasasi Kurulu’'ndan goris istenmis ve uygulamaya yonelik alinan cevaplar sektér ile de
paylasiimistir.

Tarife’nin yenilenme déneminde, Birligimiz gorisiine esas olmak lzere ilyelerimizden goris ve 6neri
talep edilmis, gelen goris ve onerilerle birlikte olusturulan nihai yazimiz da, Birligimiz Tarife goriisu
olarak SPK 'ya ulastiriimistir. 2013 yih icerisinde Tarifenin uygulanmasina yonelik sorunlar ve farkl
yorumlamaya agik bir kisim hususlar da gorisiimize ilave edilmis ve 2014 yil Tarifesi’'nde bunlarin
kismen ¢ozildugi gortlmistar.

Tarifemizin ilk yayinlandig tarihten itibaren, gerek alinan 6nlemler, gerek konunun hassasiyetinin
sektér ve meslektaslarimiz acisindan bilinirliginin saglanmasi neticesinde, Tarife’de, aykirilik
icerebilecek her tirli hususta sektor bilgilendirilmis ve bu kadar kisa siire igerisinde Tarife’nin
yerlesmesi ve hassasiyetle uygulanmasi saglanmistir.

4. Gelir Artiric1 Faaliyetler ve Ilgili Girisimlerimiz

1.1. Kentsel Doniisiim

6306 Sayili afet Riski Altindaki Alanlarin Donlsimid Hakkindaki Kanun ile, Tark insaninin olasi bir
dogal afet riskine karsin insanlarin can ve mal glivenliginin korunmasi amaciyla riskli alan ve binalarin
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tahliye edilerek gerekli sosyal donati ortamina sahip glvenli binalarda daha rahat ve konforlu bir
yasamin gerceklestirilmesi amaclanmistir. Mevcut riskli yapilarin yikilmasi ile her bir katilimci igin
katilim deger ve oraninin hesaplanmasi ile yine her bir katilimcinin yeni projeden alacagi dagitim
deger ve oraninin tespitine iliskin calismalarin Lisansh Degerleme Sirketleri/Lisansh Degerleme
Uzmanlari’nca gerceklestirilmesi TDUB tarafindan yapilan girisimler sonucunda saglanmistir. Ayrica
uygulama yonetmeligi ile ilgili goéris ve Onerilerimiz gergeklestirilen bir ziyaret c¢ergevesinde
Ankara’da Cevre ve Sehircilik Bakanligi Alt Yapi ve Kentsel Donlisim Hizmetleri Genel Mudird Sn.
Vedad GURGEN’e aktariimistir.

Oniimiizdeki yaklasik 30 yillik dénemi kapsayacak olan periyotta &nemli bir yer tutacak olan kentsel
donusum calismalar Lisansli Degerleme Kuruluslari/Uzmanlar agisindan 6énemli bir gelisim ve gelir
arttirici faaliyet alani olarak kendini gosterecektir.

1.2. Orman Vasfim Yitirmis Araziler (2B Arazileri)

Son donemde glindemde olan, orman vasfini yitirmis arazilerle (2B arazileri) ilgili yapilacak degerleme
faaliyetlerinde de Birligimiz Uyeleri ve SPK tarafindan listeye alinmis gayrimenkul degerleme
sirketlerinin gorev almasinin faydali sonuglari olacagl kanisindayiz. Bu dogrultuda yapilacak
dizenlemelerde, ilgili varliklarin deger tespitinin, degerleme faaliyetlerini mesleki disiplin ve
standartlara gore yiriten, gerekli kalite, ehliyet ve deneyime sahip olan degerleme sektorimuz
tarafindan yapilmasi yoniinde bir adim atilmasi durumunda, basta Hazinemiz olmak tzere taraflarin
hak kaybina ugramayacagi sekilde mesleki standartlara uygun, dogru ve glvenilir deger tespitlerinin
en hizh sekilde yapilabilecegini dislinmekteyiz.

1.3. Takbis Sistemi (TKGM)

Tapu Kadastro Genel Mudurligu ile gortismeleri yiaratilen konularin en énemlilerinden biri de
Birligimiz Giyelerine Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS)’ne erisim imkaninin saglanmasidir. TAKBIS
sisteminde mevcut durumda e-devlet sifresi ile giris yapan herhangi bir vatandas kendi adina kayith
gayrimenkullerin bilgilerine ulasabilmektedir. Birligimiz ile Tapu Kadastro Genel Midirligl arasinda
bir protokol diizenlenmesi igin galismalar 2013 yilinin ilk aylarinda tamamlanmig, Kasim ayindan
itibaren Uyelerimize TKGM portal {zerinden e-devlet sifreleri ile tapu kayitlarsina erigim imkani
saglanmistir. Takbis sisteminin kullandiriimasina yonelik, Birligimize gelir getirici imkanlar Uzerinde
¢ahsiilmaktadir. Takbis Sistemi Projesinin baslangigtan giliniimiize kadarki siiregleri hakkinda genis
bilgiye, yukarida Tapu Kadastro Genel Mudurligia(TKGM) ile iliskilerin anlatildigi bélimde yer
verilmistir.

5. Degerlendirme ve Disiplin Yonetmeligi

Degerlendirme ve Disiplin Yonetmeligi (Yonetmelik) 21 Mart 2012 tarih ve 28240 sayil Resmi
Gazete’de yayimlanarak yirtrlige girmistir. Yonetim Kurulu’nun 14 Eylal 2012 tarihli karan ile
Degerlendirme ve Disiplin konularindaki ¢alisma usulleri belirlenmistir.

2012 yili Eylll ayinda olusturulan Degerlendirme ve Disiplin Komitesi, 2012-2013 yillarinda; Sermaye
Piyasasi Kurulu, Bankalar, Gayrimenkul Degerleme Sirketleri, Kamu Kurum ve Kuruluslari, Uyelerimiz
ve 3.sahislardan gelen talepleri Degerleme ve Disiplin Yonetmeligi cercevesinde degerlendirilerek
sonugclandirmis, talep sahiplerini de yazi ile bilgilendirmistir.

Birligimize Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan iletilen ve Birlik Statlisiiniin 7 nci maddesinin 1 inci
fikrasi (h) ve (i) bentleri kapsaminda incelenmesi istenen Uyelerimiz veya Gayrimenkul Degerleme
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Sirketleri tarafindan hazirlanmis degerleme raporlari ile ilgili talepler Komitemizce sonuglandirilmis ve
Kurul’a bilgi verilmisgtir.

BaziI Bankalarin degerleme talebine istinaden Birlik Statlisii ve Degerlendirme ve Disiplin Yonetmeligi
kapsaminda degerleme raporlari incelenmis, degerleme raporu ve goris vyazilari diizenlenerek
Yonetim Kurulu karari ile sonuglandiriimistir.

Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi (TCMB)’nin, miilkiyeti Denizli Belediyesi’ne ait olan bir arsanin
glncel satis bedeli hakkinda bir degerleme araliginin belirlenmesi ve buna iliskin dizenlenecek
raporun TCMB’na gonderilmesi talebine istinaden Birli§imizce hazirlanan degerlendirme raporu,
Yonetim Kurulumuz karari ile Temmuz ayinda TCMB’na gonderilmistir.

Gayrimenkul Degerleme Sirketlerinden, Uyelerimizden ve 3.sahislardan gelen talep ve gorisler
degerlendirilmis, Yonetim Kurulunun goris ve karari ile ilgililere bilgilendirme yapiimistir.

Birlik Statisiiniin 7 nci maddesinin 1 inci fikrasi (d) bendi ve 24 tincli maddesinin 1 inci fikrasi (b)
bendi kapsaminda, disiplin yoninden incelemeler yapilmis, yasal siirecler icerisinde karara
baglanarak Kurul’a iletilmis, Kurul tarafindan onanmistir.

6. Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.S.’ye (SPL)
istirak Edilmesi

Sermaye Piyasasi Kurulu, degerleme uzmanlari da dahil olmak lzere sermaye piyasasi kurumu
calisanlarina yonelik lisanslama ve sicil tutma faaliyetlerini yiritmek Uzere “Sermaye Piyasasi
Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.S.” unvanl bir sirket kurmus ve Birligimiz de SPK'nin daveti
Gzerine bu sirkete ortak olmustur. Sirketin ana faaliyet konusu sermaye piyasasi alaninda faaliyet
gosterecek kuruluslar ile sermaye piyasasi kurumlarinin yonetici ve diger calisanlarinin mesleki
yeterliliklerini, bilgi ve becerilerini tespit etmek amaciyla lisanslama sinavlari yapmak, ilgili ihtisas
alanlar itibariyla mesleki yeterliliklerini gosterir lisans vermek, egitim programlari dizenlemek,
sermaye piyasasli ¢alisanlarinin sicilini tutmak ve bunlarin denetimini yapmaktir.

Sirketin kurucu ortaklarinin istanbul Menkul Kiymetler Borsasi, Vadeli islem ve Opsiyon Borsas,
Merkezi Kayrt Kurulusu A.S., IMKB Takas ve Saklama Bankasi A.S., Tiirkiye Sermaye Piyasasi Araci
Kuruluslar Birligi, Turkiye Degerleme Uzmanlari Birligi ve Tirkiye Kurumsal Yatirrmci Yoneticileri
Dernegi olmustur.

2012 Yili icerisinde istirak taahhtdimuzin baylk bir kisminin 6demesi gercgeklestirilmis, 2013 yili
baslarinda, kalan bakiye de ddenerek istirak taahhiidiimiiz tamamlanmustir.

Birligimizin; istanbul Menkul Kiymetler Borsasi, Vadeli islem ve Opsiyon Borsasi, Merkezi Kayit
Kurulusu, Takasbank, Turkiye Kurumsal Yatirimci Yoneticileri Dernegi gibi Ulkemizin 6nde gelen
kuruluslari ile ayni ortaklik oraninda énemli bir sirkete istirak etmesinin ve bu paydaslarla esit sekilde
yonetim kurulunda bir Uye ile temsil edilmesinin sektérimiz i¢cin 6nemli bir adim oldugu
disinidlmektedir.

7. Birligimizin Sosyal Medyadaki Yeri
Gerek Uyelerimizle, gerek diger ilgililerle olan iletisimimize 2013 yilinda biiyliik énem verilmistir.

GUnumuzde ilgililere ulasmanin en verimli yollarindan biri de sosyal medya araglaridir. Bu dogrultuda
Birligimiz web sitesinde yayimlanan duyurulara Twitter’ daki resmi hesabimizda da yer verilmistir.
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8. iletisim Calismalarimiz

Birligimizin kurulus ve teskilatlanmasinin tamamlanmasindan sonra atilmasi gereken en dnemli
adimlardan biri de Birligimizin taninirliginin artirilmasi, iletisim sireglerinin dogru sirdirilmesi ve
basinda hak ettigi 6lctide yer almasinin saglanmasi oldugu distntlmastr.

Birligimizi ve Uyelerimizi ilgilendiren duyuru ve haberler www.tdub.org.tr adresinden ve
www.twitter.com hesabimizdan yayimlanmaktadir. Uyelerimiz, web sayfamizi kullanarak tye kayit
islemlerini gerceklestirebilmekte, yine web sayfamizda iletisim formu doldurarak mesaj veya soru
taleplerini de génderebilmektedirler. Uyelerimiz ayrica gerek mevzuat, gerek diger faydali bilgilere
web sayfamiz kanali ile her an ulasabilmektedirler.

9. Egitimlerimiz

2013 yilinda SPK Lisanslama Sinavina yonelik olarak diizenlemis oldugumuz Agustos-Eyliil aylarinda
dizenlene 5 egitime 86 kisi katilmis olup, egitimlerimiz blylk begeni ve basari ile tamamlanmistir.
Egitimlere katilanlara Katilim Belgesi verilmistir.

Ayrica Nisan ayinda istanbul ve Ankara’da toplam 118 liyemizin katilimi ile kamulastirma bilirkisiligi
meslek egitimleri diizenlenerek, egitime katilan Gyelerimize katilim belgeleri verilmistir.

10. Degerleme Standartlari1 Calismalarimiz

Turkiye Degerleme Uzmanlar Birliginin Statlst (madde 25) de yer alan Degerleme Standartlar
Komite c¢alismalari, Tirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi tarafindan Degerleme Uzmanlari’nin
degerleme konusunda izlemesi gereken yontemler, deger tanimlari ve standartlari konusunda
yardimci olmasi amaciyla meslege iliskin genel kabul gérmis standartlari olusturmak igin Eylll 2010
yilinda TDUB (yelerinden olusan Koordinasyon Kurulu dnciliglinde baslanmistir.

TUGDES adi altinda baslatilan taslak calismasi 2011 yilinda goriise agilmis, gorisler hakkinda 6n
degerlendirme yapilmistir. 2011 yili sonunda goérisler dogrultusunda kurgunun degismesine, taslak
c¢alismasinin Turkiye Degerleme Standartlari (TDS) adi altinda ve Koordinasyon Kurulu ve Alt
Komiteler kurularak devam edilmesine karar verilmistir.

2012 yilinda Tirkiye Bankalar Birligi, Tiirkiye Katiim Bankalari Birligi, LIDEBIR temsilcilerinin
olusturdugu Komite tyelerinin katki ve katilimlari ile;

» Turkiye Degerleme Standartlari Taslagi,
> Bor¢ Verme Ve Teminat Amagh Tasinmazlar icin Tiirkiye Degerleme Standartlari Uygulama
Kilavuz notlari,
e Hukuki (Yasal) Kisitliligi Bulunan Tasinmazlara iliskim Uygulama Esaslari,
e Alisveris Merkezi Degerlemesi Uygulama Esaslari,
e Tarim Arazileri Degerlemesi Uygulama Esaslari,
e Makine Ve Ekipman Degerlemesi Uygulama Esaslari,
e Arsa Degerlemeleri Uygulama Esaslari,
Konut, Ofis, Dikkan Degerlemesi Uygulama Esaslari,
e Otel Degerlemesi Uygulama Esaslari,
e Proje Gelistirme Uygulama Esaslari,
e Sanayi Tesisi Degerlemeleri Uygulama Esaslari,
e  Akaryakit istasyonu Degerlemesi Uygulama Esaslari calismalari yapilmistir.
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2013 yili Nisan ayinda calismalar Akademik Kurulun gorislerine sunulmus, gorisler dogrultusunda
calismalara devam edilmis ve yapilan calismalarda redaksiyon asamasina gegcilmistir.

11. Birligimizin Hukuki Sorunlar

Yillik katki paylarinin belirlenmesi ile ilgili olarak Genel Kurulda alinan kararin iptali istemi ile istanbul
10. idare Mahkemesinde aleyhimize agilan dava, Mahkemece gérevsizlik karari ile Danistay 13.
Dairesi’'ne gonderilmistir. Davacinin ylritmeyi durdurma talebi Danistay 13. Dairesi tarafindan
reddedilmis olup, dava siireci devam etmektedir.

Dokuz Banka tarafindan, Genel Kurulda belirlenen “Birlik Uyelerinin, Misterilerine Verdikleri
Hizmetler Karsihginda Tahsil Edecekleri Ucret ve Masraflarin Tutarlarina ve Sinirlarina iliskin
Esaslar”in ilgili maddelerinin iptali talebi ile Danistay nezdinde Birligimiz aleyhine 2012 yilinda dava
actimistir. Davayl goéren Danistay 13. Dairesinin vermis oldugu yiritmeyi durdurma kararinin
kaldinlmasina iliskin, Danistay idari Dava Daireleri Kurulu nezdinde yapmis oldugumuz yiritmeyi
durdurma kararinin kaldirilmasina iliskin itirazimiz kabul edilmis olup, dava siireci devam etmektedir.

12. Kisa Kisa Faaliyetlerimiz

> Subat 2013 “Uluslararasi Yesil Binalar Zirvesi” ne Birligimiz, destekleyen kurum olarak katilmistir.

> Nisan 2013- istanbul ve Ankara’da “kamulastirma bilirkisiligi meslek egitimi” diizenlenmistir.

> Nisan 2013- “Arkiparc’13” etkinligini destekleyen kurumlardan olan Birligimiz, etkinlik boyunca
stant acarak tanitim ve bilgilendirme faaliyetlerinde bulunmustur. Birlik Baskanimiz da etkinlikte
konusmaci olarak yer almistir.

>  Mayis 2013- “TDUB Dordiincli Olagan Genel Kurulu” yapilmistir.

> Agustos 2013- “Gayrimenkul Degerleme Sinavina Yonelik Egitim” diizenlenmistir.

> Kasim 2013- “Ankara Uye Degerlendirme Toplantisi” diizenlenmistir.

> Kasim 2013- “istanbul Uye Degerlendirme Toplantisi” diizenlenmistir.

> Aralik 2013- "GYODER Gayrimenkul Zirvesi 2013" etkinligine Birligimiz, destekleyen kurum olarak
katilmistir.

> Aralik 2013- “TDUB ikinci Olaganiistii Genel Kurulu” yapilmistir.

B. 2013 Yil1 Mali Tablolar:1

Yonetim Kurulumuzun 21.03.2014 tarihinde yapmis oldugu toplantida, Birligimizin 2013 yih faaliyet
raporu, 2013 yil gelir gider tablosu, 2013 yili bilangosu ve 2013 yili kesin hesabi onaylanmis olup
sonuglar asagidaki gibidir.
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1. 01.01.2013 - 31.12.2013 Donemi Gelir Tablosu (TL)

GELIRLER 1.041.250
Giris Ucretleri 102.450
Yillik Aidatlar 346.825
Katki Paylari 521.500
Egitim Gelirleri 70.475
GIDERLER 807.343
Personel Giderleri 535.434
Egitim Giderleri 28.600
Toplanti ve Organizasyon 15.683
Genel Kurul Giderleri 19.586
Hukuki ve Mali Danismanhk Giderleri 37.849
Reklam ve iletisim Giderleri 2.366
Kira Giderleri 125.928
Diger Giderler 41.904
DIGER GELIRLER VE GIDERLER 49.854
Faiz Geliri 29.400
Diger Gelirler 20.454
GELIR — GIDER FARKI 283.761
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2. 31.12.2013 Tarihli Finansal Durum Tablosu (TL)

VARLIKLAR KAYNAKLAR

DONEN VARLIKLAR 927.562 KISA VADELi YABANCI KAYNAKLAR 443.191

Bankalar 408.456 Ticari Borglar 6.070

Menkul Kiymetler 86.158 Personele Borglar -

Verilen Depozito ve Teminatlar 11.177 Alinan Avanslar 2.650

Uyelerden Alacaklar 402.875 Odenecek Vergi ve SGK 31.596

Diger Alacaklar 1.210 Gelecek Aylara Ait Gelirler 402.875

Gelecek Aylara Ait Giderler 3.688

Verilen Avanslari 13.998

DURAN VARLIKLAR 330.416 OZKAYNAKLAR 814.787

Mali Duran Varliklar 199.995 Birikmis Olumlu Farklar 531.026
istirakler* Cari Donem Gelir-Gider Farki 283.761

Maddi Duran Varliklar 51.565

Maddi Olmayan Duran Varliklar 78.856

TOPLAM VARLIKLAR 1.257.978 TOPLAM KAYNAKLAR 1.257.978

* Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.S.’ye istiraki gostermektedir.
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3. 31.12.2013 Tarihli Biitce Kesin Hesap Tablosu (TL)

BUTCE 2013

GELIRLER BUTCE FiiLi FARK *
Giris Ucretleri 125.000 102.450 (22.550)
Yillik Aidatlar 375.000 346.825 (28.175)
Sirket Katki Paylari 488.000 521.500 33.500
Egitim Gelirleri 66.000 70.475 4.475
Degerlendirme Komitesi ve Veri Paylasim Gelirleri 80.000 6.000 (74.000
Diger Gelirler 25.000 43.854 18.854
Toplam 1.159.000 1.091.104 (67.896)
GIDERLER

Personel Giderleri 666.000 535.434  (130.566)
Egitim Giderleri 40.000 28.600 (11.400)
Toplanti ve Organizasyon Giderleri 40.000 15.683 (24.317)
Genel Kurul Giderleri 60.000 19.586 (40.414)
Hukuki Danismanlik Giderleri (+ Mali Danismanlik) 50.000 37.849 (12.151)
Reklam ve iletisim Giderleri 20.000 2.366 (17.634)
Bilgi islem ve Teknoloji Giderleri 20.000 8.139 (11.861)
istirak Sermaye Odemesi 50.000 50.000 -
Genel Giderler 207.000 159.686 (47.314)
Toplam 1.153.000 857.343 (295.657)
GELIR — GIDER FARKI 6.000 233.761 | 227.761

*Fark = Fiili 2013 — Blitge 2013
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