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Yasal Statu

« Tirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi (Birlik, TDUB);

- 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 40/D
maddesi

- Tuzel kisiligi haiz, kamu kurumu niteliginde bir
meslek kurulusu

- Bakanlar Kurulu’'nun Statusu (17.12.2009 tarihli
Resmi Gazete)

- Uyeleri “degerleme uzmanhgi lisansi”na sahip
olan degerleme uzmanlarindan olusmaktadir.
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TDUB Yonetim Kurulu = ’,—

Birligimiz Yonetim Kurulu’nun;
- 1 uyesi SPK tarafindan gosterilen adaylar arasindan,

- 3 liyesi degerleme sirketlerinin sorumlu degerleme uzmanlari
arasindan,

- 3 liyesi sorumlu degerleme uzmani sifatini haiz olmayan degerleme
uzmanlar arasindan

secilmektedir.

AD SOYAD Yonetim Kurulu Unvani

Bekir Yener YILDIRIM Baskan
Sinasi BAYRAKTAR Baskan Vekili
Cansel Sirin Turgut YAZICI Uye
Ebru OZ Uye
Isil DINCER Uye
Mehmet Sahin AKAR Uye
. Nihat YERCI Uye pr
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TDUB - Temel Gorev ve Yetkiler-1 éf'"

- Gayrimenkul piyasasinin ve gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinin gelismesini saglamak lizere
arastirmalar yapmalk,

- Egitim ve sertifika vermek,

« Meslek kurallarini ve degerleme standartlarini
olusturmak,

« Haksiz rekabeti onlemek amaciyla gerekli tedbirleri
almak,

« Kendisine mevzuatla verilen konularda
duzenlemeler yapmak, yurutmek, denetlemek,
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TDUB - Temel Gorev ve Yetkiler-2 éf'"

Birlik Statusunde ongorilen disiplin cezalarini
vermek,

. Ilgili konularda iiyeleri temsilen ilgili kuruluslarla
isbirligi yapmalk,

 Mesleki gelismeleri, idari ve yasal duzenlemeleri
izleyerek bu konuda uyeleri aydinlatmalk,

« Bolgesel ve ililke genelinde gayrimenkul degerleri
konusunda istatistikler olusturmak ve yayinlamak.
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10 Yil Oncesi

. Ekspertiz olarak anilan degerleme hizmeti, mevcut iki sirket ve bazi kurumlarin
biinyelerinde personel ve bilirkisilik miiessesesi tarafindan gercgeklestirilmekteydi.

2001 Agustos

. SPK’'nin tebligleri ile degerleme uzmani ve gayrimenkul degerleme sirketi tanimi yapildi.
Degerleme hizmeti verecek sirketlerin listeye alinmasina iliskin esaslar diizenlendi.

2006 Kasim

. BDDK'nin “"Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve
Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeligi” ile bankalara degerleme hizmeti verecek
kuruluslarin diizenlenmesi

2007 Mart

. 5582 sayili Mortgage Yasasi ile 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’'na eklenen 40/D
maddesinde Birligimizin kurulmasi

2010 Mayis ‘

. Birligimiz faaliyete gegmistir.
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Gayrimenkul Degerleme Uzmani -1 A-r

- Bir gayrimenkulin, ga rimenkul Ipro;|e5|n|n veya bir
gayrimenkule bagl ve faydalarin deg erlemesml yapmak
ﬂzeae “Gayrimenkul Degerleme Uzmanllgl Lisansi” almis olan

isidir.

« Gayrimenkul degerleme uzmanhgi lisansinin alinabilmesi icin;

1; Dort yillik Giniversite mezunu olmalk,

2) Gayrimenkul degerleme uzmanhgi lisanslama sinavinda
basarili olmak,

3) Gayrlmenkul degerlemesi alaninda en az ii¢ sene tecriibe
sahibi olmak

gerekmektedir.

« Gayrimenkul degerleme uzmaniy;

- Blrc?ayrlmenkul degerleme sirketi tarafindan tam zamanl
istihdam edilerek veya
- Bir degerleme sirketi ile tam zamanl istihdam edilmeksizin,

sOozlesme imzalamak suretiyle
degerleme hizmeti verebilir.
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Gayrimenkul Degerleme Uzmani -2 . éf'"

Birligimiz Statiisii’'ne gore gayrimenkul degerleme
uzmanlarinin Birligimize iiyelik icin basvuru yapmalari
zorunludur.

Toplam aktif gayrimenkul degerleme uzmanhgi
lisansina sahip olan kisi sayisi 1.787'dir. (12 Aralik
2011 tarihi itibanyla)

Hali hazirda, aktif gayrimenkul degerleme uzmanhgi
lisansina sahip 1.551 kisi Birligimiz liyesidir.

Hak Kazanan  Fiilen Alan (Aktif)  Birlik Uyesi Olan

Kisi Sayisi Kisi Sayis Kisi Sayis

Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisansi 2.399 1.787 1.551
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Gayrimenkul Degerleme Uzmani - 3 - ’r-

Yil Gayrimenkul Degerleme 350
Uzmani Sayisi (AKktif) 200
2003 140
2004 44 250
2005 78
200
2006 160
2007 188 150
2008 299 100 -
2009 296
2010 321 0 I I
2011 261 § , , , , , , , ,
Toplam 1.787 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
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Konut Degerleme Uzmani - 1 —_ PSS

* Sermaye Piyasasi Mevzuati’'nin gerektirdigi hallerde konut
degerlemesi yapan Kisidir.

 Konut degerleme uzmanligi lisansinin alinabilmesi i¢in;

1) Dort yilliKk uiiniversite mezunu olmak,

2) Konut degerleme uzmanligi lisanslama sinavinda basarih
olmak,

3) Konut degerlemesi alaninda en az bir sene tecriibe sahibi olmak

gerekmektedir.

 Konut degerleme uzmanai;

- Bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan tam zamanh
istihdam edilerek veya

- Bir degerleme sirketi ile tam zamanl istihdam edilmeksizin,
sozlesme imzalamak suretiyle

; degerleme hizmeti verebilir. y
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Konut Degerleme Uzmani - 2 —_ PSS

- Birligimiz Statiisii'ne gore konut degerleme
uzmanlarinin Birligimize iiyelik icin basvuru yapmalari
zorunlu degildir, ancak basvuru yapabilirler.

« Toplam aktif konut degerleme uzmanhigi lisansina
sahip olan kisi sayisi 121'dir. (12 Aralik 2011 tarihi
itibariyla)

- Hali hazirda, aktif konut degerleme uzmanhgi
lisansina sahip 27 kisi Birligimiz liyesidir.

HakKazanan  Fiilen Alan (Aktif)  Birlik Uyesi Olan

Kisi Sayisi Kisi Sayis Kisi Sayis
Konut Degerleme Uzmanligi Lisansi 308 121 27
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Konut Degerleme Uzmani - 3 - ’l‘-

Yil Konut Degerleme Uzmani
Sayisi (AKktif)

2008 11

2009 30 35

2010 47 30

2011 33 25
Toplam 121 20

15
10

2008 2009 2010 2011

. i
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Gayrimenkul Degerleme Sirketi -1 é,,.—

« Bir gayrimenkuliin, ﬁa rimenkullprojesinin veya bir
gayrimenkule bagh hak ve faydalarin muhtemel degerinin
agimsiz ve tarafsiz olarak takdir edilmesi konusunda
faaliyet gosteren hizmet sirketidir.

. Ga_\{rimenkulﬁn niteligi, piyasa ve cevre kosullari analiz
edilmektedir.

- Uluslararasi degerleme standartlari cercevesinde yazih
olarak raporlama
- SPK tarafindan listeye alinacak degerleme sirketlerinin;

1) Odenmis sermayesinin asgari %51’inin, en az iki
“Sorumlu Degerleme Uzmani”na ait olmasi,

2) En az 2’'si "Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak lizere en
aé_ls adet degerleme uzmaninin tam zamanl istihdam
edilmesi

gerekmektedir.
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Gayrimenkul Degerleme Sirketi -2 . éf'"

« Sorumlu Degerleme Uzmaniy;

- Sirketin odenmis sermayesinde asgari %10 oraninda
pay sahibi olan,

- Gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 5 yil
tecrubesi olan,

- Degerleme uzmani sayilmak icin belirtilen diger
sartiarin tamamini tasiyan,

- Sirket adina degerleme calismasini kendi kisisel
sorumluluklan ile yuruten,

- Sirket adina degerleme raporlarini tek basina
imzalamaya yetkili olan

degerleme uzmanidir.
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Gayrimenkul Degerleme Sirketi -3 é,,.—

- Birligimiz Statiisii'ne gore gayrimenkul degerleme
sirketleri Birligimiz liyesi degildir, ancak Birligimize
yvillik katki pay! vermekle yukumliudurier.

- Hali hazirda, lisansli degerleme uzmanlan
tarafindan kurulmus 111 adet gayrimenkul
degerleme sirketi SPK listesinde yer almaktadir.

« Hali hazirda, SPK listesinde yer alan gayrimenkul

degerleme sirketlerinden 57 tanesi BDDK listesinde
ver almaktadir.

Tiirkiye Dederieme Uzmanian Birlidi (TDUB) 28 Ocak 2012, ANTALYA



Gayrimenkul Degerleme Sirketi - 4 . ko

Yil Gayrimenkul Degerleme 35
Sirketi Sayisi

1995 1 30

1996 1

2003 3 25

2005 3 20

2006 5

2007 11 15

2008 22

2009 15 10

2010 18 5

2011 31 I

2012 1 —--II .
Toplam 111 1995 1996 2003 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

.
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Degerleme Neden Onemlidir? = A’"ﬁ

- Gayrimenkule bagh finansal araclar ve
piyasalar acisindan

- Kredi sisteminin etkin bir sekilde calismasi

- Finansal tablolarin; isletmelerin finansal
durumu, performansi ve nakit akislarinin
muhasebe standartlari dogrultusunda gercege
uygun olarak sunulmasi

- Hukuk sistemine yardimci olmasi

- Miilkiyet degisimlerinde taraflara iyi niyetli

ve itimath bir sekilde hareket etmelerinin
saglanmasi
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Sermaye Piyasasinda Degerleme _— é’—-

- Sermaye Riyasam mevzuati uyarinca 3 farkh konuda
gayrimenkul degerlemesi yapilmasi gerekmektedir:

1) Gayrimenkul yatirim ortakhiklarinin “"Portfoyde yer alan
gayrimenkullerin, haklarin ve gayrimenkule dayali projelerin
alim veya satimi”, “"Portfoyde yer alan gayrimenkullerin
kiraya verilmesi”, “"Gayrimenkul ipotegi kabul edilmesi”,
“"Ortakliga ayni sermaye konulmasi” vs. islemlerinde,

2) Hisse senetleri borsada islem goren tum sirketlerin
odenmis sermayelerinin %5'ini asan gayrimenkul alim ve
satimlarinda ve kendi gayrimenkullerini baska bir sirkete
ayni sermaye olarak koymalari halinde,

BLSermaye Piyasasi Kanunu’nun 38/A maddesinin birinci
fikrasinda tanimlanan konut finansmanindan kaynaklanan
alacaklarin teminati olan gayrimenkullerin belli bir tarihteki
muhtemel degerinin takdirinde.
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« Sermaye Piyasasi Kurumliari

- Bankalar

- Bankalara sunulan degerleme hizmetlerinin cirosu toplam
degerleme sektoriiniin cirosunun en az %90’in1 olusturmaktadir.

- Bankalara sunulan degerleme hizmetlerinin gogunlugunu krediler
icin teminat alinan gayrimenkullerin degerlemesi olusturmaktadir.

«  Kamu Kurum ve Kuruluslari
- Ozel Kisi ve Kurumlar
 Bireysel ve Kurumsal Yatirnrmcilar

 Avukatlar, Hukuk Biirolari ve Danismanlari

‘ « Mahkemeler d
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TDUB - Mevcut Bazi Onemli Calismalar_. Aﬂf

- Degerlendirme ve Disiplin Yonetmeligi

- Tiirkiye Degerleme Standartlar ve Etik
Kurallar

- Yilrirliige girmesi beklenen yeni
diizenlemelerde degerleme sektoriiniin gorev
almasina yonelik calismalar

« Uyelerimize, gayrimenkul degerleme
sirketlerine ve degerleme raporlarina iliskin
verilerin takibine ve s0z konusu verilerden
istatistikler olusturulmasina yonelik calismalar
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Degerleme ve TKGM - Ortak C;ahsmalau.;..-—_;"fﬂk

- Degerleme meslegi disiplinler arasi bir meslektir.

« Bu nedenle Birligimiz liyesi bircok TKGM mensubu
bulunmaktadir. Bu durumun hem TKGM mensuplari
hem de degerleme sektorii icin cok degerli bir
kazanc¢ olduguna inanilmaktadir.

- Tapu ve Kadastro Modernizasyon Projesi (TAKBIS)

« Tirkiye Degerleme Standartlan
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Degerleme ve TKGM - Ortak Calismalar.- 2’;'-*

- TAKBIS’in Kullanimina Yoénelik TDUB ve TKGM arasinda
Dlizenlenen Protokol son asamasinda.

Toplam Miidiirliik  TAKBIS'e Gecen TAKBIS'e Gegis

Sayisi Midiirliik Sayisi Orani
957 765 80%

- TAKBIS’den yararlanabilme firsati icin calisma ortami TKGM
tarafindan ilk kez degerleme sektoriine taninmistir.

Birligimiz bunun 6neminin farkindadir ve boyle bir imkanin
sunulmasinda katkida bulunan tiim TKGM yetkililerine

a miutesekkirdir. ‘
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Degerleme ve TKGM - Ortak Calismalar. - 3&-&"

« TAKBIS'in Kullanimina Yonelik TDUB ve TKGM arasinda
Diizenlenen Protokol

- Protokoliin uygulamaya konulmasi ile:

i. Uyelerimiz TAKBIS sistemi iizerinden tapu ve kadastro
bilgilerine ulasabilecek,

ii. Sifreleme sistemi kullanilacak,
iii. Ucretler elektronik ortamda tahsil edilecek,

iv. Sisteme giris-cikis ve alinan bilgiler elektronik kayit altinda
olacak (Mevcut sistemden daha giivenli),

v. Ilk sektdrel uygulama olacagi icin diger meslek gruplari ve
kisiler icin de iyi bir ornek olacak.
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Degerleme ve TKGM - Ortak Calismalar - 4&“‘

« TAKBIS'in Kullanimina Yonelik TDUB ve TKGM arasinda
Diizenlenen Protokol

- Tapu ve kadastro teskilatinin is viikiiniin azalacagina ve
degerleme sektorii tarafindan sunulan hizmetin kalitesinin
artacagina inanilmaktadir.

- Sadece Bankacihik sektori icin yilda yaklasik 700.000 adet
degerleme raporu hazirlaniyor.

- TAKBIS’in degerleme sektorii tarafindan kullanilmaya
baslanmasini takiben tapu ve kadastro miudiirliklerinde soz
konusu degerleme raporlarindan kaynaklanan is yiikiiniin
azalmasi ve kontrol altina alinmasi beklenmektedir.
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Degerleme ve TKGM - Bilgi ve Belge T@Wf

Hali hazirda degerleme uzmanlari ve gayrimenkul degerleme
sirketleri tarafindan tapu ve kadastro bilgi ve belgeleri fillen TKGM

mudiirliuklerine basvurmak suretiyle alinmaktadir.

14.09.2009 tarih ve 074 /252-4134 sayil genelgede:

“Sermaye Piyasasi mevzuati ¢cercevesinde degerleme hizmeti
verecek lisansli sirketler veya bu sirketlerin Kurulca listeye alinmak
ve sozlesme imzalanmak suretiyle Sermage Piyasasi Kurulunca
Degerleme Uzmanlari ile calismalar yapabilecegi velya Degerleme
Uzmanlari uzmanhk alanlari ile ilgili gercek ve tiizel kisiler ile
yagacagl sozlesmelere gére rapor verebileceginden aciklanan
sebeplerden dolayi asagida yazili sartlar dahilinde Lisansli sirketler

veya Uzmanlar tarafindan tapu ve kadastro kagl_thrl ve dayanak
kayitlarinin incelenmesine izin verilmesi veya bilgi ve belge
verilmesi gerekmektedir.”

hiilkmii yer almakta olup, genelgede gayrimenkul degerleme
sirketleri ve degerleme uzmanlarinin bilgi ve belge istemlerinde
veya incelemelerinde aranacak bilgi ve belgeler aciklanmistir.
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Ozet ve Sonucg - 1

- Gayrimenkul degerlemesinin, bagimsiz, tarafsiz ve
obf(ektif olcut ve verilere dayanilarak, etkin ve verimli bir
sekilde yapilmasi ulkemiz acisindan buyuk onem

tasimaktadir.

- Ulkemiz gayrimenkul sektorinun son yillardaki atilimi,
istikrar ve ulkemiz ekonomisine dair beklentiler ve
benzeri diger faktorlerin de etkisiyle, degerleme sektori
her gecen giun daha da gelismekte ve buyumektedir.

« Gelisen ve biiyiiyen degerleme sektoriine yonelik cesitli
amag, gorev ve yetkileri bulunan TDUB, 2010 yili Mayis
ayi itibariyla faaliyetlerine baslamis olup, amag ve
gorevleri dogrultusunda calismalarini surdiirmektedir.

« Ulkemizin en koklii tegkilatlarindan biri olan TKGM'nin
sektore verdigi destege degerleme sektori
miutesekkirdir.
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Ozet ve Sonucg - 2

« TKGM’nin bu gallﬁtaymda oldugu gibi cesitli firsat ve
vesilelerle suirekli bir araya gelinmesi ve ortak etkinlikler
yvapilmasinin TDUB, degerleme sektorii ve TKGM
arasindaki bagi daha da giiclendirecegine ve olumlu
katkilar saglayacagina inaniyoruz.

« TKGM ve ilgili birimleri ile isbirligi yapmak ve gereken
her tiirlii destek ve katkiyr saglamak arzusundayiz.

- Gelecekte de "Bolgesel ve lilke genelinde gayrimenkul
degerleri konusynda istatistikler olusturulmasi ve
yayimlanmasi (Or: Tasinmaz Endeksi)” gibi diger gesitli
onemli konularda da TKGM ile ortak calismalar
gerceklestirmek istiyoruz.
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TDUB

ILGINIZ VE

SABRINIZ ICIN
. |

TESEKKUR EDERIZ
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Iletisim Bilgileri

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGI

Adres: Barbaros Mh. Cigdem Sk. No:1 Agaoglu My Office Kat:11
No:48 34746 Atasehir / ISTANBUL

Tel: +90 (216) 688 45 45
Faks: +90 (216) 688 44 46
E-posta: info@tdub.org.tr
Web: www.tdub.org.tr

Twitter: twitter.com/tduborgtr

YouTube: www.youtube.com/tduborgtr
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