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KAZANIM ELDE EDILEN ONEMLI MADDELER

i

ONEMLI DEGISIKLIK-1
Taslak Madde:

Kurulus, gayrimenkul degerleme uzmani olmak icin gereken sartlari henliz tasimayan uzman
adaylarini, degerleme meslegini ogretmek, yetistirmek ve tecribe kazandirmak amaciyla,
gayrimenkul degerleme uzmanlari refakatinde degerleme faaliyetlerinde bulunmak uUzere,
gayrimenkul degerleme uzman yardimcisi olarak istihdam eder.

Onerilen:

Gayrimenkul degerleme uzman vyardimcisi; Kurulun lisanslamaya iliskin duzenlemeleri
cercgevesinde: gayrimenkul dederleme uzmanlidl lisansina sahip, gayrimenkul degerleme
uzmaninin sahip olmasi gereken tecrube sartini tasimayan kisileri,

Sonug:

4 yillik Universite mezunu olma sarti ile lisans almig olma sarti eklendi. Ayrica
sadece degerleme kurulugsunda calisabilecegini ifade eden ibare kaldirildu.
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ONEMLI DEGISIKLIK-2
Taslak Madde:

Kurulug, gayrimenkul degerleme uzmani olmak igin gereken sartlari henlz tasimayan uzman
adaylarini, degerleme meslegini oOgretmek, yetistirmek ve tecrUbe kazandirmak amaciyla,
gayrimenkul degerleme uzmanlan refakatinde degerleme faaliyetlerinde bulunmak Uzere,
gayrimenkul degerleme uzman yardimcisi olarak istihdam eder. Kurulug nezdinde, Degerleme
Kadrosunun en az 1/5’i kadar gayrimenkul degerleme uzman yardimcisi istihdam edilmesi
zorunludur.

Onerilen:

Kurulug, gayrlmenkul degerleme uzmani olmak |g|n ge#eken—samaﬂ—henuz—ta%mayan—u%man

qavrlmenkul ve konut deqerleme uzmani I|sanslar|n| almis ancak tecrube sartlarlnl verlne
qetlrmemls uzman adavlarml gaynmenkul degerleme uzman yardimcisi olarak |st|hdam edeblllr

Sonug:

Degerleme sirketlerine degerleme kadrosunun %?20’si kadar uzman yardimcisi
calistirma zorunlulugu %10’ dasurulmus oldu.
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KAZANIM ELDE EDILEN ONEMLI MADDELER

ONEMLI DEGISIKLIK-3
Taslak Madde:

d) Odenmis sermayesini temsil eden paylarin ve oy haklarinin asgari %75’inin, en az 4 sorumlu
degerleme uzmanina ait olmasi,

Onerilen:

d) Odenmis sermayesini temsil eden paylarin ve oy haklarinin asgari %51’inin, en az 2 sorumlu
degerleme uzmanina ait olmasi,

Sonug:

Oneri kabul edildi. Daha dnceki tebligdeki sekliyle kaldi. Béylelikle degerleme
kuruluglann sirket ortaklik yapilarinda degisiklige gitmek zorunda
kalmayacaklar. Yeni ortak zorunlulugu ile sirketlerinin hisselerini degerinden
dusuk fiyatlara satma sorunu yagsamayacaklar.
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ONEMLI DEGISIKLIK-4
Taslak Madde:

e) Degerleme kadrosunun en az 2’si sorumlu degerleme uzmani olmak Uzere asgari 20 adet tam
zamanli olarak istihdam edilen gayrimenkul degerleme uzmanindan olusmasi,

Onerilen:

e) Degerleme kadrosunun en az 2’si sorumlu degerleme uzmani olmak uzere asgari 10 adet tam
zamanli olarak istihdam edilen gayrimenkul degerleme uzmanindan olugmasi,

Sonug:

Oneri kabul edildi. islerin azaldigi bu dénemde degerleme kuruluslarina 6nemli
bir maliyet getirecek olan bu zorunluluk yariya indirilmis oldu.
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ONEMLIi DEGIiSIKLIK-5
Taslak Madde:
d) Sorumlu degerleme uzmanlarina iliskin olarak;

1) (¢) bendinde belirtilen belgeler

2) Kurulca yetkilendiriimis gayrimenkul degerleme kuruluglarinda asgari 2 yil tam zamanlh
gayrimenkul degerleme uzmani olarak istihdam edildiklerini kanitlayici belgeler

Onerilen:

2) Kurulea-yetkilendiritmis-gayrimenkul-degerleme kurulustarinda-asgari-2 Gayrimenkul

degerlemesi alaninda en az 5 yil tamzamanh-gayrimenkul-degerleme-uzmant-olarak
istthdam-edildiklerint calismak suretiyle degerleme faaliyetinde bulunduqunu kanitlayici

belgeler

Sonug:

Sorumlu degerleme uzmani olabilmek igin degerleme kurulugsunda tam
zamanh calisma sarti kaldirildi. Boylece sozlesmeli uzmanlarin da Sorumlu
Degerleme Uzmani olabilmelerinin onu acildi.
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KAZANIM ELDE EDILEN ONEMLI MADDELER
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ONEMLI DEGISIKLIK-6

Sorumlu degerleme uzmani
Madde 9, Fikra 2:

2) Gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, sorumlu degerleme uzmani olabilmeleri i¢in, Gayrimenkul
Degerleme Lisansini almaya hak kazandiktan sonra asgari 2 yil Kurulca yetkilendiriimis bir
gayrimenkul degerleme kurulusunda tam zamanh gayrimenkul degerleme uzmani olarak istihdam
edilmeleri gerekmektedir.

Onerilen:
Gayrlmenkul degerleme uzmanlarinin, sorumlu degerleme uzmani olabilmeleri |g|n—GayHmenku4

uzmam—elaraleﬁnhdam—ed#meleﬂ—ge#ekmekted# qavrlmenkul deqerlemeS| alanlnda en az 5 vyil

calismak suretiyle tecrubesi olmasi gerekmektedir.
Sonug:
Sorumlu degerleme uzmani olabilmek igin degerleme kurulugsunda tam zamanli

calisma sarti kaldirildi. Boylece sozlesmeli uzmanlarin da Sorumlu Degerleme
Uzmani olabilmelerinin éni agildi.
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Bl
TR

£
:
l

ONEMLI DEGISIKLIK-7

Eklenen Madde:

Onerilen:

Degerleme kuruluslarinda: gayrimenkul ve konut degerleme uzmanlarinin yazdigi raporlari
kontrol etme ve imza atma yetkisine sahip olan Kkisilerin; bu teblig uyarinca sorumlu
degerleme uzmaninin bulundurmasi gereken pay sahipligi disindaki diger niteliklere haiz
olmasi gerekmektedir.

Sonug:

Oneri kabul edilerek denetmenler igin de bir kural seti getirilmis oldu.
Degerleme kuruluglarinda denetmenlik yapacak olan degerleme uzmanlarimiz
Sorumlu Degerleme Uzmani kriterlerinden sadece pay sahipligi disindaki tum
kriterleri saglayacaklar.
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ONEMLIi DEGIiSIKLIK-8
Sube acilmasi ve disaridan gayrimenkul degerleme hizmeti alinmasi
Madde 11, Fikra 1:
Gayrimenkul degerleme kuruluslari, faaliyetlerini strdurebilmek icin yeterli mekan, personel ve

donanima sahip olmasi ve bunyesinde en az bir gayrimenkul degerleme uzmaninin tam
zamanli olarak istihdam edilmesi sartiyla sube acgabilirler.

Onerilen:

Gayrimenkul degerleme kuruluslari, faaliyetlerini strdurebilmek icin yeterli mekan, personel ve
donanima sahip olmasi ve bunyesinde gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 5 yil calismak
suretiyle tecriibesi_olan en az bir gayrimenkul degerleme uzmaninin tam zamanh olarak
istihdam edilmesi sartiyla sube acabilirler.

Sonug:

Oneri kabul edildi. Degerleme kuruluslarinin subelerinde c¢alistiracaklari
degerleme uzmanlarinin en az bir tanesi Sorumlu Degerleme Uzmani
kriterlerinden sadece pay sahipligi disindaki tum kriterleri saglayacaklar.
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KAZANIM ELDE EDILEN ONEMLI MADDELER

ONEMLI DEGISIKLIK-9
Taslak Madde:

gd) Kanunun 76 nci maddesi kapsaminda Birlik tarafindan alinan kararlara uyulmamasi ve
belirlenen uyelik aidatlarinin cdenmemesi,

Onerilen:

d) Kanunun 76 nci maddesi kapsaminda Birlik tarafindan alinan kararlara uyulmamasi,
belirlenen Uyelik aidatlarinin 6denmemesi, verilen zorunlu egitimlere katilinmamasi

Sonug:

Oneri kabul edildi. Birligin aldig: ilke kararlan, aidat édenmemesi ve Birligin
verecedi zorunlu egitim kararlari artik baglayici olacaktir. Ozellikle Birligin
alacagi ilke kararlari ve zorunlu egitimler SPK tarafindan c¢ok
onemsenmektedir. ilke kararlari olusturarak bunlarin denetlenmesi talep
edilmekte.
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ONEMLI DEGISIKLIK-10

Taslak Madde:
Bagimsizhgi ortadan kaldiran durumlar
Madde 17, Fikra 4 (¢) Bendi:

¢) Gayrimenkul degerleme kurulusunun son bir takvim yili igcerisinde tum degerleme faaliyetlerinden
kaynaklanan hasilatlarinin %30’undan fazlasinin tek bir gergek veya tuzel kigi ile bagli
ortaklarindan elde edilmesi,

Not: Sozlesmeli degerleme uzmani ile Degerleme kurulusu arasindaki hasilata da ayni sart eklenmis.

Onerilen:
Bendin taslak duzenlemeden ¢ikarilmasi uygun olacaktir.

v

Sonug:

5 takvim yili ve %40 olarak degistirildi. Boylece bir degerleme kurulugsu 5 yil
boyunca elde ettigi gelirlerin %40 1in1 tek bir musteriden elde edemeyecek. Ayni
sartin sozlesmeli uzman ve degerleme kurulusu igin gegerli olmaktan gikariimistir.
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KAZANIM ELDE EDILEN ONEMLI MADDELER

ONEMLI DEGISIKLIK-11
Taslak Madde:
Bagimsizhigi ortadan kaldiran durumlar
Madde 17, Fikra 4 (d) Bendi:

d) Gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan ug¢ yil ust Uste ayni gergek veya tuzel kisiye
hizmet verilmesi ve U¢ yillik surenin dolmasindan veya herhangi bir nedenle hizmet
sunumuna ara verilmesinden sonra tekrar hizmet verilebilmesi icin iki yil beklenmemesi.

Onerilen:
Bendin taslak dizenlemeden ¢ikarilmasi uygun olacaktir.

[

Sonug:

Oneri kabul edildi. Béylece degerleme kuruluslari her 3 yilda bir miisterilerini
kaybederek personel ¢ikarmak zorunda kalmayacak. Surdurulebilir istihdam
politikasi saglanabilecektir. Tecrubeli personel korunabilecektir.
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KAZANIM ELDE EDILEN ONEMLI MADDELER

ONEMLI DEGISIKLIK-12
Taslak Madde:
Sube agilmasi ve disaridan gayrimenkul degerleme hizmeti alinmasi
Madde 11, Fikra 3:

(3) Kurulus, s6zlesme imzalamak suretiyle disaridan hizmet alarak gayrimenkul degerleme hizmeti
saglayabilir. Digsaridan degerleme hizmeti saglanmasi ancak Kurulun lisanslamaya iligkin
duzenlemeleri gcergcevesinde Gayrimenkul Degerleme Lisansi veya Konut Degerleme Lisansina sahip
gercek kisiler ya da Kurulca yetkilendirilmis kuruluglarla s6zlesme imzalanmasi suretiyle
mumkundur. Gayrimenkul Degerleme Lisansi veya Konut Degerleme Lisansina sahip olmayan kisiler
velveya Kurulca yetkilendiriimemis kuruluslar araciliiyla disaridan degerleme hizmeti saglanmasi
yasaktir. Kurulusun, bir takvim yil icerisinde, disaridan hizmet alimi yoluyla gerceklestirdigi
degerleme faaliyetlerinden kaynaklanan hasilatlari, toplam hasilatlarinin %25’ini gegemez.

Onerilen:
Fikranin agagidaki sekilde degistirilmesi uygun olacaktir.

(3) Kurulus, s6zlesme imzalamak suretiyle digsaridan hizmet alarak gayrimenkul degerleme hizmeti
saglayabilir. Digsaridan degerleme hizmeti saglanmasi ancak Kurulun lisanslamaya iliskin
duzenlemeleri cgercevesinde Gayrimenkul Degerleme Lisanst Uzmani veya Konut Degerleme
Uzmani Lisanstna-—sahip gercek kisiler ya da Kurulea—yetkilendiritmis Gayrimenkul Degerleme
Uzmani veya Konut Degerleme Uzmani gercek kisileri bunyesinde barindiran tuzel kisiliklerle
sozlesme imzalanmasi suretiyle mumkundur. Gayrimenky -Degerleme—Lisanst—veya—Konut
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ONEMLI DEGISIKLIK-12

Sonug:

llgili madde Sermaye piyasasi _mevzuati kapsaminda gerceklestirilen,
raporlarda sozlesmeli degerleme uzmani kullanilamayacak sekilde degistirildi.

SPK formatinda hazirlanan raporlar digindaki diger raporlarda boyle bir
sinirlama getirilmedi. Gayrimenkul Bilgi Merkezimizin 2018 yili verilerine gore
Sermaye Piyasasi i¢cin hazirlanan raporlar toplam raporlara orani 0,52°dir.
Dolayisi ile bu madde ile getirilen sinirlama oransal olarak sozlesmeli
uzmanlarimizin iglem hacmini ¢cok dusuk etkileyecektir.

Ayrica sozlesmeli uzmanlik i¢in gercek kigi sinirlamasi da kalkmig oldu.
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KAZANIM ELDE EDILEN ONEMLI MADDELER
ONEMLI DEGISIKLIK-13

Taslak Madde:
Sube agilmasi ve digaridan gayrimenkul degerleme hizmeti alinmasi
Madde 11, Fikra 4:

(4) Kurulusun merkezinin veya subesinin bulundugu illerde, degerleme hizmetleri degerleme kadrosundaki
gayrimenkul degerleme uzmanlan tarafindan yerine getirilir. Kurulus, bu yerlerde digaridan hizmet alarak
gayrimenkul degerleme hizmeti saglayamaz. Kurul, gayrimenkul degerleme kurulugsunun is hacminin énemli bir
bolimunu olusturan illerde gayrimenkul degerleme kurulugsuna sube agma zorunlulugu getirebilir.

Onerilen:
Fikranin asagidaki sekilde degistirilmesi uygun olacaktir.

I

(4) Sozlesme imzalamak suretiyle disaridan gayrimenkul degerleme hizmeti verecek tuzel kisiliklerdeki

ortaklarin tamaminin ve tiizel kisilik olmadan tek basina sozlesmeli olarak gayrimenkul degerleme hizmeti
veren qgercek kisilerin: gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 5 yil calismak suretiyle tecrubesi olmasi
gerekmektedir.

Ancak vetkili kuruluslara sozlesme ile degerleme hizmeti veren tuzel kisilik biuinyesinde tam zamanl
istihdam edilen kisilerin: degerleme veya konut degerleme uzmani olmasi veterlidir.

Tecrube kosulunun verine getirilmesi ile ilqgili duzenlemeler Kurulun duzenlemelerine tabi olup, takibi ve
belg®klenmesi Birlik tarafindan yapilacaktir. o
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KAZANIM ELDE EDILEN ONEMLI MADDELER

ONEMLIi DEGISIKLIK-14

Sonug:

Degerleme sirketlerinin merkezinin veya subesinin bulundugu illerde, konut
degerlemesi haricinde, digsaridan hizmet alarak, gayrimenkul degerleme
hizmeti yapmamasi kurali getirilmistir.

Boylece degerleme kuruluglart merkezlerinin veya subelerinin bulundugu
illerde konut degerlemelerinde sozlesmeli degerleme uzmani ile
calisabilecekler.

Gayrimenkul Bilgi Merkezimizin 2018 yili verilerine gore konut raporlari toplam
raporlar icinde %67 lik bir orana sahiptir. Sadece Degerleme Kuruluslarinin
Merkez ve Subelerinin bulundugu illerde boyle bir sinirlama getirilmistir. Diger
illerde tum rapor turleri sozlesmeli uzmanlar tarafindan yapilabilecektir.
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TASINMAZ TURLERINE GORE DAGILIM (2018)
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2018 yihinda Turkiye genelinde sozlesmeli uzmanlarin yapmis oldugu rapor
adedinin tum rapor adedine orani %65,34 olmustur.




FIRMALARIN MERKEZLERININ BULUNDUGU ILLER

SIRKET MERKEZININ BULUNDUGU iL ADET
ADANA 3
ANKARA 41
ANTALYA
AYDIN
BALIKESIR
BURSA
GAZIANTEP
ISTANBUL 69
iZMIR
KAYSERI
KONYA
SAKARYA
SAMSUN
SANLIURFA
TRABZON
Genel Toplam 136
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FIRMALARIN SUBELERININ BULUNDUGU ILLER

SUBE BULUNAN iL SUBE ADEDI
ISTANBUL 16
ANKARA 25
iZMIR 33
ADANA 24
BURSA 20
KOCAELI 4
KONYA 12
KAYSERI 6
ANTALYA 24
MERSIN 4
GAZIANTEP 5
ADIYAMAN 2
SAMSUN 11
MALATYA 3
ORDU 1
BIYARBAKIR 6
ISPARTA 2
SANLIURFA 4
HATAY 2
MUGLA 1
ESKISEHIR 4
ERZURUM 2
MANISA 1
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BUYUK ILLERDEKIi YUZDESEL DAGILIM
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iISTIHDAM DURUMU LISANS DURUMU

iL s KADROLU SOZLESMELI DEGERLEME LISANSSIZ
e — CALISANLARIN CALISANLARIN UZMANLARININ GCALISANLARIN
SAYISI HAZIRLADIGI RAPOR HAZIRLADIGI RAPOR HAZIRLADIGI RAPOR  HAZIRLADIGI RAPOR
YUZDESI YUzDESI YUZDESI YUZDESI
: 63,64% 36,36% 91,14% 8,86%
ISTANBUL 159.555
79.213 68,92% 31,08% 95,48% 4,52%
ANKARA =R e e 12E
0, [v] 0, 0,
iZMiR 52.489 54,13% 45,87% 93,83% 6,17%
0, Q Q, Q,
ANTALYA 36.996 42,83% 57,17% 94,95% 5,05%
31.519 52,68% 47,32% 94,05% 5,95%
BURSA
TURKIYE ORTALAMASI 34,67% 65,33% 88,30% 11,70%
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SONUG

Degerleme Kuruluglarinin Merkez ve Subelerinde konut digsindaki tagsinmaz
degerlemelerinde sozlesmeli uzmanlardan hizmet alamamasi durumunda en
cok Istanbul, Ankara ve izmir illerinde calisan soézlesmeli uzmanlarimiz
etkilenecektir.

Fakat buyuk illerdeki dagilm zaten bu maddeden bagimsiz olarak kadrolu
degerleme uzmanlarinin agirlikta oldugunu gostermektedir.

Dolayisi ile bu maddenin etkileri ¢ok trajik boyutlarda olmayacaktir. Ancak
intibak suresi dahilinde Birligin alacagi ilke kararlan ile sozlegsmeli uzman
akreditasyon projesi gerceklestirilmesi planlanmaktadir. Bu_ program ile
sozlesmeli uzmanligin daha denetlenebilir olduqu gosterilerek ilgili maddenin
en kisa surede kaldirilmasi hedeflenmektedir.
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