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Sermave Pivasas: Kurndundan:

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN ESASLAR TEBLICi

BIRINCI BOLUM
Amac, Kapsam, Pavanak, Tammlar ve Kisaltmalar

Amag ve kapsam

MADDE 1- (1) Bu Tebligin amacs; gayrimenkul vatinm ortakhiklarmin kurulustarina ve
kurucularma, paylannin halka arzina, satsga ve devrine, faaliyet esaslanina, vonetim ilkelerine,
portfdy sunrlamalanmna, portfiylerinde bulunan varlikiarin ve haklann defrerlemesine, varliklang
saklanmasing, imtiyazhi pay ihracma, ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere,
kamuyu aydmlaima ve yatinmerlann bilgilendirilmesi  yitktimliliklorine, kar dagitimimna,
gayrimenkul yatmm arlakh@ statistinden ¢ikmalarina, tab: olacakian diger vitkiunliliklere ve
anonim ortakilkiann gayrimenlkul vatirnm ortakhfna donigiimiine itiskin esaslary diizenlemektie.

Dayanak
MADDE 2- (1) Bu Teblig, 06.12.2012 tarth ve 6362 sayilt Sermaye Pivasast Kanunu'nun
48 mei ve 49 uncu maddelerine dayanilarak hazitlanmistr,

Fanolar ve kisaltmalar

MADDE 3- (1) Bu Teblig de gegen;

a) Bakanlik: Gumriik ve Ticaret Bakanhgs'm,

b) Borsa: 6362 sayih Kanunun 3 dncll maddesinin birinei fikrasoun {¢) bendinde
tammlanan sistemler ve pazar yerleri e vurt diss borsalar,

¢} BIAS: Borsa Istanbul A.$ "vi, _

¢) Dangman gicket: Ortakle ile yaptigy bir sozlesme gercevesinde ottakhga proje
gchigtinme ve kontrol hizmetteri de daml olmak iizere gayrimenkul porl[6yiiniin gelistirilmesi ve
alternatif yatmm imkanlaninm arastirtlmasina yonelik hizmetler sunan sirketi,

d) Gayrimenkul degerleme girketi: Sermaye piyasasi mevzuan gergevesinde payrimenkul
deffetiome hizmeti verecek sitketler ite bu girketlerin Kurulea listeye alinmalanna iliskin Kurul
ditzenlemelen cergevesinde thaliyet giisteren sirketleri,

¢) Hiskili Taraf: Kurulun muhasebe standartiarma iligkin dizenlemelerinde tansmianan
ligkil: taraf,

1) Isletmeei sitket: Ortaklik ie yaphgs bir sizlesme cergevesinde ortaklifnn milkiyetinde
bulunan veya kiralamy oldugu otel, hastane, alis veris wmerkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari
depolar, konut siteleri, stper marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkullen ticari
maksatla igteten sirketi,

2) Kanun: 6362 sayili Sermave Piyasas Kanunu nu,

£) KAP: Kamuyu Aydinlatma Platformu’nu,

h} Kurul: Sermaye Piyagas Kuralu'nu,

1) Muteahbit: Ontaklik ife yaphigs bir sdzlesme ¢ergevesinde, ortakhgm portfoviinde yar
alan gayrimenkul projelerinin insaat islerini gergeklestirmeyi taalihiit eden gergek va da tirel
kigivi,

iy Ortaklik: Gayrimenkul yatunm ortakligin,

B Ostakbik aknl toplam: Bu Teblif’de aksi belirtilmedikge, ortakhgm bireysel finansal
tablolsnnda yer alan aktif toplaminy,

k) Ortaklik Portfoyl: Ortakhgin aktifinde butundurulan gayrimsenkuller, payrimenkule
dayah projeler, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglan, borsa para piyasas: ve ters
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repoisiemleri, Tirk Lirast veya yabaner para cinsinden mevduatikatiima hesaplan ile
istiraklerden ve Kurulea uygun goriilen diger varlik ve haklardan olusan malvarhigin,

1) Takashank: Borsa Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.yi,

m) TTK: Tirk Ticarct Kanuna'nu,

ny TTSG: Tiirkiye Ticaret Sicilt Gazetesi'ni,

0) Yonetim kontrolit: Tek basina veva birlikte harcket criklen kisierle birlikte dogrudan
veya dolayh olarak ortakligin oy haklanom vizde eliisinden fazlasma veya genel kurulda
yonetim kurulu tiye sayismin salt coguniuguna karsilik gelen sayida tiyelikler icin aday posterme
hakkr veren imtivazit paylarin ¢oguntufiuna sahip olunmasim,

itade cder,

IKINCE BOLUM
(enel Esaslar

Ortaklk tanum

MADDE 4- (1) Gayrimenkul yatinm ortakhg, bu Teblig ile belivicnmis usul ve csastar
dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gaynmenkule dayal haklara, sermaye
pivasast araglanna ve Kurulea belirfenceck diger varhk ve haklara yatimm yapabilen ve bu
Tebhg de 1zin venlen diger faalivetlerde bulunabilen sermaye pivasasi kuromudur.

Ortakhfim amact ve faalivet konusu

MADDE 5- (1} Ortakhklar; belirl bir projeye/gayrimenkule vatinm yapmak va da belirli
bir alanda faaliyet gostermek amaciyla kurulabileeedi gibi, amaglanmda herhangi bir sinirlama
ohmaksizin da kurulabilider.

(2) Belirli alanlarda faaliyet gostermek veya belirhh bir projeve/gayrimenkule vatirum
vapmak iizere kurulan ortakliklarin aktif toplamlarinm en az %7571 bu faaliyel kapsaminda
vapilan yatmmlardan veya projelerden olusur ve bu ortakhklann unvanlannda soz konusu
faaliyete veya projeye/gaynmenkule thskin bir ifadeye ver verilir,

{3) Ocakliklar, portfoylenyle ilgiti olarak disandan damgmanhik, isletmeeilik, ingaat,
portfiy yinetimn ve benzeri hizmetler almalart durumunda,  aldiklan hizmetlerle ilgili
faaliyotlerm - mevzvat ve  sizleyme  hitkiimlerine  uygunlugunu izlemek  Ozere  gerekli
organizasyonu olusiurmak zorundadirlar.

UCUNCE BOLUM
Kurulusa ve Doniisiime Hiskin Esaslar

Wurulus ve dénisiim sarvtlan

MADDE 6- (1) Ortakhklar gayrimenkul vatnm ortakhy olarak kurulabilecei pibi,
agonim  ortakliklar csas sizlesmelerini Kanun ve bu Teblig bikimlerine uvgun olarak
degigtiverck gayrimenkul yatmm ortaklipima doniisebilirler,

{2) Kurulug ve donitgiun bagvuralarmin Kurdez uygun goriilebilmesi igin, orakhfn;

a) Kayult sermayelt anonim ortaklik seklinde kurulmas: veya anonim ortaklik niteliginde
olup Kayith sermaye sistemine geermnek igin Kuruta bagvurmast, "

by Kurulusta baslungis sermayesinin, donsimde ise meveut Sdenmis/orkanlmis SOEMAyesi
lie Gzsermayesinin her birinin 30.000.000 T1.>den az olmamas,

¢) (b} bendinde belirttlen sermaye miktarin;

60.000.000 FL den az olmast halinde, sermayeyt temsil eden paylarmi en az %10 unun,
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60.000.000 TL ve daha fazla olmast halinde, sermayenin 6.000.000 TL ik kisinn temsi)
cden pavianmn,

kurutugta nakit karsilgh gikaninng olmast ve nakil karsihgi ¢ikanlan pay bedellernin
tamaminin Sdenmesi, déntisimde is¢ nakit karsilig grkanlnug olmast veya son hesap donemine
ait bagmsiz denctimden gegmis mali tablolannda dénen varliklar grubu altinda yer alan nakit ve
nakit benzerler: ife finamsal vatinmlar kalemierinin toplamimn bu alt bentte betirlilen oran ya da
tutar kadar olmas,

¢) Ticaret unvaninda "Gayrimenku! Yatinm Ortakh@g" ibaresini tagimas: veya unvaninm
bu ibareyr igerecek sekilde degistiomek izere Kurnula bagvurmusg obmast,

d) Kurucu ortaklann veya maevent ortaklann bu Tebligde dngéritten sartlan haiz olimas,

e} Fsas sozlegmesinin Kanun ve bu Teblig hitkiimlerine uygun olmast veya meveut csas
sozlegmesink Kanun ve by Teblig hiikimlerine sygun sekilde degistimwek iizere bagvurmus
almasi,

f) Genel midiir ile yonetim kurule tiyelerinia Tebli’de dngoriilen sartlarn (apimalan, genet
miidiirin kurulug bagvurularinda belirlenmiy, dontigiim bagvurulaninda ise atanimus olmasi,

) Portitviinde ver alan/alacak varhklarmn niteliklerinin ve ortakhk aktif toplami icinde
sahip olduklan/olacaklary agvhilarn bu Teblig'de belirtilen nitelikiere ve smrlamalara uyeun
olmast,

£} Ayni sermaye komiimast durumunda, bu Teblig'm 9 unca maddesi gergovesinde ayii
sermaye degerinin espit edilmis olmas:,

h) Baglanpie sermayesinin/gikaniong sermayenin %251 oramindaki paylanmn, bu Tebligde
behrlenen siire ve esasiar dakilinde halka arz edileceginin Kurula kars: taahhist edilmis olmas,

zorunludur.

(3) Diger yatunm ortakliklanmin, gayrimenkul vahinm ortakhigma doniigiim basvurelannda,

bu maddenin birinei fikrasin (g) bendinde yer alan, portfoydeki varlikianm ortakhik aktif

toplamina oramumn Teblig'deki sinirtamalara uygun hale petirilmesi sartimn, déntigime iliskin
csas stzlesme defisiklikleninin ticaret siciline tesciling takip cden ¢n ge¢ 3 ay icerisinde
sagtanmas gerekir.

Ortaklarm nitelikleri

MADDE 7- (1) Ortakbklarm gergek veiveya tiizel kisi kurucu ortaklarimn:

a) Muflis olmamasi, konkordato ilin etmiy olmamast va da hakkmda iflasm ertclenmesi
karart verilmig olmamasi,

by Faaliyet izinlerinden birl Kurutea iptat cdilmis kurnluslarda, bu mieyyideyl gereldiren
olayda sorumbutugn bulunan kisilerden olmamas,

¢} Kanunda yazihi suctardun kesintesmis mahkumivetinin bulunmamast,

¢ 14011982 tanhli ve 35 sayih Odeme Glighigi foinde Bulunan Bankerlerin isternlert
Hakknda 35 sayili Kanun Hitkmiinde Kararmame ve eklerine gdre kendileri veya ortagy oldugu
kuruluglar hakkinda tasfive karar verilmemis olmasy,

d) 26.09.2004 tarihli ve 5237 sayili Tark Ceza Kanununun 53 finei maddesinde belirtilen
siireler gegmis olsa bile; kisten iglenen bir sugtan dolayr bey yil veya daha fazia stireyle hapis
cezasina ya da devletin plivenligine karp suglar, anayasal diizene ve bu ditzenin igleyigine karst
sugtar. zimroet, irtikdp, risvet, birsizhk, dolandinetiik, sahtecitik, gliveni kéttiye kullanma, hilels
itlas, thaleye fesat kangtioma, cdimin ifasma fosat kanstirma, biligim sistemini engelleme,
bozma, veriferi yok etme veya defiistinme, banka veya kredi kartlannm kotiye kullanilmasy,
sugtan kaynaklanan malvarhin degeriering aklama, kacakgiik, vergi kagakedipy veya haksiz mal
edinme suglanndar mahktm olmamas,

¢) Ortakhik kurulugu icin gerekli kaynags kendi ticari, smai ve sair vasal laaliyetler
sonucunda her tirlit muvazaadan ari olarak saglamalan ve taahhiit cutikleri sermaye mikiarin
karsilayabilecek mali gitce sahip olmalan,
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£) Igin gercktirdigi diitistlik ve itibara sahip olmast,
£) Muaccel vergs borcu bulunmamass

sartur. (o) berhinde belirtilen sartlar, lasin kaldinimasing, kapatimasma veya konkordato
teklifinin tasdikine iliskin kararnn, (b) bendinde yer alan sartlar isc buna iliskin kaarm
kesinlesme tarthinden 1baren on yil geemesi halinde bu fikranin uyeulanmasinda dikkate
alimmaz,

(2) Doniistim basvarulannda, doniisecek orakhim meveat ortaklarimin bu maddenin
birinet fikrasinm (e} bend: disindaki benterinde yer alan sartlan saglamalan zorunludur.

(3} Kurulus ve dontsiim bagvurulaninda; ortakitkta dolayl olarak %20 ve Gzerinde pay
sahibi olan nthai ger¢ek kisiler ife ortalikta dolayh olarak yonetirs koniroliinil saplayacak orands
imtiyazli payva sahip olan gerpek kigilerin, bu maddenin birinei fikrasinin (¢) bendi disindaki
hentlerinde ver alan sarilan saglamalan zorunludur,

{4) Halka agik ortakliklarm dénlisiim bagvurularinda, yonetim kontrolii saglayan paylara
sahip olan ortaklarm by maddenin binner fikrasimin (e) bendi digindaki bentlerinde yer alan
sartlart saglamalan gerekmektedis.

(5} Kuracutarm banka obmast hatinde: kuruen bankanin oraklannin ve scrmaycesinde
dolayll olarak %20 ve daha tUzerinde pay sahibi olan nmihai pereck kisiler ile dolavh olarak
yonelim kontrolini saglayacak oranda imtiyazh paya sahip olan ger¢ek kisilerin bu maddenin
birinei fikrasinin sadece (b), (¢} ve (d) alt bentlerinde belirtilen niteliklerd tagidiklann ievsik
cden bilgn ve belgelerin Kurula letiimesi gerckmektedir, Bankalarin ortakhilarda dogrudan veya
dolayll olarak pay suhibi olmas halinde, Bankacihk Diizepleme ve Denetleme Kurumunun
sorigit alnr,

Kurulug veyva dondisiim islentleri

MADDE 8- (1) Kurulacak veya ddniisecck olan ortakbiklarm, sckli ve esaslan Kurulea
befirtenecek kuralug/doniisim bagvury formu ve bu formda belirtilen belgelerie birlikie Kurula
basvurmalan zorunludur,

(2) Kurul, bagvuruyn Kanun ve bu Teblig hikiimlerine uygunluk voniinden inceler.
Kurulea bagvurunun uyguan ghrilmest halinde; kurelusta kerolusun,  déniisimde ise csas
sozlesme deffisikliklerinin onaytanmasy talebi ve sermayenin bu Teblig hikiimierine uygun
olarak Odenmis oldugunu gosterir belgeler ve gerekli diger belgelerle birlikte Bakanhga
bayvurulur,

(3) Kurnlug iglemicrinde esas sOzlesmenim konuya higkin Kural izninin tebelliyf edildigi
tariht miiteakip en geg 30 gin tginde ticaret siciling tescil ctiinilmesi, doniistim islemierinde ise
esas sozlogme defisikliginin onaylanaca@r genel kurulun, Konuya iliskin Kurul izninin tebellig
edildigi tarihi wniiteakip en geg 30 glin iginde gerceklestirilmesi ve genel kurut karanmn gencl
kurui toplantisin takip eden en gee 15 piin icerisinde ticaret siciline teseil ctiirilmesi zorunludar.

(4) Ortakhiklar; kurulug csas sézlegmesinin veya dontisiime fliskin genel kural karanmn
tearel siciling tescihing ve TTSG de ilanmna iliskin belgelen, ilan tarthini takip eden att ispting
iginde Kwula gonderirler.
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Ayni sermaye

MADDE 9- (1) Outakbik kwruluglarmda ve sermayve artinimlaninda, gayrimenkuiler ve
gayrimenkule dayal ayni haklar TTK hitkiimleri ¢ergevesinde ayni sermaye ofarak konulabilir.
Ancak, gerek kurulugla gerekse sermaye artiinn sonrasimnda, ¢kanloms sermayenin nakden
ddenen kistmun 6 ner maddenn tkingt Akrasmin {¢)  bendinde belirtilen oranin/tutann altma
ditsmemesi zorunludur,

(2) Kurulusta ayni sermaye konmas: durumunda, konulan ayni sermayeye TTK 'nun 343
gnell maddesi gergevesinde deger bigilir. Buna ck olarak, bu Teblif'in Sekizinei Bolimiinde
belirtilen esaslar gergevesinde ayni senmayenin deger tespitine yonelik rapor hazirlatilir,
Hazrlanan raporlarda ulaslan tatarlardan diugak olam ayai sermaye olarak esas alinr

(3) Ayn sermaye artnmbarnda TTK nim 343 Gned maddest kivasen uygulamr, Aym
sermaye arimt igin Karal’a vapifacak bagvuri éncesinde bu maddenin ikinel fikrasinda
belirtiten bitirkigt ve degerleme raporlanmin hazirlatitnig olmasy gerekir,

(4) Ayni sermaye artinl karar sadece genel kurulda alinabibir. Ortakliklann esas
sizlesmelerinde bu hususa ver verilmest zorunludur, Ayni sermaye artimm sirasinda Kurul'un
esas sermaye sisteming faba ortakliklara yanelik diizenlemelerine iligkin hitkiimler uypgulanr.

(5) Sermaye olarak konulacak gaynmenkuller sle gayrimenkullere dayali ayni haklar,
ortakhgm tizel kiyilik kazanmast veya sermaye artinmioin tescilinden itibaren en geg on giin
igeriamnde tapu sicilinde ortakbik adina tescil ettirilir,

DORDUNCT BOLUM
Paylarmn fhracr ve Satigt

Ortaklik paylarimn satis

MADDE 16- (1} Ortakhk paylanmn ihract ve satisinda bu Teblig’de éngorilen ducl
hitkiimler diginda Kurul'un paylann thracina, satisina ve izahnamenin onaylanmasing iliskin
dizenleme hitkiimlenne uyulur.

(2) Ortakbktar ayni scrmaye karsihg thrag edecekbert paylan da halka arz odebilivier,

Halka arz

MADDE 11- (1} Gayeimenkul yatinm ortakhi olarak kurulan veya csas sozlesme tadili
yoluyla gaynmenkul yanrmm ortaklhifina dontsen ortakhklann, paylanm halka arz voluyla
satabilmek igin korutugtarim veya coas sozdesme degisikliklerinin ticaret siciline tesciling takip
eden 3 ay i¢inde faaliyetionn yiiditblebilmesi igin gerckti olan mekan, donamm ve personeli
temin ctmelen ve organizasyonu kurmalan, gayrimenkul yatmm ortakhgn olarak kurulan
ortakliklarm bu Teblig’in 6 ner maddesinin ikinei fikrasin (fy ve (g) bendi kapsaminda genel
miciriin atanmasina ve portfoye dahil edilecck varhikltara iligkin taahhiitlerini yerine getirmelert,
sekli ve esaslan Kurulea belirlenecek halka arz bagvaru formunu ve formda belirtiten belgeleri
tamamlayarak ¢ikaninms sermayelerinin ssgari % 257ini lemsil eden paylann halka arzina iliskin
izahmamenin onaylanmast talebiyle Kurul’a bagvarmalan zorunludur.

(2} Hatka arz sonrasmnda, ortakligin ¢rkanlms sermayesinin asgari % 2571 oranindaki
paylarinin halka agik pay statiisinde elmasy zorunludur,

{3) Birinei fikrada belintilen stire i¢inde halka arz basvuru forrounu ve formda belirtiten
belgelert tamamlbayarak Kurula basvurmayan veya gerckli sartlan saflamadian icin basvurusu
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Kurulca onaylanmayan ortakliklatm, gayrimenkul yatinm ortakhin olarak faaliyette bulunma
haklart ortadan kalkar. Ortakliklar, ilgili stirenin bitiminden veya Kurulun olumsuz gorasinin
kendilerine bildinidig tarihten itibaren en geg i ay iginde csas sozlesme hikimierin
gayrimenkul yannm ortakhgs faaliveting kapsamayacak sckilde defastimnek ve kayith sermaye
sisteminden etkmak Gizere Kurula bagvurmakla yitkdmibidirler. Ortakhiklar bu degisiklikleri
vapiadiklan takdirde, TTK nin 529 uncu maddesinin birmci fikrasin (b ve (¢} numaral
bentieri hitkimderi gerefines sona comiy sayilie

BiAS’a kotasvon

MADDE 12- (1) Ortakliklar, sati sticcsinin bitiin takip eden 15 giin iginde paylarmn
BIAS kotuna abamas: i¢in gerekli belgenin verilmesi istemivle Kurula bagvururlar, Bu belpenin
alnmasim takiben 15 giin ¢inde de paylann kot edilmesi istedi ile BIAS a mivacaat edifmesi
zatunludur.

BESINCIBOLGM
Paylarm Tiirii, Niteligi ve Devri

Pavilarin tiri
MADDE 13- (1) Ortakhk paylan nama veya hamiline yazih olarak thrag cdilebiliv. Ayni
sermaye karsilif thrag edilen paylarin nama yazil olmas1 zorantudur,

(2) Nama yazilt thrag ediliig olup borsada islem gorven paylar hakkinda TTK 'nin 414 tinci
maddesinin birinet fikrast uypulanmaz,

initivazh pay ibrac

MADDE 14- (1) Ortakliklar; yonetio: kwulu dyelerinin seciminde aday gdsterme imitivaz
tamyan paylar diginda imtiyaz veren herhangi bir menkol kiymet thrag edemezler, Halka agiima
sonrasmda, hi¢hir sekilde vonctim kurulu tiyelifine aday gdsterme imtivaz da dahil olmak tzere
imiivaz varattlamay.

(23 Faaliyetlerin makol ve zoranla kaldigy hailer sakll katmak  kavdivia, Kurul
diizenlemelerine uygun olarak hazilanmig finansal tablolarma gére fist tiste bes yil dinem zaran
eden orfakbklarda, birine: fikea kapsamimdalkd imtiyazli paylar Kurul karan ile ortadan kalkar,
fmiiyazli paylarn kamu kurum ve kuruluglarma ail olmast hatinde by hitkuim uygulanmaz.

Paylarin devri

MADDE 15- (1) Halka arzdan dnce ortakhk paylanime devel herbangl bir kosula bagh
olmaksezm Kurul iznine tabidis. Bu kapsamdaki pay devirlerinde, ortaklikta pay edinecck yeni
ortaklar tgin bu Tebligin 7 nei maddesinin birinel fikrasinm (e) bendi disindaki bentlerinde yer
alan sartlar aramr.

(2) Orlakbk paylarmm halka arzindan sooraki dopemde, vonetim kontrolin saglayan
paylara sahip olan ortaklatin bu Tebligin 7 nei maddesinin birinei fikrasinm (e) bendi disindaki
bentlermde yer alan gartan saglamalan zoruntudur, Yonetim kontrolintin clde edilmesini
saglayan miktardaki imtiyazh paylarm devel Kural iznine tabidic. Imtiyazsiz paylarla yénctim
kontrolinin ¢lde edilmesi halinde ise, bu paylara sahip ofan ortaklarn soz konusu sartlan
safladiklann tevsik edici belgeleri pay edinimini @kip eden on 1sgiini icinde Kurula ve
Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicii ve Egitim Kurulusu A.S." ve iletmeleri zorunludur,

(3) Ortakhk paylanmin halka arzindan sonraki donemde, yinetim kontrolii saglayvan
paylara sahip olan ortaklagn, bu Tebligin 7 nei maddesinin birined fikrasinin (¢) bendi disimdaki
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hentlerinde yer alan sartlart saglayamamalan halinde; yénetiny kontrotd saglayan pavlarm,
sartlarn saStayamadiklan (arithien wibaren ¢n goe 3 ay wwerisinde clden ¢ikarmalar zorunudur.

(43 Bankalann bu madde kapsanmindaki pay edinimlerinde bu Tebligin 7 net maddesinin
besine fikrasinda vor alan sartlann saglanmas) zorunludur,

{(3) Bu maddenin birinet, ikinet ve dordineti fikratarmda belirtilen esastara aykin olarak
perecklostinden devider pay delienine kaydolunmaz, Stz korusu fikra hitkiimletine aykwr olarak
pay defterine yapdan kayitlar hiikimsiizdiiy,

ALTINCI BOGLEM
Yonetim Yapisi

Yinetim kurulunun olusuma
MADDE 16- (1) Yénetim kuruu, Kunil dizenlomelen ile TTK nm ilgii maddelen
garpevesinde seeiliv ve gbrey vapar,

Yénetim Kurulo tivelerinin nitelikleri

MADDE 17- (1) Ornakbikiarda gorev atacak yonctim kurubu dvelerinin, bu Tebligin 7 nci
maddesinin birinel fikrasinin (2) bendit disindaks bentlerinde ver alan sartlan tagimalan
gerckmekledir. Aynca yonetim kwrulu Gyelerinin ¢ofuniugunun 4 yilhk viksek Ofircnim
kurumianndan mezun olmalar ve orfaklim faaliyet konusunu vakindan ilgitendiren hukuk,
ingaal, bankaciik ve finans gibt alanlarda en az Gg yilhk teerlibeye sahip otmalart zorunludur.
Yalmzen gayrimenkul alim satun 151 ile ugragmak bu alanda edinilmis tecritbe sayiimaz.

() Rurul dizenlemelen chkkate alinarak vénetim kurulu nezdinde kurulan komitelerde
sadece 4 willik yiksck Ggrenim kuramlanndan mezun olmus vinetim kurolu Gyeleri gorev
atabulir.

(3) Yonetim kurulu tyelin girevine yens bir atama yapihnast halinde atamaya iliskin
karar, atanan kisinin bu maddenin birinei fikrasida yer alan sartlan sagladifi tevsik edici
belgeletle biriikte atamayr @kip eden en geg 10 isgind iginde Kurula ve Sermave Piyasas
Lisanstuma Sictl ve Efitim Kuruhusu A8 “ve génderihir.

Genel migdiir

MADDE 18- (1) Ortaklikta genel mudor olarak gitev vapacak kisinin dort yilhk yitksek
dgrenim kurumlarmdan mezun olmas, bu 7 ner maddesinin birined fikeasinm (e bendi disindaki
bentlerinde ver alan gartlan tasimast ve gaynmenkul yatrimban ile vakindan 1lgili olan hukuk,
ingaat, bankacihk ve finans gibi alanlarda cn az beg villik tecriibeye sahip olmasi zoruniudur,
Yalmzea gayrimenkul alim satun 151 ile ugrasmak bu alanda edinilmig tecriibe sayilmaz.

(2) Yukanda belirtilen sartlan tasiyan genel midirin miinhasiran lam zamank bu gérev
icin stthdam edilecek/edilmis olmast zorunbudur,

(3} Genel miidiir, baska kurum ve kuruluslarda, icrai nitelikte olmamast vo orakiktak
gorevinin ifasinda zafiyete neden olmamast kaydiyla, yonetim kerulu tveligi vapabilie, TTK 'nin
396 ne1 madde hitkmi saklidur,

(4) Genel midirlik gorevine 6 aydan fazka vekalet edilemez. Bu siirenin sonunda bu
woreve yeniden vekaleten alama yapilamay,
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(5} Genel midirtak porevine yeni bir alama yapilmas) halinde atamaya iliskin kavar,
atavan kisinin bu maddenin binnel fikrasinda yer alan sartlan sagladiging tevsik edici belpelerle
hirtikte atamayi takip eden en ge¢ 10 isginii iginde Kurula ve Sermave Pivasas Lisanslama Sieil
ve Egium Kurulugu ALS. ye gonderitir.

Diger Personel

MADBDE 19 (1) Oraklik biinyesinde faalivetforing otkin bir sckilde  yirdtilnesin
saglayacak saywla nitelikly personchin stthdam edibmesi ve sermaye piyasast mevzuatinda
behrtilen  porevleri  verine  getirecek  ihtisas  personelinin segiminde  Kurulun  ilgili
ditzenlemelerine tyalmast zomnludor, Kol dizentomelert uyannes olustarulmas: gercken
komitelerde givevli personchin atanmalan ve gorevden ayvoilmalan, atamayr veya gbrevden
avrilmay fakip cden en gog 10 isgindi iwinde Kurula ve Sermaye Piyasas Lisansiama Sicil ve
Eaitim Kurulusu A8 ye bildaniir.

Yinetim kurulu divelerine tliskin yasaklar

MADDE 20- (1) Yonetim kuralu Ovelen, yvonetim koralunun alacag karartarda taraf olun
kimsclerden Kurumsal Yonctm ikelering gore bagimsiz olmamas: durumunda, bu hususu
gerekeelent ile birikte yvonetim kuruluna bildirmek ve toplanty wtanagioa isletmekle vickiimlidir,
Bu hususta TTK mn "Mizakereye katilma yasafin " bastikh 393 {ncii maddesi hitkmil sakidir.

Ozellik arz cden kararlar

MADDE 21- {1y Ortakhk ile asagida (A) bendinde sayilan faraflar arasmda olan ve (B)
bendinde savitan istemlere iligkin otan yonetim kurulu kerarlannin Kurutun ozel duramiarin
kamuyva agsklanmasina liskin diizenlemelen gorgevesinde kamuya agiklanmasi, aynca karar
oybirligi ile atinmadigs takdirde yapilacak itk genel kurul toplantisiin giindemine almarak
ortaklara bilg verilmesi gorclar.

A) Taraflar;

a) Ortaklikta sermayenin %20 veya tizerinde paya veya bu oranda oy hakkina sahip
ortaklar,

b) Ortakitkta yonetin kuruluna aday pésterme imtiyazint igeren pay sahibi ortaklar,

) {a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %420 den fazla paya veya bu oranda oy hakkina sahip
olduklar: difer sirketler,

¢) Ortakhign istirakleri,

d) Ortakha ssletmecitik hizmet veren girketler,

¢) Ortakliga portfoy yonctim hizmeti veren girketler

£} Ortaklyza damsmaniik hizmeti veren sirket,

) Ortakl:da ingaat hizimeti verecek miiteahhit,

HOrtaklign oriak oldugu bir adi ortakligin diger oriaklar,

h) Ortakbigm diskili tarattan,

B) Ozellik arz eden karartar:

a) Ortaklik portféyiinden varhk almmas), satilmass, kiralanmas: veya kirava verilmesine
iliskin karartar,

by Ortakhigin  portfoytindeki  varhklane  pazartanmast  isini Gistienceek  sirketlerin
belirlenmesine itiskin kararlar,

¢} Kredi tligkist kuralmasma iliskin kararlar,

¢} Ortakii@in paylannim halka wzinda, satin alma taahhiidiinde bulunan arac: kurulusun
belirtenmesine iliskin kararlar,

d) Ortak yatinm vapdmasma iliskin kararlar,

¢} Ortakiiga mali, hukuki veya teknik danismantik hizmeti verccek gercek veya tizel
kisiterin belirlenmesine itigkin kararlar,
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f) Ortakhga proje geligtirme, kontrol veya miteahhitlik,  isletmecilik veya porlloy
vonetinn verceek gergek veva tiizel kistlenm belirlenmesine thigkin karartar,

§1) (A) bendinde yer alan tlizel kisilerin ihrag ettigi menkul kiymetlerin ortakltk portfoyine
airmasina Hiskin kararlar,

&) Adi ortaklik kurulmasina veya meveut biv adi ortakligm faaiiyetlerine son verilmesine
thskin kararlar,

by Ortaklik ile iliskili taratlor arasimda mal ve hizmet almnna dayanan istemlere iliskin
kararlar,

1) Bunlar disinda kaimakla birlikte, (A) bendinde sayilan taraflardan herhangr birisinin
felune sonug dogurucu nitelikteki kararlar,

(2) Ortakitklar 1le dfiskili taraflar arasinda yapran iglemlere vonclik olarak Kuromsal
Yonetim Hkelerinde yor alan hokamler saklidir.

(3) Ortakhiklarin, aktit' toplamlatmn %75 im asmayan (uterdaki varliklannn toplan
satisinda TTK mm 408 inet maddesinin ikined Okrasimn () bendi ile Kanun®un 23 {incii maddesi
hitktimieri uyeulanmaz.

VEDINCI BOLUM
Yatirimlara ve Faalivetlere liskin Esaslar

Yatrun faaliyetleri ve yatirsm faalivetlerine iliskin smarlamalar

MADDE 22- (1) Ontakbklarortakliklann, bu Tebligdeki sinirfar sakl kalmak tzere:

a} Alm salim kan veya kira gelinn elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, ahsverng
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirli gayrimenkuli satin
alabitis, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayr veya sattoayt vaad edehilifler.

b) Portfisylering ahnacak her tirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yaps kullanma
tzninin abmimig ve kat milkiyetinin tesis edilmis oltmasy zoruntudur, Ancak, millkiyet tek basina
ya da bagka kisilerle birhkie ortakhga ait olan otel, ahgveris merkezd, is merkezi, hastane, ticari
depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilann, tamaminin veva ayn bolimlerinin yalmzes kira
ve benzen gelir ¢lde ctme amaciyla kullambmasy halinde, amlan yapiya iliskin olarak yap
kullanma 1zninin abamas) ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin meveut durumuna
uyeun otmast yetorl kabul edilir,

¢} Porttdylerine ancak Gzerinde ipolek bulunmayan veya gayrimenkulin degering dogrudan
ve onemli dlglide ctkileyecek nitelikte hethangt bir takyidat sethi olmavan gayrimenkuller ile
gavrimenkule dayali haklar dahil edilebiliv. Bu hususta, bu Tebligin 29 uncu maddest hitkiimleri
sakhdir,

¢} Kendi mitlksyetlerindeki arsa ve arazilerin yang sira, hasttat paylagtmn veya Kat karsihgy
arsa satyy stzlesmelen akdeitign bagka kigilere ait arsalar {izerinde, gayrimenkut projesi
geligtrebilirler veya projelere dist hakks tesis ettirmek surctiyle yanrm yapabilirter. Yapilacak
soziesme hiikiimlert gergevesinde bir veya birden [azla tarafla ortak bir sekilde yiiratilecek
projelerde, ortakhik lehine milkiyet cdinme amacr yok ise, ortakhgm sozlesmeden dodan
haklarnin Kuralea uygun gérilecck niteltkte bir teminata baglanms olmas: zorunludur,

d Gergeklegtireecklert veva vatnm yapacaklan projelerin ilgili mevzuat uyannea gerekli
titn winterinin alinnug, projesinin hazir ve onaylanmig, ingaata baglanmast igin yasal gereklilifi
olan tim belgelenmn am ve dofru olarak meveut oldugu husustannin bagimsiz gayrimenkul
degerleme sirketlert tarafindan tespit edilmis olmasi gerckar,

e} Milkiyeli ortakhga ait olmavan ve ipolck lesis edilmiy arsalar {iverinde proje
gelhstinlebilmest i¢in, tesis edilen ipolegin bedehinin sé7 konusu arsa igin ¢ son hazirlanan
degerleme raporunda vlagian arsa degerinin %50%sini gegmemesi ve her baliikarda dverinde
proje gelisticdecel 1potekdi arsalarm ipotek bedellerining onaklifm kamuya acikladig: bagimsiz
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denctimden gegmiy son finansal {ablolannda ver alan aktif toplamimm %10 unu asmamast
gereklidir.

f) Otcl, hastane veya buna benzer faalivete geemiebilmest igin belirh asgari donamma
thtiyag duyan gayrimenkuallerin kirayva verihneden 6nec tefrising temin edehilieler.

g} Mitlkivell baska kasilere awt olan gayrimenkuller zerinde kendi lehine iist hakk:, mufs
hakky ve devre mitlk irtifala tesis edebilir ve bu haklar diciineit kigilere deveedebilicler.

£) Milkiveting salup olduklan gayomenkuller dzerinde baska kisiler lehine fist hakks,
ntifa hakla ve devre midk tifaky tesis edebilir ve bu haklann i¢iined kisilere devrine izin
verehilirler,

hy Ozl diizenlemeler sakll kalmak kaydiyla Yap-Tslet-Devret modelivle gelistirilecck
projelert, bu maddenin () bendinde amlan sartlarin saglanmast kosuluyla kendisi veva baskalar
Iching (st hakki tesis ettirmek suretivle gergeklestirebilirler,

0 Milkiyetlenni edinmek kaydivla yurt disindski pavrimenkullere ve yabanct sermaye
pivasas araglanna yatnm vapabilirter.

i} Gayrimenkullere ve gayeimonkul projelenne iliskin aynl haklar Medeni Kanun
hiktimlering gdre tesis edilir. Intifak haklanmdan tapuya teseil edilmesi sartivla yalzea intifa
hakki, devre mulk irtifaka ve dist hakks tesis eminlebilir, Ust hakk ve devre miilk hakkinm
devredilebiimesine iligkin olarak bu haklan doguran soziesmelerde herhangi bir sinrlama
gehirlemer. Ancak Ozel kanon hikionlent sakhdir,

j) Herhangi bir sekilde, devredilebilmess konusunda bir simrlamaya tabi otan varhklara ve
Laklara vatinn yapamazlar,

k) Sermaye pryasast araglarn alabilir ve satabilir, borsa para pivasast ve ers repo islemi
yapabilir, Tirk Lirasi veya yabanei para cinsinden mevduat‘katilma hesabi agtirabilirter, sermaye
pivasast araglanm Gdiing verehibirler. Ovtakliklar Kurolon gl dizenlemeleri gereevesinde
vapilacak bir sézlesme ile herhangi bir anda portfoylenndeki sermaye pivasast araglannm piyasa
deperinin en fazla %450°si wiarnindaki sermave pivasasy araglanm éding vercbilir. Odiing verme
iglemi en fazla 90 isgling siirevle ve Gdiing verilen sermaye pivazas: araglanmm en az %100°G
kargthimda  nakit veya kamu borglanma  araglanmdan olugabilecck teminatin fon adima
Takasbunk’ta bloke edilmesi sartiyla yapilabilin. Teminat tutarmn dding verilen sermaye
pivasast araglarmmm pivasa defierinin %80 inin alona diismesi halinde teminatin tamamlanmas
istentr. Ortakligm taraf oldugin adong verme sozlesmelenne, sozlesmenin ortaklde lchine ek
tarafly olarak fesh edilebilecefiing tigskin bir hitkmiin konulmast zoruntudur,

1) Tek basina highir ortaklikta sermavenin ya da tiim oy haklannim %10 undan fazlasing
satup olamaztar,

m) Altna, kiymeth madenlere ve diger cmtialara ve bunlara dayall vadeli islem
stzlesmelerine yatirim yapamazlar,

n) Yatonm fonlan paylan harig, borsalarda veya borsa dist teskilatlanimg pivasalarda iglem
gormeyen sermaye piyasast araclanna yatirim yapamazlar, sermaye piyasas) araclarun alun
safimlarmn Borsa kanalivla yaptimast zorunludur,

0) Sermaye piyasas) araglanm agiga satamazlar, kredili menkul kiymet islemi vapamazlar
ve sermiye piyasast araglarnu Sdiing alamazlar,

6) Titrey araglan kullanarak korunma amacinn asan islemler vapamazlar.

p) Kanunen ddemekle yitkiimli olduklar vergi, harg ve benzeri diger giderler harig olmak
tizere varbklana kiralanmas:, portfoye alinn ve portfoyden satinm sirasinda kira veva varhk
degerinin % 30l asan komisyen ticreti ve benzern giderler vapamazlar.

Yapamayacakiari Isler

MADDE 13- (1) Ortakbklar;

a) 5411 sayih Bankacihk Kanuna'nda tammlandign tzere mevduat toplayamazlar ve
mevduat toplama sonucunu verecek i ve islemler vapamazlar.

10

SRR




SPK

08.03.2013 14:42:01 PAGE 13/022 Fax Server

by Bu Tebhif'de izin verilen aglemler digmda ticar, smal veya zirai (aaliyetlerde
bulunanazlar,

¢) Higbir gekilde gayrimenkullerin ingaat wlerint kendileri Gsticnemez, bu amagla personel
ve ckipman edinemezler. Yirditilen projelenn kontrol islent dahili olarak yiiriitlecekse ba
amagla istihdam cdilen personel kapzam digindader.

¢) Higbir surette otel, hastane, aligverig merkeri, 1 merkezi, ticart parklar, ticari depolar,
korut sitelen, stiper marketler ve buniara benzer nitelikieki gayrimenkullen tear maksatla
isletemez ve bu amagla personel istibdam edemezler. Ancak, 27 nel maddenin ikinci ve iiglined
fikrast kapsanundaki faaliyctler ve bu faaliyetler nedeniyle istihdam edilen personel bu bent
kapsamimda deferiendirilmerz.

d) Kendi personeli vasitasivla portfoye konu olan veya olacak projeler harie olmak tizere
baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hzmetler veremerler,

ey Kredi veremerzler,

f) Migkili tarafianyla herhangi bir mal veya hizmet alim satm islemine dayanmayan bore
alacak thskisine giremeyler,

g) Belpeye dayandindmayan ve pivasa rayicinden bariz farklilik gosteren bir harcama veya
komisyon tdemesinde bulunamazlar,

§£) Stirelch olarak kisa vadelr gayrimenkul alion satim1 yvapamazlar,

Portfiy simrlamalar

MADDE 24- (1) Ortakliklar,

a) Gayrimenkullere, gaynmenkul projelenne ve  gaynimenkule dayale haklar akof
{oplaminm en az %5171 orananda yatimm yapmak zorundadarlar,

by Bu Tebligin 22 nei maddesinin birinei fikrasuun (i) ve (k) bendinde vaah varhklar ile
28 mer maddesinde belietilen istiraklenn tamanuna en fazla aktif toplaminin %49’y oraninda, bu
vatliklar igertsinde  yor alan vaurmn amagh Tirk Lirast veya vabanct para cinsinden
mevduatkattdma hesabma ise en fazla aktif toplamien %10°0 oramnda yahim yapabilicler.
Porttéye alman varliklanin veya projelerin maliyetierine iliskin bedel 6demeleri belirli hakedisler
karsthginda veya taksitler halinde yapthiyorsa, bunlara Karsihk gclen nakil fazlalanr da bu
Tebhigin 22 net maddesinin birinet fikrassmn (k) bendinde yazili varhikdar araciligivla
deferlendinlebilir. Finansal fablolann hazirlandigt wil ve takip oden ki vl werisinde bu
Kapsamda yapnlacak harcamalanin tutarn, %51 oranimn hesaplanmasinda portfoyde yer alan bu
Tebligin 22 net maddesinin biriner fikrasimn (k) bendinde yazili varhiklann toplam tutanndan
indirlit ve bu maddenin birtnet fikrasinn {a) bendt kapsammda yapilacak hesaplamaya dahil
edibir. Ancak, fnansal fablonun hazolandin tanbten dncels donemlere iliskin plantanan
harcamalardan  gergekicstivilmemis  olanlar, indirim konusu vapilamaz. Bolirtilen indirimin
vaplabiimest i projesin finansal tablotara dakil edilmesinden duce, projenin tamamlanmasing
kadar olan stre igin planfanan yillik harcama tutarfan Kurula bildiviliv. Marcamalara ihiskin
planlarda yaplan degisiklikler nedenivle, %51 oranimin hesaplanmasmda dikkate alinmak dzere
onceden Kurula bildindimas olan ttarm degistirilmesi Kunit izoine tabidir,

¢) Portfiiylinde bulunan ve alunindan itibaren bes yil geemesine ragmen lizeriermde proje
gelistirilmesine yonelik herhangt bir tasarrufla bulonulmayan arsa ve avazilerin oram altif
toplaminin %207sim agamaz. Gayrimenkul yatmm ortakhi@ina dondsen ortakliklarm salup
oldufu bu niteliktekl arsa ve araaler igin s6z konusu stire doniistime iligkin esas sézlesme
degisikliginin ticaret siciline tescil editdidi tarthten itibaren baslar,

¢) Hesap domenu sonunda hazirlaylp kamuya agikladiklant finansal tablolarma géve bu
fikranm {a) bendinde tanimlanan asgari %51 oranm saflayamazlursa Kurula  basvuruda
hulunuriar. Kurul bir defaya mahsus olmak Gzere ortakiiga gayrimenkul portfoyvimiin bu Teblig
the Ongdrtilen orana vlagmast pin bir vil siire tamyabilir. Ancak, ortakliklar Kuril tarafindan
verilen bu sire sonunda da asgari %351 oramim saglavamazlarsa, stirenin bitiminden itibaren en
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aee bir ay aginde csas soziesme hitkUmlering gayrimenkul yatuim ortakhge fasliveting
kapsamayacak sckilde degistirmek dzere Kurnla basvurmakla yikiimlidiirler. Ortakiklar bu
degrsikliklert yapmadiklan fakdirde, TTK nin 529 uncw maddesinin birinet fikrasinin (b) ve (¢)
purnarals bentlerd hitkiimlert gereginee sona ermis sayilir,

Ortakhik portfdyiiniin viinefimi

MADDE 25— (1} Ortakliklar, gayrimonkul porttoylerini yeterdi sayida personel istthdam
etmek suretivle kendilert vonetivler. Proje pelistirme ve kontrol hizmetleri de dahil obmak dzere
ortakhik portfovinin gelistirilmest ve alternab{ imkanlanm wrastinlmasma yonehk damsmanlik
hizmetlen ortaklik digindan, bu islerde uzmantagmg sirketlerden alinabilir.

{2) Ortakbk tarafindan  gayrimenkul portfoyi e fgh olarak, ibgkili tawraflardan
damsmanhik hizmet almmasi halinde, bu hizmetler kapsaminda danisman sirketlere Gdenccek
komisyon ve feretler i¢in Kurulea Gst sunr belirlenebilir. Dansman sirket e igletmeei sirket
sifaln ayn kigide birdesemes.

{3) Aktif toplamunin %10 unu agmas: habade ortakliklar; portfdylennin para ve sermaye
pryasass araclarmdan olusan kismang, binyesinde Komlon lisansiama dtizenlemelen ¢orgevesinde
lisans belygesine sahip veterli sayida portfoy voneticising istihdam ctmek surctivie kendisi
vinctebilecekleri gibi, esas sdzlesmelerinde hitkivm bulunmak kaydiyla ve imzalanacak bir
sdzleyme kapsaminda, Kuruldan yatir domgmanlign vetki belgesi alnus bir kurulustan yatimm
damismanlig hizmelt veya porlity yonetim sitketlerinden portfdy vOnctim:  huzmetr alabilirler,
Ortakliklar tarahindan para ve sermaye pivasag araglanndan olusan portfoyin vonetimine tiskin
olarik bu g yontemden birinin kullaniimast ve bu durumiarda Kurulon portfoy vaneticiligine ve
yatirnn dangmanhgina tiskin ditzenlemelerine uyubmast zorunludur Portfdy yénenm sirketinden
higmet almabitmest igin, Kurel onayium abinmas) zorunluduor,

{4y Ortaklik porttdvinde ver alan sermave prvasast araglanmin imzalanacak bir saklama
siizlesmest gergevesinde Takasbank la saklanmast zorunladur,

Tapuya gerhi zorunln sézlesmeler

MADDE 26— (1) Ortakhk lehine sdzlesmeden dogan aliny, Snalim ve ger alin hakinrmn,
payrimenkul satls vaadi sdzlesmeleri, kat karsihifn ingaat sozlesmelert ve hasiat paylasimi
sozlesmelert gibr ortaklk lehine haklar saglayan sozlesmclern, rchinli alacakiann scerbest
dereeeye lerfeme hakiarinin ve ortakbgm kiract konupunda oldugu kira sézlesmelerinin tapu
srethine gerht zorunludur,

istetme hizmeti
MADDE 27- (1) Ortaklik portftviinde yer slun gayrimenkullere iliskin isletme hizmetlen
1sletmect sirketlerden alir,

{2y Ortaklik portféyiinde kira gelivi elde ctme amacina yonelk gayrimenkuller olmas
halinde, sdz konusu gaynimenkullere veya onlarin bagimsiz bolimlering iligkin olarak piivenlik,
temizlik, genel idare ve buna benzer nitelikteki temel zmetler kiracilara ortaklik taralindan
sunulabilecefi gibi, ortaklik ile bir isletmeei sirket arasinda bu tir bizmetlerin sunulmasi
armacma vinclik bir sdzlesmice yapumas: da mirnkdndir,

(3) Ortakhk portfoviinde ver alan  gayrimeakuller ve  gaytimenkul  projelerinin

pazarlanmasina ve degerinin arunlmasina yonelik olarak yapmlacak reklam ve promosyon
faalivetiernt temel hizmet kapsamindadir,

12
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istirak

MADDE 28~ {1} Ortakliklar, sadece

a) Isletmect sirketlere,

by Diger gayvrimenkul yatiom ortakhklarma,

¢) Yap-islet-devret projeleri kapsanunda karulan sitkctlere,

¢) Belirli gayrimenkallerin ya da payrimenkule dayal haklann portféye alinmast amaciyla
stnutly olarak faaliyet konusu valnizea gaynmenkul olan yurt dhginda kuralu sirketiere.

dy Gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayalt haklann deferinin, istivak edilecek sivketin
finansal tablolarinda yer alan aktf toplammmem en az % 75%in1 olugturdugu Tadkiye de kurulu
sirketlere,

¢) PortfGylerinde yer alan ve/veya yer almast planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayal
hak veya gayrimenkul projelering iliskin altyapr hizmetlerining ilgih mevzuatta yer alan yasal
zorvunluluklar geredl valnizea bu hizmetlerin yerine getiritmest amaciyla sinrh olarak kurudmug
vevd kundacak sirketier tarafindan yapiimasmin zorunbu olmast halinde, bu grketlcre

istirak edebilirler.

() Bu madde kapsanunda istiraklere vapilacak yatinmlarda 22 nei maddenin birino
fikrasmm (1) ve (03 bentleri wygulanimaz,

{3) Ortakhklar tarafindan isletmect sicketlere vapilacak igtirak, ortakliklann hesap donemi
sonunda hazilayp kamuva agikladiklart finansal tablolarnda yer alan aktif toplaminm %
10 undan fazla olamaz,

Ipotek, rehin ve ssnirh ayni hak tesisi

MADDE 29- (1) Kat karghin ve hasilat paylasimy yamlan projelerde,  projenin
gergeklestivilece@i arsalarn sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya digik bedel karsiljie ortaklik
lchine st hakk: tesis edilmest veya arsanm deveedilmesi halinde, projenin teminal olarak arsa
sahibi fehine ortakbik portfoyinde bulunan gayrimenkuller Gzerine ipotek veva diger singrly aym
haklar fests edimest mimkiindiic. Aynica gayrimenkullerin, gayrimenkul  projelerinin ve
cayrimenkule dayah haklarn satin ahinmas sirasmda valmzea bu iglemlenin finansmanina iliskin
olarak ya da yatirmmlar ¢ kredi tominy amaciyls perttéydeki varhklar tzerinde ipotek, rehin ve
diger stmrliavni haklar tests edilebilir. Portfoydeki varliklarn tizerinde bu amaglar diginda highir
surctle Ggfined kigiler Iehine ipotek, rehin ve diger sinhr aym haklar (lesis ettirifemez ve baska
herhangi bir tasarruffa bulunulamaz. Bu hesvsa ortakliklann csas sézlesmesinde ver verifmesi
zorunludur.

(2) Bu madde kapsarmnda temin edileeck krediler de 30 uncu madde kapsaminda
degerlendirlir,

Borclanma sury

MADDE 30- (1) Ortakhklar, kisa sirchi fon ihtivaglarim veya portfovleri ile iigili
miahiyetlerim - kargilamak  amaciyla hesap donermi sonunda hazirlayrp kamuoya  agikiadiklan
inansal tablelarmda yer alan konsolide olmayan dzsermayesinin s kat kadar kredi
kulkunabilirler. S6z konusu kredilerin ist sinmnin hesaplanmasinda artakiigm finansal kiralama
islemlerinden dogan borglan ve gayrinakdi kredileri de dikkate almr.

(2} Ortakbkiar sermave pryasast mevzoatiodaki sinnlamalar dahilinde borglanma arac
ihrag cdebilitler. Ancak ihrag edecekleri borclanma senetleri i¢in sermaye piyasasi mevzuatl
uyannca hesaplanacak theag imitinden yukandaki lkrada bahsedilen krediler ditgtilir.
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(3) Ortakliklar, Kurul diizenlemelent gergevestnde gayrimenkul sertifikast ve portfoydeki
eavrimenkullerin satis veya satis vaadi stzlesmelen ile satisindan kaynaklanan senetli alacaklan
ihe kira gelirterinin tenunan altinda varhic teminath menkul kyymet theag edebilirler,

Insaat hizmetleri

MADDE 31- (1) Ortakhiim virittigi projelerin ingaatlacimin, taraflarin ingaat islerinden
dogan karsilikli hak ve yokimlaliklerinl igeren bir sozlesme dahilinde mitcabhitlerce yaplmas
zonmludur.

() Sozlesmenin kapsany taraflar arasinda serbosige belidenir ancak  asgari olarak
mitteabhidin bor¢larmi, Gdeme  kogullanm, ayviba karst tekeffilin sartlann,  sozlesmeden
rilcanun sartlaring, ig sahibini tazminat ssteme hakku ve sdzicsmenin sona ermesinin sartlarn
kapsamasi zoruntudur,

(3) Miteshhidin scemminin ve sOzlesme  kogullarmn  yonctim kurulu  tarafindan
onaylanmas: zoruludur.

Adi ortakbik olusturmak

MADDE 32- (1) Ortaklikur miinhasiran bir projeyi gerceklestirmek maksadryla, bir veya
hirkag ortakla adi ortakbik olusturabifir. Ortakhfin bu amacla adi ortakliga kailmi sstirak
kapsaminda degertendiriimesz,

(2) Adi criakhik tarafindan yirdgilecek proje ile ilgil ingaal lizmetlen konusunda 31 inc
madde hilkiimlen uygulamr,

SEKIZINCI BOLUM
Brefierlemeye lliskin Esaslay

Deferleme gerektiren islemler

MADDE 33~ (1} Ortakliklar asafuda sayilan iglemler igin, isleme kenu olan varliklarm ve
haklarn rayi¢ degZerlerini ve vayi¢ kira bedellerini tespit ettirmekle yikimbidiirler,

a) Portfoyde yer alan gayrimenkullerin, gaynmenkule dayali haklann ve gayrimenkule
daval projelerin alims veya satimi,

b} Portigyde ver alan gayrimenkulierin kiraya verilmgesi,

¢) Kiraya verilmek fizere gayrimenkul kirslanemas,

) Portfoyde yer alan gayrimenkullerden  kiraya  verilenlerin kira  sozlesmelerinin
venlenmesi veya uzahilmast,

d} Gayrnimenkul ipotegi kabul edilmesi,

¢) Gayrimenkule dayali projelerin  mgaatina baglanabilmesi igin,  yasal prosediire
uvuldugunun ve gerckli belgelerin tam ve dogru olarak meveut oldugunun tespit edilmesi.

) Portfoye Kurulea degerleme yaptinimast uygun gériilecek diger varhklann dahil
cdilmest ve gikardmasi,

g) Portfiyde yer alun ve ortakhifm hesap déneminin son fic ayr icerisinde herhangi bir
nedenle rayig degort respit cdilmenny olan varliktann yil sonu dederlerinin tespiti,

£) Bu maddenmn birinci fikrasinim (a) bendinde yer alan varlikbarm niteliginin veva cinsinin
dedistirilmesi.

(2) Portfoye almacak varhklanmm defer tespitinia Kurulea nitetikleri belirlenen kurem ve
koruluglara yaptindmasi zorunludur,

(3) Bu maddenin birinci fikrasinin (g) hendi kapsamunda yapifacak degor (espitlerinde,
gavrimenkul ckspertizinin en geg ilgili yihn son ginil ittbantyla tamamlannus olmass zorunludur.

4
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(4) Gayrimenkul ckspertiz tarihi tle rapor tarihi arasindaki stirenin 5 isgintni asmamast ve
gavrimenkul deflerlerme raporanun rapor laribini takip eden 2 isgiinii {ginde ortakliga teslimi
zorunludur,

(5) Ugtineii ve ddrdimeil fikra hitkiimlerine, ortaklik ile gayrimenkul dedierleme sirketi
arasindan yaplacak sdzlesmede ver verilir,

Gayrimenkul deferlenve sirketinin secimi

MADDIE 34- (1) Bu Tebligin 33 tncil maddesi uyannea gayrimenkultere, gayrimenkuic
davali haklara ve gayrimenkel projelerine iliskin defier tespiti vapacak olan gavrimenkul
degerfeme sirketlerining

a) Kurufea Hsteye alinnus olmas,

b) Bu Teblifin 21 et maddesinin (A) bendinde sayilan (uraflardan, scrmaye piyvasas
mevaul gergevesinde  payvrimenkul degerleme hizmetn verecek  sirketlere iliskin Kurul
dizenlemelerinde yer alan hikkiimler ¢ergevesinde bagimsiz olmas

prerekir.

(2) Ortakliklaria her vil sonunu takip eden bir ay igerisinde, portfoyinde degerleme
vapliriimast gereken her bir varhk igin deferleme hizmeti alinacak bir degerleme sirketini ve
porttoytine o yil igersinde almabileeek ve degerleme gerektirecek varliklar igin deperleme
hizmetr ahmacak en fazls tke adet deferleme sirketint vonetim karaly kararn ile belirlemelert, séz
konusu yOnetim kurulu karaome Kulun dzel duramlarm kemuya aciklanmasma  iliskin
dizenlemelert  gergevesinde kamuya  ugiklamalars ve bir 6megini Kurula  péndermeleri
gerckmekledir. Belirlenen  degerleme  girketlern ancak  degistinlme  gerekeesinin Kurula
gonderilmesini miteakip Kurul onayy ile degistirilebilir,

(3} Ortakhiklar, portfaylerinde depedeme yapunlmas: gercken her bir varlik igin ayu
gayrimenkul defierleme girketinden st Gste en fazla bes yil hizmet alabilirler. Bes yvillik siirenin
dotmasindan sonra ortakhgim ayni gayrimenkul degerleme sirketinden tekrar hizmet atabilmesi
igtn en az iki yilim gogmesi zorunludur,

() Yurt digindaki gayeimenlullerle ilgihi olarak bu Tebligin 33 ineti maddesi kapsamnda
yapilacak deferlemelerde, bu maddentn birinet fikrasinin (a) bendindeki sart aranmas.

Degerleme raportanada uyidscak hususlar

MADDE 35~ (1) Bu Tebligin 33 dnci maddesi uyarmea haarlanacak  degerleme
raporlaninda, sermaye piyasast mevzual gergevesinde gayrimenkul degerleme hizmeti vereeck
sirketler e bu sirketlerin: Kuralea listeye alimmalanma ve sermaye pivasasinda uluslararas
deferleme standartlarma thiskin Kurul dizeniemelerinde yer alan esastara uyulur.

Ekspertiz degerinin kultanihmas,

MADDE 36~ (1) Ortakligm yapacajh portfye alim iglemleni, pertfoyden sats islemieri ve
kiralamalar lespit edilen ckspertiz degerleri dikkate alinarak pergeklestirilir. Meveut piyasa veya
ddeme kogullan dikkate almarak yapilacek alun iglemlerinde ckspertiz degerlerinden daha
yiksck, satm ve kiralama iglemlermde ise ekspertiz deperinden daha dissik degerler esas
ahmirsa, bu dwrwmun Kurulun ézel dorumlanm kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemelers
ergevesinde kamuya agiklanmast ve yapilacak ilk genel kuru! toplantisinm giindeming almarak
ortaklara bilgn venlmest zorunludur.
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{2) Ortakhk porttoyiindeki varhklarin vzun siireli kivalama stzlesmesine konu edilneleri
doramunda, 5 yiilik dimemler itibariyla kira ekspertiz degerlert bu Teblif'in 35 inci maddesi
kapsamunda hazilanacak bir degerdeme raporu tle tespit cltinlir ve ckspertiz degerinden disitk
kiralama iglemi stz konusu ise, bu duram Kurulun §zel durumlann kamuya agiklanmasima iliskin
dizenlemeleri ¢ergevesinde kamuya agiklanie ve yapilacak ilk genel kurul toplantisimn
giindemine alinarak ortaklara bilgi verilir.

DOKUZUNCU BOLUM
Kamupyu Aydinlatma ve Yatrimaedarm Bilgilendirilmesi

Finansal tablolara iliskin esaslar

MADDE 37- (1) Ocakbklann, {mansal @ablolannin  hazirlanmasinda ve  kamuya
agtklanmasinda, Kuralun mubasebe  standartlarma iliskin genel  dizenlemeletine  uyulur.
Konsolide finansal table hazirlama  vikimialiga bulunan ortakliklar konsolide finansal
tablolartyla birlikte bireysel finansal tablolarim da kamuya agiklarlar,

(2) Finansal tablolarda, bu Tebligde belirtlen portidy simrlamalarinin kontroline thiskin
bilgilere, bireysel flmansal tablo hesap kalemleri kollamtmak suretiyle, Kuralea belirlenen
sckilde ver verilir,

Yonetim kurulu faalivet raporuna iliskin esaslar

MADDE 38- (1) Ontakbklarca, Kurul dizenlemelert ¢ergevesinde hazirlanan ve kamuya
agiklanan yénetim kurulu Laalivet raporkarinda ayrica;

a) Portfovde ver alan varliklara iliskin olarak haarlanan degerleme raporlariun dzetine,

b} Sem g aybik dineme digko gelismelerin ézeting,

) Projelere diskin mevent durum, tamamlanma otant ve stresi, npdriilerin gereklesme
durumu, sorunlar gibi ilave aciklamalara,

¢) Portfoyde yer alan varhiklardan kiraya verilenler ile igili aynntih bilgilere,

&) Ortaklifm ilgili hesap dénemine ait karsilastirmalt finansal tablolaria,

e) 37 et maddenin ikinel fikrasi kapsanuada tespit cdilen portfoy  somelamalarmm
kontroliine iliskin hilgilere,

yor verilir,

{2) Yénetim kurulu faaliyet raporfan Kurul diizenlemelerinde belivtilen sitrelerde kamuya
actklamr, 86z konusu raper aymi zamanda  ortaklik morkezinde ve intemot  sitesinde
yatinmelarm incelemesi agin haar bulunduralur. Aynca talep etmeleri halinde  masraflan
orfaklarca karstlanmak fizere ortaklara da ponderilie. Yonetinn kurulu Saalivet raporlar en az on
vil stireyle orlak ik nezdinde saklar.

Bitgi verme ve kamuyu aydinlatma

MADDE 39- (1) Ortakliklar,

a) Bu Teblig hitkimleri uyarmes veya ibtiyari olarak hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporlan ile ortakhk portfoyiinde yer alan diger varhiklara ihskin degerleme raportanng eklerivie
hirlikte, repor tarihini,

by Geyrimenkuller, gayrimenkule dayal haklar, gayrimenkul projelert ve istirak payianmn
porifiive dahil edilmesi veya portfdyden gikanimasina iliskin yénetim korulu karann:,
alimmasim,

¢} Gayrimenknl projelerme iliskin fizibilite raporunu, projeye iliskin vasal izinlerin
alinmastng,

¢) Bu Tebhfin 26 no maddest kapsamimda imzaladiklar sozlesmelert, imzalanmasin,
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d) Bu Tebligin 22 nci maddesinin {¢) bendi wyannea tzennde proje gelistivilecek her bir
tpelekli arsamin ipotck bedelimn, 1l arsa 1¢in en son hazidanan degerleme raporunda ulagilan
arsa deferine oramim ve bu kapsamdaki ipotekll arsalann ipotck bedelterinin toplamimin
ortakligm kamuys sgikladifn bagnmsiz denctimden gegraig son finansal tablosunda ver alan aktif
toplaming oramm gisterir bilgileri, sézlesmelerin imzalanmasin,
takip eden Gi¢ is giintl icinde Kurula géndermek zorundadir. Kurul, stz konusu belge ve bilgilerin
Kurulea belrlenecek kurallar gergevesinde elekironik ortamda ilan edilmesini yeterli grebslir,

(2) Bu Tebhig in 33 tnci maddesi uyarmea hazirdanan dogorleme raporfanm, ekleri haric,
kendilerme teslimim takip cden Gg iy glind iginde;, b Tebligin 37 net maddesinin birinei ve
ikinc: fikralarmda saydan finansal tablolarm ise Kuralun muhasebe standartlarma iliskin
diizenlemelerinde belirtilen stieelerde KAPda ilan edilmest zorunludur. Bu eaporlann birer
dracklen ortakbk merkezinde vatmmeilann ineelemest s¢in hazr bulundurulur, talep ctmeler
halinde masraRan ortaklarca karsilanmak Gzere ortaklara da ponderilir.

(3) Kurulun 6zel durumlarm kamuya agiklanmasina 1liskin diizenlemclen gereevesinde
kamuya duyurmakla yikimlo olduklan husustara ck olarak ortaklikfar;

a) Bu maddenin birmer fikrasinin (b), (¢) ve (d) bentleri kapsanina given islemierini
konuya ihiskin olarak Kurula yapilacak bildirimle es zamanl olarak.

b) Bu Tebligin 24 el maddesinin (¢} bendi kapsamina ginp aspari % 51 oranim
Saflayamamalart  halinde bu  durumun  gerekeelerini ve bu durumun  dizeltilmesi igin
uygulayacaklars  planlarm,  hesap  donemi sonuna iliskin finansal  ablosunun kamuya
aciklanmasini takip eden ¢ sgunt iginde,

¢) Kanunen yapilmasi zorunlu sigortalar diginda, portfoye dahil edilen varliklara iliskin
sigorta yaptirmamalan halinde bu duramu varligin porttéye dahil edilmesing takip eden en gee
L0 isgind iginde; portfoye dahil edilen varliklara iliskin sigorta vaptirmalar halinde sigorta
stzlesmesinin kapsanuna, siporta sirketinin unvaming, sozlesme farthine ve sigoria siiresine,
sigortalanan varlifin Kural dizenlemelerine pire tespit edilen ekspertiz degierine ve sigosta
sozlesmest uyarinca sigorta defferine iliskin bilgileri, varligin portféye dahil edilmesini takip
eden en geg 20 isgiini iginde; meveut bir sigorta sézlegmesinin venilenmesi va da portfovde
mevent bulunup da daha dnce sigortalanmamiy bir varhin sigortalanmast halinde sigort
stzlesmesinin kapsamuna, sigerta sirketinin unvammna, soézlesme tarthine ve sigorta siresine,
sigortalanan varligu Kurul diizenlemelerine gore tespit edilen ckspertiz degerine ve sigorta
sozlestiest uyannea sigorta deferine iligkin bilgileri sizlesme tarihini takip cden en gee i
isgund ginde; meveut bir sigorta sozlesmesinin stiresinin sona enmesi ve  sigortanm
yemdenmenmesi halinde ise bu duramu sigorta stiresinin bitimin takip cden en geg 10 isgiinii
iinde,

¢) iliskili farallardan dangmanlik, islctmecilik veya msaat hizmetleri alinmasi duromunda
alan hizmetin tirdine ve niteligine, hizmet alman sirkete, ortaklikls hizmet alinan sirket
arasindaki iligkinin niteligine, sozlesme tarihing, sézlesme siresine, hizmetin portfovde yer alan
hangi varbiklarla ilgili olduguna ve ddenen Gerete dliskin bilpileri. hizmet sozlesnienin
imzalanmasing takip eden 3 isgiing icinde,

d) Bu Teblig’in 36 nei maddesinin birinei fikvasy kapsannna giren islemleri, alim, satim
veya kiralama igleminin yapilmuasin takip eden i1k isgiini iginde,

¢) Bu Teblig’in 36 ner maddesinin ikinel fikrast kapsanuna giren iglemlen, kira ckspertiz
defierinin tespitine ydnelik olarak hazirlanan degerleme rapor tarihini takip eden G isgiing iginde

KAP da tlan cderler.
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(4) Kanunen yapilmast zorunlu sigortalar disinda, ortakhik portfGytinde yer alan varhklara
iligkin sigorta yapurlmamast halinde konumun yapilacak itk genel kurulda ortaklacwm bilgisine
surlmag) zoranlydur,

(5) Oriakhk gerek duydugunda ortakhik degerini tespit cttirerck kamuya agiklayabilie.
Ortakbk degerinin tespti, Kurvlun konuya iliskin ditzenlemelen ¢ereevesinde hazirlanacak bir
rapot e yapihr ve bu defier ancak s6z konusu raporka birlikte kamuya agiklanabitic. Bu sekilde
kamuya apiklanacak givket degerinin disinda, bu kapsamda degerlondirilebileeck baskaca bir
defer agiklamas: vapilamaz,

(6) Aynca, ortakhgm gozetim ve denctimi ile kamunuon ctkin bir sekilde aydmlatilmasima
vonelik olarak Kurulea talep edilecek her tirlt bilgt ve belgenin Kurulea belivlenecek sire ve
esaslar cergevesinde gindenimes ve Kurulea gerekli paralen hususlarm kamuya duyurulmas
zorunludur.

Internet sitesi

MADDE 40-- (1) Ortakhklann internet sitelerinde. Kurul ve TTK dazenlemelert uyarinca
ver almast gereken bilgilere ek olarak. bu Tebligin 39 uncu maddesi kapsanunda kamuya
aciklanmas: dngériilen bilgi ve belgelere de yor veriliy.

Tamtim ve veldaim amagl ilanlar

MADDE 41- (1} Ortakliklar tarafmdan, paylann halka arzt ve satisina thiskin izahnamenin
onaylanmast slrecinde vaplacak lamtim ve reklam amagly ilenlarda Korul'un konuya iliskin
diizenlemelerine uyulur,

(2) Hatka arv domemi ve bu dénem disinda vapilacak ilan ve reklamlarda yer alan bilgiler,
yanhy, yamluc, temelsiz, abartly veya eksik olmamali, ortaklifin meveut kosullarma iliskin
olarak tasarruf sahiplerinin yanhs fikirler edinmelerine neden ohmamals, ortaklin verimlilig,
kirlihigy, mali durimu haklanda yamliier itadeler icermeneli ve bu ilan ve reklamlarda ortaklik
portfytinde yer alun varlidlanm gergek durumlarn ile értismeyven yazi, resim, {ologral veva
worintii kullandlmamalidir,

ONUNCH BOLDM
Cesitti Hikiimler

Unvana iliskin yasak

MADDE 42- (1) Kanun hikimleri ve bu Teblig esaslan dahitinde kurulan ve faaliyet
ghsteren ortakhklar disinda hig bir korulug ticarct vovamnda veya ilan ve reklamlannda
“gayrimenkul  vatinm ortakbiie, CGYO™ veya aymr enlama gelebilecek baska bir ibare
kullanamaz.

Gayrimenkul yatirim ortakhdn statiisiinden ¢ikma

MADBDE 43- (1) Gayrimenkul yatiran ortaklifin statiisiinden grkmak isteyen ortakdiktann,
csas sGzlesme degigikligi yapmasima Kurulea uygun goriis verilebilmesi igin genel kuru!
toplantilaninda, - gayrimenkul yatwrm ortakhifi statiisinden cikma sonuennu doguracak esas
sozlegme degisikliklerine olumly oy kallanan ortaklar dismdaki tim ortaklarm sahip oldukian
paylann statiiden ¢iloma hakkwdaki yonetim kuruln kavanna iliskio ozel durum agiklamasinm
kamuya ilan edildigi taribten dnccki omz pinlik ve alt avhk donem iginde olugan, giinlik
agirhikh ortalama borsa Ayatlarinm ortalanmasimdan yiiksek olant ile satm almacagy vininde biy
pay alma leklifinin yapiimas: zorunludur,
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{2) Ortaklk yonetim kurvlu tarafindan, asgari olarsk guynimenkul vetinm ortaklif
statiistinden ¢ikalmasina tligkin gerckeeleri, ortakhiin statiden gikbktan sonraki Faalivet
konusunw, prejeksivonlanm, statiden ¢ikgin ortakha etkilevinin analizini igeren bir rapor
hazitlar ve bu rapor Kurula vapelacak basvuru taribinden geg obmamak Gzere KAP o ilan
edilir.

(3) Statiiden gdasm onaylandify genel kurul kararlanmm ilan edildign TTSG nin bir
niishasinm ilan tarihing takip eden 6 iy gindt iginde Korula gdnderihnesi zoranludur.

(h) Bu madde kapsaminda yapilacak iglomlerde Kanon’un 24 dineli maddesi uygalanmaz.

Kir payr dafrtimna iliskin esaskar
MADDE 44— (1) Kural ortakliklara nakit kar payr daintim zorundulugu getirebilin. Buna
Hiskin usul ve esaslar Kurulea belirdenr,

Esas sizlesme degisiklikleri
MADDE 45— (1) Ortakhiklann esas sozlesme degisikliklerinde Kuralun uypun gorisiingin
alinmas zoruniudur,

Standart formlar ve metinler
MADDE 46— Ostakhibdarca Kurula yaplan bagvurularda sckli ve esuslarn Kuralea
belulenen bagvur fordan ve stindart metinler kullaniby,

Tiirkive Sermave Pivasalars Birlifzi'oe Giyelik

MADDE 47— (1) Kurnlan veya esas sizlesme tadill yoluyla gayrimenkul yatinm
ortakiizma  déntsen  ortakhklanm,  kurvluglawun  veya  dondisime  iliskin esay wsozlegme
dedigikiiklermn ticarel siciline fescil edildigi taribten itibaren ug ay i¢inde Tirkiye Scrmave
Pivasalart Bithigine iye olmak tizere bagvurmalart zorunludur, Bu yikimlalife ayulmamas
halinde, bu ortakhklann faalivetlen Kurulea durduralur.

Kurul ficreti

MADDE 48- (1) Ortakhklar, sabgi yapilacak paylarm, nominaf degerinden asagr olmamak
tizere, thrag degorinm binde ikisi wiannda Gered ihrag belgesimn veya sermaye piyasas arac
notu ile dzetin veyahut tek belgeden olusmas durumunda izahnamenin Kurulea onaylanarak
ortaliga testimi oncesinde Kurul adina agilan hesaba yatirmak zorundadurlar, Ortaklign satsi
yaptlmavacak paylanmp nominal deferl tizerinden binde iki atarmda Kural dievet aliur, Ancak
paylart ilk defa halka arz edilecek ortakbklanm paylarmin halka arzinda, halka arz edilecek
pavlarnn hatka arz fiyate ile nominal degeri arasindaki Larktan alinacak Kurul terel yitzde elli
indirimli olarak uygalanir.

(2) Ortukliklarin kar paye ve emisyon primi dabil 1¢ kaynaklarmm sermayeye eklenmesi
halinde, artmlan sermaye zerinden ahnacak Kurul Gicretinin hesaplanmasinda da bu maddenin
birinet {krast hitkiimien uyeulamr,

{3) Kanunun 16 nci maddest geregince paylan halka arz olunmug sayilan ve paylan
borsada wslom gomeyen ortakhklann, paylan borsada iglem gérmeye basladigy tarih itibariyla
paylanmin nominal degert ite ihrae degeri arasmdaks fark tizerinden binde sifiv oramnda Kurud
flerett ahmr,

Teblifide yer alan tutarlanin vepiden belirlenmesi
MADDE 49 (1) Kurul bu Tebligde yer alan tutarlan her yil yeniden belirleyebilir,
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Diger hiiklimler
MADDE 80- (1) Ortakklars liskin olarak br Teblig'de hikiim bulunmayan hallerde
Kanun, TTK ve igili mevzoat hikiimlerine uyulur,

Kaldirtkan hiskiamler
MADDE 5t- (1} Bu Teblig'in yaynmindan once, 81171998 tarihii ve 23517 savill Resn

Gazete'de yayunlaning Seri:VID Nooll savili “Gayrimenkul Yatran Ortaklikiaoma Tigkin
Esaslar Tebligi™ virirlukten kalduwbmstir,

GECICE MADDE 1- (1) Bu Teblig'm yayimindan énce kuruhmus ortakliklar, Teblig in
yayimu tarihinden jtibarea bir yil winde esas sizlegmelerini by Teblig hitkiimlerine uyumiu hale
getirmek zorundadirar,

GECICI MADDE 2- (1) Bu Tebligin yayim tarthinden dnce pavian halka arz edilmis
olan orfakliklardan, bu Tebligde ver verilen yatirin faalivetlerine, vatwim yasaklarina ve port{oy
sinulamalanna uyuw saflayamayanlarin, Teblig’in yaymu tarihinden itibaren bir vl iginde stz
konusu faaliyed, vasak ve simrlamalara uyum saglamalan gerekhidir,

GECICT MADDE 3- (1) Bu Tebhfin vayim tarihinden énce Kural tarafindan karara
bagianmamig elan basvurulann sonuglandinhnasinda bu Teblig hikimier uygulanir,

Yirdirtik
MADDE 52- (1) Bu Teblig yayinu tashinde vitwliige girer

Yiiriitime
MADDE 53- (1) Bu Teblig hitktimierini Kol viiriitis,




