SERBEST BOLGELERDEKI USTYAPI VE TASINMAZLARIN TAHSISI, DEVRI, SATISI VE KULLANIMA
UYGUN OLMAYAN TASINMAZLAR

No :2011/2
Yayim Tarihi :13/10/2011
Yiiriirliige Girdigi Tarih :11/10/2011
Not : Bu Genelge ile 21/05/2009 tarihli ve 2009/2 sayili Genelge yururlikten
kaldirilmistir.
GENELGE
2011/2

BIRINCI BOLUM

Amacg ve Kapsam, Dayanak, Tanim ve Kisaltmalar
Amag ve Kapsam

MADDE 1- (1) Bu Genelgenin amaci, serbest bdlgelerdeki Ustyapi ve tasinmazlarin tahsis, devir ve
satisl ile kullanima uygun olmayan Ustyapilarin yikimi ile ilgili usul ve esaslari diizenlemektir.

Dayanak

MADDE 2- (1) Bu Genelge, 3218 sayili Serbest Bolgeler Kanununun 5’inci ve 13’Unci maddeleri ile
Serbest Bolgeler Uygulama Yénetmeliginin 2'nci ve 8'inci maddelerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanim ve Kisaltmalar
MADDE 3- (1) Bu Genelgede gegen;

a) Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolge: Tapuda arazisi Maliye Hazinesi adina tescilli Serbest Boélgeleri,
b) Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bolge: Tapuda arazisi gercek veya tiizel kisiler adina tescilli
Serbest Bolgeleri,

c) Asgari Levazim Dederi: Yapida kullanilan tim malzemenin isgilik ve yulklenici/miteahhit kar gibi
unsurlar goézetilmeksizin piyasadaki en dustk dederinden yapim yili ve yillarina goére yipranma
disUlldukten sonra elde edilecek dederi,

¢) Ekspertiz Sirketi: 28/07/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununa tébi gayrimenkul
dederleme sirketini,

d) Genel Mudurlik: Serbest Bolgeler, Yurtdisi Yatirim ve Hizmetler Genel Mudurlagand,

e) Hazineye intikal: 3218 sayili Serbest Bdlgeler Kanununun 1‘inci maddesinde yer alan amaglan
gergeklestirmek Uzere, serbest bélgelerdeki Ustyapi ve tesislerin Devlet tizel kisilii adina Genel
Midirlik tasarrufuna gegisini,

f) Isletici veya B.K.I: Isletici veya Bélge Kurucu ve Isleticisi Sirketi,

g) Komisyon: Genel Midurlikten en az biri Daire Baskani seviyesindeki iki personel ile Bélge Mudiri
ve B.K.I./Isletici Sirket personelinden olmak lizere en az 4 kisiden olusan ve ekspertiz sirketine
refakat eden komisyonu,

ifade eder.

ikiNci BOLUM

Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgelerdeki Ustyapilarin Hazineye inti_l_(ali, Ustyapilarin Deger
Tespiti, Ilani, Indirimli Ilan, Tahsis Talebi, Tahsis, Odeme

Hazineye Intikal Eden Ustyapilar

MADDE 4- (1) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde, Ustyapinin bagli oI;:Iutju Faaliyet Ruhsatinin
iptali veya stresinin sona ermesi ile birlikte Hazineye intikal eden, Isletici veya B.K.I. ve yatirrmc kullanicilar
tarafindan insa edilen Ustyapilar, mevcut kullanicilara ya da Faaliyet Ruhsati miracaati uygun gérilen yerli
veya yabanci gergek veya tlizel kisilere tahsis edilebilir.
Ustyapi Tahsis Bedelinin Tespiti, Ilani ve Indirimli Ilan

MADDE 5- (1) Hazineye intikal eden Ustyapinin deder tespiti, Hazineye intikal tarihinden itibaren (g
ay igerisinde, Komisyon refakatinde 2499 sayili Kanuna tabi ekspertiz sirketlerince yapilir. Ekspertiz sirketleri,
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deder tespiti yapilacak Ustyapinin, Cevre ve Sehircilik Bakanhdinca her yil yayimlanan “Mimarlik ve
Muhendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Tebligi”ne gore tespit
edilen dederinden, Maliye Bakanliinca yayimlanan “Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Dederlerinin
Takdirine Iliskin Tuzlk"te belirtilen asinma payi ve Ustyapinin yeniden kullanilir hale getirilmesi icin takdir
edecedi bakim onarim giderlerini dismek suretiyle Ustyapi bedelini tespit eder. Bu islemler sonucunda tespit
edilen Ustyapi bedeli, deder tespiti yapilan tarihteki Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi efektif alis kurundan
ABD Dolarina dénlsturdliar. Belirtilen esaslar gercevesinde, ekspertiz sirketince hesaplanan Ustyapi bedeli,
tahsis bedeli olarak esas alinir. Ayrica, ekspertiz sirketleri Gstyapinin asgari levazim bedelini ve yapi sinifini
da tespit eder. Ekspertiz sirketlerince hazirlanan rapor, Komisyon tarafindan bir tutanakla kayit altina alinir.

(2) Ekspertiz sirketlerine 6denecek licret Bolge Muduarlaga butgesinden karsilanir.

(3) Hazineye intikal eden Ustyapilarin tahsis bedeli ile Ustyapiya iliskin diger bilgiler, Bolge Mudurltgu
ve Isletici/B.K.I'nin hizmet Ustyapisinin giris kapisinda, Serbest Bélge girisinde yer alan ilan
panosunda ve Isletici veya B.K.I. sirket internet sayfalarinda duyurulur. Konuya iliskin duyuruda
Ustyapinin, ada, parsel, ylzolglimi, tahsis bedeli, kiralama bedeli, 6deme kosullarina iliskin bilgiler
ve tahsis talebi igin teklif vermek isteyen yerli veya yabanci gergek veya tizel kisiler ile kullanicilarin
miracaat esnasinda ibraz etmesi gereken evrak yer alir.

(4) Duyuru tarihini takip eden 30’uncu gliin mesai bitimine kadar Boélge Midurliglne intikal eden
yazili talepler Genel Mudurlige iletilir.

(5) Hazineye intikal eden Ustyapilarin Gglincl fikra gergevesinde ilana cikilmasindan itibaren, bir yil
icerisinde tahsis ya da kiralamasi yapilamayanlar kapsaminda olmak Uizere ve,

a) 6'nci maddenin (b) bendi cergevesindeki yeni Faaliyet Ruhsati talebi sahipleri,

b) Ayni Ustyapida kismi kiralama yapmis bulunan mevcut kullanicilardan Ustyapinin tamamina
yonelik talepte bulunanlar,

c) Mevcut Faaliyet Ruhsatlari kapsaminda ilave Ustyapi talebinde bulunan kullanicilarla,

sinirlh olmak (zere, kira tarifesi ve tahsis bedeline, %20 oraninda indirim uygulanmak suretiyle, birinci yilin
sonunda, bu maddenin Gglinct fikrasi gergevesinde yeniden ilana cikilir. Bu durumda, Ustyapinin tahsis
bedelinin pesin olarak édenmesi halinde, 8’inci maddenin birinci fikrasi kapsaminda tahsis bedeli lzerinden
ayrica %20 oraninda indirim uygulanmaz.

(6) Bu Genelgenin yirirlage girdigi tarinten 6nce Hazineye intikal eden Ustyapilardan tahsis islemi
gergeklestiriimemis olanlarin tahsis bedeli, asgari levazim bedeli ve yapi sinifi bu Genelge hiikiimlerine gore
Genelgenin ylrirlide girdigi tarihten itibaren (g ay iginde yeniden tespit edilir. Tespit edilen tahsis bedeline
ve Genel Mudirlikge belirlenen kira tarifesine %20 oraninda indirim yapilarak, besinci fikranin (a), (b) ve (c)
bendinde yer verilenlere ydnelik olarak, bu maddenin Ugilincl ve dérdinci fikralari kapsaminda ilana gikilir.

(7) Genel Mudurliukce gerek goéruldugu takdirde, yukarida belirtilen sirelerle bagl kalinmaksizin, 1 ila
6'nci fikra hikimleri gergevesinde yeniden islem tesis edilir.

Ustyapinin Tahsis Talebi ve Miiracaati
MADDE 6- (1) Mlracaat esnasinda;

a) Mevcut Faaliyet Ruhsatlari kapsaminda tahsise konu Ustyapida faaliyetine devam etmek isteyen,

Ustyapinin bulundugu serbest boélge kullanicilari, yapmakta olduklarn faaliyete iliskin aciklayici bilgi ile

birlikte teklif mektubunu,

b) 2009/1 sayili Genelge cergevesinde Faaliyet Ruhsati miiracaatinda bulunmalari gereken (a) bendi

disindaki miiracaatgilar, Faaliyet Ruhsati Miiracaat Formu ve ekleri ile birlikte teklif mektubunu,
Bolge Mudurlagine intikal ettirir.

Ustyapi Tahsis Taleplerinin Degerlendirilmesi ve Tahsis

MADDE 7- (1) Ayni Ustyapi veya tesislerde faaliyet géstermek lzere tahsis talebinde bulunan birden
fazla gercek ya da tlzel kisinin varligi halinde, Genel Mudirlak tarafindan, 2009/1 sayili Genelge
cercevesinde yapilan degerlendirme neticesinde serbest bolge amaglarina en uygun teklif tercih edilir.

(2) Hazineye intikal eden bir Ustyapiya, yeni bir Faaliyet Ruhsati kapsaminda tahsis talebinde
bulunulmasi halinde, Faaliyet Ruhsati almak igin miracaat edilmesi gerekmektedir. Miracaatlari uygun
gorulenlerin 30 gun icinde; Boélge Mudurlaga ile bir protokol imzalayarak, talep ettikleri Gstyapinin 8'inci
maddede belirtilen sekilde pesin veya pesinata tekabiil eden bedelini Ozel Hesaba yatirmalar ve protokol
tarihi itibariyla Ustyapinin bulundugu arsaya iliskin agik alan kira s6zlesmesi akdederek Genel Mudurlige
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iletmeleri gerekmektedir. Bu islemleri miiteakip bahse konu gergek veya tlizel kisiler igin Faaliyet Ruhsati
dizenlenir.

(3) Ustyapinin bulundugu serbest bélge kullanicilarinin, mevcut Faaliyet Ruhsati kapsaminda Ustyapi
tahsisi talebinde bulunmasi ve talebin uygun goérilmesi halinde, kullanicilarin 30 gin icinde Bélge Mudurltugu
ile protokol imzalamalari, 8‘inci maddede belirtilen sekilde pesin veya pesinata tekabiil eden bedelini Ozel
Hesaba yatirmalar ve protokol tarihi itibariyla tGstyapinin bulundugu arsaya iliskin agik alan kira s6zlesmesi
akdederek Genel Mudurltge iletmeleri gerekmektedir. Bu durumda yeniden dizenlenecek ayni numarali
Faaliyet Ruhsatinin arka ylzline, ilave Ustyapi tahsisine iliskin serh dusulir. Kiraci kullanicilarin Faaliyet
Ruhsatlari ise baslangig tarihi degistirilmeksizin yatirimci kullanici stattisiinde yeniden diizenlenir.

(4) Faaliyet Ruhsati slresinin dolmasi nedeniyle insa ettikleri Ustyapi Hazineye intikal edecek olan
kullanicilarin, ruhsat sidresinin sona ermesinden O©nce talepte bulunmalarn ve Faaliyet Ruhsatlarinin
yenilenmesi kaydiyla ayni Ustyapi ve tesisler kendilerine ilana ¢ikilmaksizin tahsis edilir ve tahsis bedeline
%25 oraninda indirim uygulanir. Bu durumda, pesin édeme yapilmasi halinde 8’inci maddenin birinci fikrasi
kapsaminda ayrica %20 indirim uygulanmaz.

(5) Ustyapi ve tesisler, duyuru tarihini takip eden 30’uncu giin mesai bitimine kadar talep gelmemesi
halinde, takip eden sire igerisinde intikal edecek olan ilk talep sahibine ilanda belirtilen tahsis bedeli
Uzerinden tahsis edilir.

Tahsis Bedelinin O6denmesi

MADDE 8- (1) Ustyapinin tahsis bedelinin pesin olarak 6édenmesi halinde, tahsis bedeli lizerinden
%20 indirim yapilir.

(2) Genel Midirlik tarafindan tahsisi uygun gortlen Gstyapinin, tahsis veya indirimli tahsis bedeli;

a) 250.000 ABD Dolari veya altinda ise 6demenin %30'u pesin, bakiyesi ise pesinatin yatirildigi
tarihten 3 ay sonra baslamak lzere 3’er aylik donemler halinde 3 esit taksitte,

b) 250.000 ABD Dolarinin lizerinde ve 500.000 ABD Dolarinin altinda ise 6demenin %25'i pesin,
bakiyesi ise pesinatin yatirildidi tarihten 3 ay sonra baslamak lizere 3’er aylik dénemler halinde 5
esit taksitte,

c) 500.000 ABD Dolari veya lzerinde ise 6demenin %20’si pesin, bakiyesi ise pesinatin yatirildig
tarihten 4 ay sonra baslamak Uzere 4’er aylik donemler halinde 5 esit taksitte, 6denebilir.

(3) Odemeler, belirlenen vadenin ilk 10 is giini icinde yapilir. Ustyapi tahsisi yapilan kullaniciya,
taksit 6demelerini geciktirdigi takdirde, ihbar yapilmaksizin, 6demesi yapilmayan taksit donemine iliskin vade
basindan itibaren ABD Dolar bazinda yillik %10 oraninda gecikme zammi uygulanir.

(4) Herhangi bir taksitin vade tarihinden itibaren 30 gln iginde 6denmemesi halinde tahsis iglemi
iptal edilir, GUstyapi dederinin 6denen pesinati ve taksit tutarlari iade edilmez ve Ozel Hesaba gelir kaydedilir.

UCUNCU BOLUM

Arazisi Hazineye Ait Serbest Bblgelerde Kullanici/Miiracaat Sahibi
Taleplerine Uygun Olmayan Ustyapilar

Genel Esaslar
MADDE 9- (1) Bu Genelgenin yurlrlage girdigi tarinten 6nce Hazineye intikal eden Ustyapilardan;

a) Hazineye intikali Gizerinden en az bir yil gegen ve 5'nci maddenin altincl fikrasi kapsaminda
indirimli ilana gikilmasindan itibaren bir ay gegmesine ragmen, tahsis ya da tamamen kiralamasi
yapilamamis olanlarin,

b) Hazineye intikali bakimindan (a) bendi kapsamina girmeyen ve 5'nci maddenin altinci fikrasi
kapsaminda indirimli ilana cikilmasindan itibaren 6 ay gegcmesine ragmen tahsisi ya da tamamen
kiralamasi yapilamamis olanlarin,

yikilmasina yonelik talepler, Bolge Mudurliginin uygun goérisine istinaden, Genel Mudirlik tarafindan
dederlendirmeye alinabilir.

(2) Bu Genelgenin yarirlide girdigi tarihten sonra Hazineye intikal eden Ustyapilardan, 5'inci
maddenin Gglincl ve dérdincu fikralari gergevesindeki ilk ilan ve 5’inci maddenin besinci fikrasi gergevesinde
yapilacak indirimli nitelikli ikinci ilanina ragmen, ikinci ilan tarihinden itibaren 6 ay iginde, tahsisi ya da
tamamen kiralamasi yapilamayanlarin yikilmasina yoénelik talepler, Bélge Mudurligunin uygun gorisine
istinaden, Genel Mudurltk tarafindan dederlendirmeye alinabilir.
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(3) Bu kapsamdaki talepler, bolgenin 6zellikleri, miracaat sahibinin yapacadi faaliyetin 6zellikleri ve
miracaatginin ihtiyaglari bakimindan incelenir. Genel Mudurlik tarafindan yapilacak dederlendirmede ayrica,
yikilacak Ustyapi yerine yapilacak Ustyapinin asgari dederinin, en az yikilacak Ustyapinin veya Ustyapi
bolimunin ekspertiz sirketince tespit edilen asgari levazim bedeline ve yapi sinifina es dederde olmasi sarti
aranir.

(4) Genel Mudurlikce yapilan degerlendirme sonucunda, Ustyapinin veya Ustyapr boéluminin
yikilarak yerine yeni Ustyapi yapilmasinin uygun goérilmesi halinde, Bolge Mudirligince onaylanacak yeni
Ustyapinin projesinde;

a) Ayrik, bitisik veya ikiz nizaml yapilarda, yakininda veya bitisigindeki Gstyapiya zarar verilmemesi
hususu gozetilerek,

1) Yeni yapilacak Ustyapinin dederinin, yikilacak Ustyapinin asgari levazim dederinden az

olmamasi,

2) Bolgenin yapilasma esaslarina uygunlugu,

3) Yikilacak Ustyapi tek kath ise, insa edilecek yeni Ustyapinin toplam kapali alaninin, yikilan

Ustyapinin toplam kapali alanindan ve yikilacak Ustyapinin dederinin tespitinde esas alinan yapi

sinifindan az olmamasi,

4) Yikilacak Ustyapi cok kath ise, yeni Ustyapinin insa edilecedi bélgenin yapilasma
esaslarinda belirtilen maksimum taban alani katsayisinin kullanilmasi ve yikilacak Ustyapinin

deder tespitinde esas alinan yapi sinifindan az olmamasi,

b) Blok nizaml yapilarda, masraflari Bolge Mudurligu butgesinden karsilanmak Gzere, yapi teknigi
acisindan yapinin bélimlenebilir nitelikte oldugunun, Cevre ve Sehircilik Bakanhig Il Mudirligince, bunun
saglanamamasi halinde yapi denetim sirketi veya ilgili meslek kuruluslari tarafindan tespit edilmesini
muteakip, bdlgenin 6zelliklerine goére parselasyon planlarinda yapilacak dedisikliklerin ve Ustyapinin
yikilmadan kalacak boliminin kullanilabilir bigiminde birakilmasina iliskin projelerin Genel Mudurlik
tarafindan uygun goriilmesi ve onaylanmasi hususu gozetilerek,

1) Yeni parselasyon planlarinin blok nizamh Ustyapinin kullanilabilir bigimde bdlimlenmesine
imkan verecek bicimde yapiimasi,

2) Yikilmadan kalacak blok nizamli tGstyapi bélimidntn kullanilabilir bigimde birakilmasina iligkin
gerekli tadil ve tamir projelerini de icermesi,

3) Yeni yapilacak Ustyapinin dederinin, blok nizamli Ustyapinin, yikilacak boliumunin asgari
levazim degerinden az olmamasi,

4) Boélgenin yapilasma esaslarina uygunlugu,

5) Yikilacak Ustyapr bélumu tek kath ise, insa edilecek yeni Ustyapinin toplam kapal alaninin,
yikilan Ustyapi béliumiinln toplam kapall alanindan ve yikilacak Ustyapinin dederinin tespitinde
esas alinan yapi sinifindan az olmamasi,

6) Yikilacak Ustyapr bélumi gok kath ise, yeni Ustyapinin insa edilecedi bolgenin yapilasma
esaslarinda belirtilien maksimum taban alani katsayisinin kullanilmasi ve yikilacak Ustyapinin
deder tespitinde esas alinan yapi sinifindan az olmamasi,

kosullari aranir.

(5) Bu maddenin birinci fikrasi kapsaminda yikilmasi talep edilen Ustyapinin baska bir kullanici
tarafindan kismi kiralamaya konu olmasi halinde, kullanici %25 indirimli olarak Hazineye intikal etmis uygun
nitelikte baska bir Ustyapiya yonlendirilebilir.

Yikim Talebi ve Miiracaati
MADDE 10- (1) Yikim talebinde bulunanlar tarafindan miiracaat esnasinda;

a) Ustyapinin bulundugu serbest bélge kullanicilarinin mevcut Faaliyet Ruhsati kapsaminda, séz

konusu Ustyapida faaliyetine devam etmek istemesi halinde gostermis oldugu faaliyete iliskin

aciklayici bilgi ile birlikte yeni Ustyapi projesi,

b) (a) bendi disindaki miracaatgilarin, Faaliyet Ruhsati miracaatinda bulunmalari gerekmekte olup,

Faaliyet Ruhsati Miracaat Formu ve ekleri ile birlikte yeni Ustyapi projesi,

Bolge Mudurligune intikal ettirilir.
Yikim Taleplerinin Degerlendirilmesi ve Yikim Karari
MADDE 11- (1) Hazineye intikal eden bir Ustyapinin, yeni bir Faaliyet Ruhsati kapsaminda

yikilmasinin talep edilmesi halinde, Faaliyet Ruhsati Miracaat Formu ve ekleriyle birlikte miiracaat edilmesi
gerekmektedir. Faaliyet Ruhsati miracaatlari uygun gorilenlerin 30 gln igerisinde; Bolge Mudurligu ile bir
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protokol imzalayarak, yikimini talep ettikleri Ustyapinin 5’inci maddenin birinci fikrasi cercevesinde tespit
edilen tahsis bedeline esit tutardaki, mevduat veya katilim bankalarinca verilecek slresiz ve kesin bir teminat
mektubunu Bdlge Mudurlugine vermeleri ve protokol tarihi itibariyla Gstyapinin bulundudu arsaya iliskin agik
alan kira sozlesmesi akdederek Genel Mudurlige iletmeleri gerekmektedir. Bu islemleri muteakip bahse konu
gercek veya tizel kisiler igin Faaliyet Ruhsati dlizenlenmesiyle yikim karari da verilmis olur.

(2) Ustyapinin bulundugu serbest bélge kullanicilarinin, mevcut Faaliyet Ruhsatlari kapsaminda
Ustyapinin yikimi talebinde bulunmasi ve miracaatin uygun gérilmesi halinde, kullanicilarin 30 gin iginde
Boélge Mldurligu ile protokol imzalamalari ve yikimini talep ettikleri Gstyapinin 5’inci maddenin birinci fikrasi
gercevesinde tespit edilen tahsis bedeline esit tutardaki, mevduat veya katilim bankalarinca verilecek sliresiz
ve kesin bir teminat mektubunu Boélge Mudurlagane vermeleri ve protokol tarihi itibariyla Ustyapinin
bulundugu arsaya iliskin agik alan kira sézlesmesi akdederek Genel Mudurlige iletmeleri gerekmektedir. Bu
durumda yeniden dlzenlenecek ayni baslangig tarihli ve numarali Faaliyet Ruhsatinin arka ylzinde insa
edilecek ikinci Ustyapi ile yikilacak Ustyapiya iliskin serh dusuilir. Kiraci kullanicilarin Faaliyet Ruhsatlari ise
baslangig tarihi dedistirilmeksizin yatinmci kullanici statiisiinde yeniden diizenlenir, bu durumda Faaliyet
Ruhsati diizenlenmesiyle yikim karari da verilmis olur.

(3) Blok nizamli Ustyapilarin kullanilabilir bicimde bolimlenerek yikilmasinda teminat mektubu, blok
nizamh Ustyapinin tamaminin tahsis bedeli tzerinden alinir. Talep edilmesi ve yikilmadan kalacak bdlimin
projeye uygun olarak yeniden kullanilabilir hale getirildiginin tevsik edilmesi durumunda, teminat mektubu
yalnizca yikilan bélimin tahsis bedeline esit olarak yeniden ibraz edilebilir. Bu kapsamda ortaya ¢ikacak ilave
ekspertiz ihtiyaglari, masraflari talep sahibinden karsilanmak Uzere, Komisyon refakatindeki ekspertiz
sirketlerince karsilanir.

(4) Teminat mektuplarinin tahsis bedeli Gzerinden verilmesi gerekmektedir. Bélge Mudurlagince,
indirimli tahsis bedelleri Gzerinden verilen teminat mektuplari kabul edilmez.

(5) Bu madde kapsamindaki teminat mektubunun, mevduat veya katilim bankalarinca verilecek
sliresiz ve kesin bir teminat mektubu olmasi zorunlu olup, mevzuata aykiri olarak diizenlenmis teminat
mektuplar Bdlge Mudirligince kabul edilmez. Uzerinde sug unsuru tespit edilen teminat mektuplari, gerekli
kovusturmanin yapilmasi icin Bakanlhda intikal ettirilir. Her teminat mektubunda daha 6nce ilgili banka
subesince verilen teminat mektuplar toplami ile ayni subenin limitlerinin de gdsterilmesi zorunludur. Her ne
suretle olursa olsun Boélge Mudirligince alinan teminatlar haczedilemez ve lizerine ihtiyati tedbir konulamaz.

(6) Bolgeler itibariyla belirlenmis yapillasma esaslari gercevesinde Ustyapilar insa edilir. Yikim
sonucunda ortaya cikan hafriyat/enkazin bolge disina cikarilmasi kullanicinin sorumlulugunda olup, yikim
neticesinde ortaya cikan maddi dedere haiz insaat atiklari (demir, kapi, pencere, v.b.) Bdlge Midurliginin
koordinasyonunda masrafi kullaniciya ait olmak (izere kullanici tarafindan il Milli Emlak Midirligiine teslim
edilir.

(7) Yeni yapilacak (styapl ingaatinin tamamlanip, Yapi Kullanma izin Belgesi/iskan Ruhsatinin
dizenlenmesini miteakip firmanin talebi Uzerine s6z konusu teminat mektubu kullaniciya iade edilir.
Kullanicinin Faaliyet Ruhsatinin iptal edilmesi halinde, alinan teminatin tamami Ozel Hesaba irat kaydedilir.
Ayrica, yikilan Ustyapinin asgari levazim bedelinden daha diisiik bedelde (listyapi insa edilmesi halinde ise
aradaki fark Ozel Hesaba irat kaydedilir.

DORDUNCU BOLUM

Arazisi Hazineye Ait Serbest Bolgeler Uzerinde Isletici veya B.K.I. ya da Kullanicilar Tarafindan
Insa Edilen/Devir Alinan Ustyapilarin Ayni Bolge Kullanicilari Arasinda Devri

Genel Esaslar

MADDE 12- (1) Arazisi Hazineye ait serbest bolgelerde, Genel Mudarltigin uygun gérmesi halinde
yatirrmar kullanicilarin tamamlanmis veya insaat halindeki Gstyapilarini Faaliyet Ruhsati siiresi iginde Isletici
veya B.K.i.lere, kullanicilara veya serbest bélgelerde faaliyette bulunmak isteyen firmalara devretmeleri
mimkindir. Bu takdirde, devralinan Ustyapiya ait bitlin hak ve yukumlllikler, devir tarihinden itibaren
devralana geger.

(2) Acik alan tahsisi yapilmis ve projeleri tamamlanarak Insaat/Yapi Ruhsati verilmis ancak insaata
baslamamis kullanicilarin bu asamada devir yapmalarina izin verilmez.

(3) Yatirimcr kullanicilarin, ayni Faaliyet Ruhsati kapsaminda bir defadan fazla Ustyapi devretmek
istemesi halinde, devredenin ticari taahhutlerini yerine getirip getirmedidi kosulu aranir.

(4) Kullanicilar ayni konuda faaliyet gostermek lzere, ikinci bir Gstyapiyi devralabilir. Bu durumda
yeniden diizenlenecek Faaliyet Ruhsatinin arka yuzinde ikinci Gstyapinin devralinmasina iliskin serh dusular.
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(5) Kullanicilar mevcut tstyapinin ancak tamamini devredebilir. Kismi devir islemi yapilmaz.
Devir Talebi ve Miiracaat

MADDE 13- (1) Devir isleminin gergeklestirilebilmesi igin; devreden ve devralanin iki ayri dosya
halinde Bdlge Mudurltigline miracaat etmesi gerekmektedir. Bélge Mudurligi miracaat dosyalarini, gérisu
ile beraber Genel Mudurlige intikal ettirir.

a) Devredene ait miracaat dosyasinda;

1) Ustyapinin devrine izin verilmesini ve ilgili Faaliyet Ruhsatinin iptalini veya yeni duruma gére
dizenlenmesini talep eden dilekge,

2) Devir Senedi,

3) Faaliyet Ruhsati asli,

4) Faaliyet Ruhsati Miracaat Formu (faaliyetine devam edecek ise),

5) Devre iliskin Gcretin Ozel Hesaba yatirildigini gésterir dekontun asli,

6) Yapi Kullanma Izni/iskan Ruhsatinin (iistyapl tamamlanmissa) veya insaat/Yapi Ruhsati
(Gstyapi tamamlanmamigsa) bir sureti,

7) Imza sirkiileri ash veya noter tasdikli sureti,

8) Devredenin borcunun olmadigini gésteren Isletici/ B.K.I yazisi,

9) Devredilen Ustyapinin mitemmim cizlerini igeren liste,

10) Devredilen Ustyapi ile ilgili Sosyal Givenlik Kurumundan alinacak prim borcu olmadidina dair

ilisik kesme belgesi (lUstyapl tamamlanmamissa),
11) Ustyapi devri ile ilgili olarak alinmis ortaklar kurulu/yénetim kurulu karari,

b) Devralana ait mliracaat dosyasinda;

1) Devralma talebini belirten dilekge,
2) Devir Senedi,
3) Kullanicl degilse Faaliyet Ruhsati Miracaat Formu,
4) Kullaniclysa Faaliyet Ruhsati asli ve Faaliyet Ruhsati Miracaat Formu,
5) imza sirkiileri ash veya noter tasdikli sureti,
6) Ustyapi devralinmasi ile ilgili olarak alinmis ortaklar kurulu/ydnetim kurulu karari (yeni
kurulacak firmalar harig)
yer alir.

(2) Devir isleminin yapilabilmesi igin yapilacak mdiracaatta sunulacak olan ve yetkili kisilerce
imzalanmis devir senedinde asagidaki hususlar yer alir:

a) Devre konu Ustyapinin agik bir tanimi,

b) Devir bedeli,

c) Devir esaslari,

¢) Devir konusu Ustyapiya ait batin hak ve yikiamluliklerin, devir tarihinden itibaren devralana
gececedinin, devralan tarafindan kabul edildigine iliskin beyan.

Devir Talebinin Degerlendirilmesi ve Devir islemleri

MADDE 14- (1) Genel Mudurlikce yapilan dederlendirme sonucunda devir isleminin uygun
gérilmesi halinde, Ustyapilarin Hazineye intikal siireleri dikkate alinarak, devreden ve devralan firmanin
Faaliyet Ruhsatlari asagidaki sekilde yeniden dlzenlenir veya iptal edilir.

a) Devreden kullanicinin, Ustyapinin bagl oldugu Faaliyet Ruhsati kapsamindaki faaliyetini sona
erdirecedini beyan etmesi halinde, devir tarihi itibariyla Faaliyet Ruhsati iptal edilir.

b) Devreden kullanicinin faaliyetine yeni bir agilk ya da kapal alanda devam edecek olmasi
halinde, Genel Mudurligun uygun gorasinia muteakip 30 glin icinde, devir senedi tarihi esas alinarak
acik/kapall alan kira s6zlesmesi akdedilir ve Faaliyet Ruhsati yeniden dlizenlenir.

c) Devralan, Genel Mlduarlaglin uygun goérisani miteakip 30 glin icinde, devir senedi tarihi esas
alinarak acik alan kira sozlesmesi akdeder.

¢) Ustyapinin mevcut bir Faaliyet Ruhsati kapsaminda devralinmasi ve (istyapiya ait Faaliyet Ruhsati
tarihinin devralanin Faaliyet Ruhsat tarihinden yeni olmasi halinde, Faaliyet Ruhsati baslangig tarihi
dedismez, aksi halde eski tarihli Faaliyet Ruhsatinin baslangic tarihi esas alinir.

d) Ustyapinin yeni bir Faaliyet Ruhsati kapsaminda devralinmasi halinde ise Faaliyet Ruhsati,
devreden kullanicinin Faaliyet Ruhsatinda yer alan baslangig tarihi esas alinarak dtzenlenir.

(2) Insaat halindeki bir istyapinin devralinmak istenmesi halinde, 1’inci fikra hiikiimlerine gére islem

yapilir. Bu Ustyapilar icin Genel Mildirlikce devralana, devreden kullaniciya verilen insaat slresi dikkate
alinmaksizin yeni insaat suresi verilir.
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BESINCi BOLUM
Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bolgelerde Bulunan Tasinmazlarin Satisi
Tasinmazlarin Satisi

MADDE 15- (1) Arazisi 6zel milkiyete ait serbest bdlgelerde bulunan tasinmazlarin satisi, Genel
Madarltgin uygun gérmesi halinde mimkiandir. Satisi yapilan tasinmazlara iliskin tim hak ve ylkumltlikler
tapu senedi veya vadeli satista gayrimenkul satis vaadi sozlesmesi tarihi itibariyla yeni kullaniciya geger.

Satis Talebi ve Miiracaat

MADDE 16- (1) Satis isleminin yapilabilmesi icin alici ve satici asadida belirtilen belgelerle Bolge
Midurligu araciligi ile Genel Miudurlige miracaat ederler:

a) Saticr ;

1) Maliki oldugu tasinmazin satisina izin verilmesini ve ilgili Faaliyet Ruhsatinin iptalini veya yeni
duruma gére dizenlenmesini talep eden dilekge,

2) Tasinmazin (izerinde Ustyap! olmasi halinde Iskan Ruhsati/Yapi Kullanma izninin (listyapi
tamamlanmigsa) veya Insaat/Yapi Ruhsatinin (iistyapi tamamlanmamissa) bir sureti,

3) Faaliyet Ruhsatinin asli,

4) Faaliyet Ruhsati Miiracaat FormuO (faaliyetine devam edecek ise),

5) Satis islemine iliskin tcretin Ozel Hesaba yatinldigini gésterir dekontun asli,

6) Imza sirkiileri ash veya noter tasdikli sureti,

7) Saticinin borcunun olmadigini gésteren isletici veya B.K.I yazisi.

b) Alici ;

1) Serbest Bolgede satin alma talebinde bulunulan tagsinmazin ada, parsel, adres ve fiziki
durumunun belirtildigi bir dilekge,

2) Yeni bir faaliyet kapsaminda talepte bulunulmasi halinde, Faaliyet Ruhsati Mlracaat Formu,

3) Bolgede faaliyet gosteren;

a) Kiraci kullanicilar, Faaliyet Ruhsati asli ve Faaliyet Ruhsati Mlracaat Formu,

b) Yatinmci kullanicilar, farkh bir faaliyette bulunmak istemeleri halinde Faaliyet Ruhsati
Milracaat Formu,

4) Imza Sirkdleri asli veya Noter tasdikli bir érnegi.

Satis Talebinin Degerlendirilmesi ve Satis islemleri

MADDE 17- (1) Genel Mudirlikce yapilan dederlendirme neticesinde satis islemi uygun géruldagi
takdirde;

a) Tasinmazin tapu sicilinde alici adina tescil ettirilmesi ya da vadeli satista taraflar arasinda noter
tarafindan re’sen gayrimenkul satis vaadi sdzlesmesinin yapilmasi igin aliciya bir aylik slre verilir.

b) Bir aylik siire icinde Isletici veya B.K.I ile alici arasinda bélgenin igletilmesi ile ilgili karsilikli hak ve
yukumltlukleri belirleyen bir sézlesme akdedilerek Bolge Mudurlagine onaylatilir.

c) Tapu senedinin veya gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesinin noter tasdikli 6rnegi ile (b) bendinde
belirtilen s6zlesmenin bir nlshasinin Genel Mldurlide ibrazini miteakip, alici adina Faaliyet Ruhsati
dizenlenir. Tapu senedinin veya gayrimenkul satis vaadi sOzlesmesinin tarihi Faaliyet Ruhsatinin
baslangig tarihi olarak kabul edilir. Vadeli satista Faaliyet Ruhsati (zerine vade slresini belirtir serh
dusalar.

¢) Mevcut ruhsati ile faaliyette bulunmak isteyen kiraci kullanicilarin ruhsatlari, baslangig tarihi ve
numarasi ayni kalmak kaydiyla yeniden diizenlenir. Kiraci kullanicilarin yeni bir miracaatta bulunmalari
halinde diizenlenecek ruhsatin baslangig tarihi olarak, tapu senedi tarihi veya gayrimenkul satis vaadi
s6zlesmesinin tarihi esas alinir.

d) Saticinin faaliyetini sona erdirecedini bildirmis olmasi halinde, saticiya ait Faaliyet Ruhsati, tapu
senedi tarihi veya gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesinin tarihi itibariyla iptal edilir.

e) Saticnin faaliyetine devam edecek olmasi halinde ise satis tarihinden baslayacak sekilde 30 glin
icinde acik/kapal alan kira/satis sdzlesmesi yapmasi istenir ve Faaliyet Ruhsati yeni duruma goére
duzenlenir.

f) Gayrimenkul satis vaadi s6zlesmesinin hitaminda, mdulkiyetin aliciya intikal ettigini gosterir tapu
senedinin noter tasdikli bir 6rnedinin Genel Mudurlide ve Bélge Muadarligine goénderilmesi
gerekmektedir.

(2) Yatinmcr kullanicilar ayni konuda faaliyet géstermek Uizere, ikinci bir Gstyapiyi satin alabilir. Bu durumda
yeniden diizenlenecek Faaliyet Ruhsatinin arka yuziinde ikinci Gstyapinin satin alinmasina iliskin serh disular.
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ALTINCI BOLUM
Arazisi Ozel Miilkiyete Ait Serbest Bolgelerde Ustyapi Devri
MADDE 18- (1) Ozel miilkiyete ait arazi tzerinde, acik alan kiralamasi suretiyle listyapi insa eden
kullanicillar, kullanim hakkini bu Genelgenin 12, 13, 14’Unci maddeleriyle dlizenlenen esaslara gore
devredebilir.
YEDINCI BOLUM
Kaldirilan Hiikiimler, Yiriirliik
Kaldirilan Hiikiimler
MADDE 19- (1) 21/05/2009 tarihli ve 2009/2 sayil Genelge yurirlikten kaldiriimistir.
Yiiriirlik

MADDE 20- (1) Bu Genelge yayimi tarihinde yurirlige girer.

Iletisim Bilgisi : Serbest Bdlgeler Genel Midirlig
E-posta : sbgm@ekonomi.gov.tr

Sayfa8/ 8



