KiRA SERTIFIKALARI VE VARLIK KIRALAMA SIRKETLERINE ILISKIN
ESASLAR TEBLIGI TASLAGI

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanmimlar

Amac ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Tebligin amact, kira sertifikalarinin niteliklerinin belirlenmesi
ve ihracinda uyulmasi gereken esaslar ile varlik kiralama sirketlerinin kurulus, belge ve
kayit diizeni, yonetim ve tasfiyelerine iliskin esaslar1 diizenlemektir.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bu Teblig, 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu’nun 4 tinct, 6 nc1, 11 inci, 13 tnci, 61 inci maddeleri ile 128 inci maddesinin
birinci fikrasinin (e) bendine dayanilarak hazirlanmastir.

Tanmm ve kisaltmalar

MADDE 3 — (1) Bu Tebligin uygulamasinda;

a) Alim-satima dayali kira sertifikalari (murabaha sukuk): Bankalara veya
nitelikleri bu Tebligin 11 inci maddesinde belirlenen aract kurumlara satilmak iizere kira
sertifikasi ihrac1 ile elde edilen fonlar karsiliginda alinan varligin finansmanini saglamak
icin ihrag edilen kira sertifikalarini,

b) Banka: 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu uyarinca faaliyette
bulunan bankalari,

¢) BDDK: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunu,

¢) Girisimci: Ortak girisime miinhasiran kisisel emegini koyan ve bu kapsamda
ortak girisimin yoOnetilmesinden sorumlu olan tiizel kisiyi veya tlizel kisilerin
olusturdugu adi ortakligi,

d) Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP): Mevzuat uyarinca kamuya agiklanmasi
gerekli olan bilgilerin elektronik imzali olarak iletildigi ve kamuya duyuruldugu
elektronik sistemi,

e) Kanun: 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu’nu,

f) Kaynak kurulus: Sahiplige ve yararlanma hakkina dayali kira sertifikasi
ithraglarinda, varliklar1 veya yararlanma haklarini varlik kiralama sirketine devreden
anonim sirketi,

g) Kira sertifikasi: Her tlirlii varlik veya yararlanma hakkinin finansmanini
saglamak amaciyla varlik kiralama sirketi tarafindan ihrac¢ edilen ve sahiplerinin bu
varlik ile yararlanma haklarindan elde edilen gelirlerden paylari oraninda hak sahibi
olmalarmi saglayan sermaye piyasasi aracini,

&) Kira sozlesmesi: Kiraya verenin bir varligin kullanilmasini veya kullanmayla
birlikte ondan yararlanilmasim1 kiractya birakmayi, kiracinin da buna karsilik
kararlagtirilan kira bedelini 6demeyi listlendigi s6zlesmeyi,

h) Kurul: Sermaye Piyasasi Kurulu’nu,

1) MKK: Merkezi Kayit Kurulusu Anonim Sirketi’ni,

i) Ortak girisim: Bir ortaklik sdzlesmesi veya tiizel kisiligi haiz ortaklik seklinde
olusturulan proje veya iktisadi faaliyeti,

J) Ortakliga dayali kira sertifikalari (mudaraba veya musaraka sukuk): Varlik



kiralama sirketinin, kira sertifikas1 ihracindan elde edilen fonlar ile yeni bir projeyi
gergeklestirmek veya mevcut bir projenin gelistirilmesini saglamak ya da herhangi bir
iktisadi faaliyeti fonlamak amaciyla bir ortak girisime ortak oldugu kira sertifikalarini,

k) Ortaklik sozlesmesi: Varlik kiralama sirketi ile bir ya da daha fazla tiizel kisinin
emeklerini veya varliklarini ortak bir amaca erismek iizere birlestirmeyi tstlendikleri
sOzlesmeyi,

I) Sahiplige dayali kira sertifikalar1 (icara sukuk): Kaynak kurulusa veya iigiincii
kisilere kiralanmak Tzere, varlik kiralama sirketi tarafindan kaynak kurulustan
devralinacak varliklarin finansmanini saglamak igin ihra¢ edilen kira sertifikalarini,

m) TTK: 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununu,

n) Varlik: Maddi ve maddi olmayan varliklar ile her tiirlii alacaklari,

0) Varlik kiralama sirketi (VKS): Bankalar veya nitelikleri bu Tebligin 11 inci
maddesinde belirlenmis aract kurumlar tarafindan Kanunun 61 inci maddesi
cercevesinde miinhasiran kira sertifikasi ihra¢ etmek iizere anonim sirket seklinde
kurulmus olan sermaye piyasast kurumunu,

0) VKS yonetim sozlesmesi: VKS yonetim kurulunun igbu Teblig hiikiimlerinden
dogan haklarinin kullanilmas1 ve ylkimliliiklerinin yerine getirilmesine iliskin
sorumlulugun Tirkiye Muhasebe Standartlar1 uyarinca VKS$’nin iligkili tarafi tanim
kapsamina girmeyen VKS kurucusu niteliklerini haiz banka veya aract kuruma
devredildigi sézlesmeyi,

p) Yararlanma hakki: Sozlesme ile kurulan ve bir varligin miilkiyetini
edinmeksizin o varliga sahip olmaktan kaynaklanan ekonomik faydalardan yararlanma
hakkini,

r) Yararlanma hakkina dayali kira sertifikalari (icara veya vekalet sukuk): Kaynak
kurulusa veya tugiincii kigilere kiralanmak veya vekalet sozlesmesine konu edilmek
iizere, VKS$ tarafindan kaynak kurulustan devralinacak yararlanma hakkinin
finansmanini saglamak i¢in ihrag edilen kira sertifikalarini,

s) Yetkili kurulus: Kurulca sermaye piyasasi araglariin halka arzinda satisa
aracilik etmek tizere yetkilendirilmis araci kurumlar ile yatirim ve kalkinma bankalarini

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Kira Sertifikalar: ve Thraca iliskin Esaslar

Genel esaslar

MADDE 4 - (1) Kira sertifikalari; sahiplige, yararlanma hakkina, alim-satima ve
ortakliga dayali olarak veya bu tiirlerin birlikte kullanilmasi suretiyle VKS’ler tarafindan
ithrag edilebilir. Kurul, bu Teblig kapsaminda ihra¢ edilebilecek kira sertifikasi tiirlerine
iliskin 6rnekleri iceren bir rehberi internet sitesinde ilan etmek suretiyle kamuya duyurur
ve gerektiginde giinceller.

(2) Kira sertifikalar itfa edilinceye kadar VKS’nin portfoyiinde yer alan varliklar
ve yararlanma haklari, VKS$’nin yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina
devredilmesi halinde dahi teminat amaci disinda tasarruf edilemez, rehnedilemez,
teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil olmak iizere
haczedilemez, iflas masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyati tedbir
karar1 verilemez.

(3) Kira sertifikalari, ihraca konu varlik veya yararlanma haklar1 iizerinde
boliinmemis sahiplik veya yararlanma hakkini temsil eder. Kira sertifikas1 sahipleri,
thraca konu varliklardan veya yararlanma haklarindan elde edilen gelirler ilizerinde



paylar1 oraninda hak sahibidirler.

(4) Bu Teblig kapsaminda ihra¢ edilmeyen sermaye piyasasi araglari i¢in “kira
sertifikas1”, “sahiplige dayali kira sertifikas1”, “yararlanma hakkina dayali kira
sertifikas1”, “alim-satima dayali kira sertifikas1”, “ortakliga dayali kira sertifikas1”; kira
sertifikas1 ihra¢ etmek iizere kurulmayan VKS’leri ifade etmek icin “varlik kiralama
sirketi” veya bunlara esdeger ifadeler kullanilamaz. 28/3/2002 tarihli ve 4749 sayil
Kamu Finansmani ve Bor¢ Yo6netiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanunun 7/A maddesi

saklidir.

Sahiplige dayal kira sertifikalarina iliskin 6zel hiikiimler

MADDE 5- (1) Sahiplige dayal1 kira sertifikalari, kaynak kurulusa veya ti¢iincii
kisilere kiralanmak iizere VKS tarafindan kaynak kurulustan devralinacak varliklarin
finansmanini saglamak i¢in ihrag edilen kira sertifikalaridir.

(2) Sahiplige dayali kira sertifikasi ihracina konu varligin miilkiyetinin VKS’ye
devrinde, varliklarin devrine iligkin s6zlesme diizenlenmesi ve tescile tabi varliklarda
tescilin gerceklestirilmesi zorunludur.

(3) Gayrimenkullerin konu edildigi ihraglarda kaynak kurulusun talebinin olmasi
halinde, tapu sicilinde kaynak kurulus lehine geri alim hakki tesis edilmesi zorunludur.

(4) Bu madde kapsaminda yapilan ihraglara konu varliklar iizerinde tigiincii kisiler
lehine hig bir ayni hak tesis edilmemis olmasi zorunludur.

(5) VKS’ye karst olan yikiimliiliikklerin yerine getirilmemesi durumunda, kira
sertifikas1 ihracina konu varligin satilarak kira sertifikasi sahiplerinin tazmin edilmesi
dahil olmak iizere, yatirnmcilarin haklarinin korunmasina yonelik VKS yonetim kurulu
tarafindan alinacak tedbirlerin, Kurula yapilan ihra¢ basvurusu asamasinda sézlesmeler
vasitasiyla diizenlenmis olmasi zorunludur.

(6) Ihracin gerektirmesi halinde varlik vade sonunda VKS tarafindan satilir. Vade
sonunda VKS tarafindan kaynak kurulusa veya kaynak kurulusun iligkili tarafi tanimina
giren kisilere varlik satisinin gerceklestirilmesi durumunda, satis fiyat1 alis fiyatinin
altinda olamaz.

Yararlanma hakkina dayah Kkira sertifikalarina iliskin 6zel hiikiimler

MADDE 6- (1) Yararlanma hakkia dayali kira sertifikalari, kaynak kurulusa
veya lglincii kisilere kiralanmak veya vekalet sozlesmesine konu edilmek iizere, VKS
tarafindan kaynak kurulustan devralinacak yararlanma hakkinin finansmanini saglamak
icin ihra¢ edilen kira sertifikalaridir. Hak tesisi ve sozlesmelere iliskin bu Tebligde
hiikkiim bulunmayan konularda 22/11/2001 tarih ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu
hiikiimleri uygulanir.

(2) Yararlanma hakkina dayali kira sertifikasi ihraglarinda, yalnizca bankalar ve
bu Tebligin 11 inci maddesinde nitelikleri belirlenen aracit kurumlar kaynak kurulus
olabilir. Thracin gerektirmesi halinde vade sonunda yararlanma hakki VKS tarafindan
devredilir.

(3) Yararlanma hakkinin VKS tarafindan kiralandig1 ihraglarda, s6z konusu
kiralama donemini ge¢memek kaydiyla, yararlanma hakki VKS$ tarafindan kaynak
kurulusa geri kiralanabilir veya {iglincii kisilere alt kiraya verilebilir. Bu hususa kiralama
sOzlesmesinde agikca yer verilmesi zorunludur. Kira bedeli sabit veya degisken olarak
belirlenebilir.

(4) Yararlanma hakkinin VKS adina kaynak kurulus tarafindan vekaleten
yonetildigi veya degerlendirildigi ihraglarda, VKS$’nin elde edecegi getiri veya kar
payina iligkin esaslar vekalet s6zlesmesinde belirtilir.

(5) Bu madde kapsaminda yapilan ihraglarda, yararlanma hakki dolayisiyla



VKS’ye yapilacak Odemelerin kaynak kurulus tarafindan garanti altina alinmasi
zorunludur.

Alm-satima dayal kira sertifikalarina iliskin 6zel hiikiimler

MADDE 7- (1) Alim-satima dayali kira sertifikalar1, bankalara veya nitelikleri bu
Tebligin 11 inci maddesinde belirlenen araci kurumlara satilmak {izere, kira sertifikasi
ihraci ile elde edilen fonlar karsiliginda alinan varligin finansmanini saglamak i¢in ihrag
edilen kira sertifikalaridir.

(2) Bu madde kapsamindaki ihraclarda VKS, en gec ihragtan elde edilen fonlarin
hesabina aktarildigi giinii izleyen is giinli varliklar1 spot piyasadan alir ve maliyetinin
iizerinde bir bedelden vadeli olarak varliklarin satigini gergeklestirir.

(3) Bu madde kapsaminda yapilacak ihraglara konu varliklarin likit piyasalardan
almip satilmasi zorunludur. Likit piyasa bagimsiz ve ¢ok sayida gergek alim-satim
tekliflerinin mevcut oldugu, giin i¢inde son satis fiyati veya cari gergek rekabetci alim-
satim teklifleri ile makul 6lgiide iliskili bir fiyatin belirlenebildigi ve islemlerin ticari
teamiillere uygun olan kisa bir siire igerisinde gergeklestigi bir piyasadir.

Ortakhga dayal kira sertifikalarina iliskin 6zel hiikiimler

MADDE 8- (1) Ortakliga dayali kira sertifikalari, VKS’nin ihractan elde ettigi
fonlar ile yeni bir projeyi gerceklestirmek veya mevcut bir projenin gelistirilmesini
saglamak ya da herhangi bir iktisadi faaliyeti fonlamak amaciyla bir ortak girisime ortak
oldugu kira sertifikalaridir.

(2) VKS’nin nakdi sermaye, girisimcinin ise miinhasiran emegini koydugu ortak
girisimlerin finanse edildigi ortakliga dayali kira sertifikas1 (mudaraba sukuk)
ihraglarinda;

a) Ortak girisimin yOnetimi, girisimci veya girisimcinin atadigi tgiincii bir kisi
tarafindan gergeklestirilir.

b) Ortak girisimden elde edilecek karin girisimci ve VKS arasindaki paylagim
orani ortaklik sozlesmesinde belirtilir. Ortak girisimin ticaret sirketi olarak
yapilandirildig: ihraglarda ise s6z konusu oran sirket sozlesmesi veya esas so6zlesmede
ayrica diizenlenir.

c¢) Girisimcinin ihmali veya giiveni suistimal etmesi hali hari¢ olmak iizere, ortak
girisimin zararla sonuglanmasi halinde bu zarar VKS tarafindan karsilanir ve kira
sertifikas1 sahiplerine paylar1 oraninda yansitilir.

(3) VKS’nin nakdi sermaye, diger ortaklarin ise kisisel emekleri veya ticari
itibarlar1 haricindeki sermayelerini koydugu ortak girisimlerin finanse edildigi ortakliga
dayali kira sertifikas1 (musaraka sukuk) ihrac¢larinda;

a) Ortak girisimin yOnetimi, ortaklardan herhangi birisi veya ortaklarca atanan
ticlincii bir kisi tarafindan gerceklestirilir.

b) Ortak girisimden elde edilecek karin ortaklarca paylasim orani ortaklik
sozlesmesinde belirtilir. Ortak girisimin ticaret sirketi olarak yapilandirildig: ihraglarda
ise s0z konusu oran sirket sozlesmesi veya esas sozlesmede ayrica diizenlenir. Ancak
ortak girisimin zararla sonuglanmas1 halinde ortaklar zarara sermaye paylar1 oraninda
katlanirlar.

(4) Bu madde kapsaminda yapilacak ihraglarda, ortak girisimin veya VKS
disindaki diger ortak girisim ortaklarinin ihrag tutar1 kadar varliklarinin, VKS lehine
rehnedildigine iligkin s6zlesme yapilmasi zorunludur.

Kira sertifikalarinin ihracina iliskin esaslar
MADDE 9 — (1) Kira sertifikalar1 VKS’ler tarafindan yurt i¢cinde veya yurt disinda



halka arz edilerek veya nitelikli yatirimcilara satis suretiyle ihrac edilebilir.

(2) Kira sertifikalarinin, yurt i¢inde halka arz edilmek veya nitelikli yatirimcilara
satis seklinde ihra¢ edilmek istenmesi durumunda bu Tebligin (1) numarali; yurt disinda
ihra¢ edilmek istenmesi durumunda bu Tebligin (2) numarali ekinde belirtilen belgelerle
birlikte Kurula bagvuruda bulunulur.

(3) Izahnamenin gecerlilik siiresi boyunca yapilacak ihraglarda VKS, her satistan
once bu Tebligin (3) numarali ekinde yer alan belgelerle birlikte Kurula bagvurur ve
Kuruldan onay almak suretiyle satis1 gergeklestirir. Halka arz edilmeksizin yapilacak
satiglarda ise, VKS Kurulca izin verilen siire iginde her satistan dnce ihrag belgesinin
onaylanmasi amaciyla Kurula basvurur.

(4) Halka arz edilecek kira sertifikalarinin Tiirkiye’de kurulan ve Kurul tarafindan
yetkilendirilen derecelendirme kuruluslar1 ile Tirkiye’de derecelendirme faaliyetinde
bulunmasi Kurulca kabul edilen uluslararasi derecelendirme kuruluslarindan en az biri
tarafindan derecelendirilmesi ve kira sertifikalar1 i¢cin derecelendirme sonucunda yatirim
yapilabilir diizeyde notlarin igerisinde en yiiksek tigiincii ve iistii seviyeye karsilik gelen
uzun vadeli talebe bagli derecelendirme notu verilmis olmasi zorunludur.

(5) Kurul, VKS’den kira sertifikalarina iliskin 6deme yiikiimliiliiklerinin yurt
icinde yerlesik bir banka veya licilincii bir tiizel kisi tarafindan garanti altina alinmasini
talep edebilir.

Varliklara iliskin deger tespiti yaptirma zorunlulugu

MADDE 10 — (1) Asagida belirtilen islemlere konu varliklarin veya yararlanma
haklarinin makul degerinin s6z konusu islem dncesinde tespit edilmesi zorunludur:

a) Sahiplige dayali kira sertifikasi ihraclarinda, varligim VKS’ye devri ile
VKS’den kaynak kurulus veya tigiincii kisilere devri halinde,

b) Ortakliga dayali kira sertifikasi ihraclarinda, VKS disinda kalan ortaklarin ortak
girisime nakit disinda varlik koymasi halinde.

(2) Bu madde kapsaminda yapilacak deger tespitlerinin, uluslararasi degerleme
standartlar1 gercevesinde yapilmasi zorunludur.

(3) Kira sertifikas: ihracina konu gayrimenkuller ve diger varliklarin deger
tespitinde Kurulun ilgili diizenlemelerine uyulur.

UCUNCU BOLUM
VKS’lere lliskin Esaslar

VKS$’nin kurulusu ve esas sozlesmesine iliskin esaslar

MADDE 11 - (1) VKS, kira sertifikas1 ihraci ve bu ihraca konu islemleri
gergeklestirmek suretiyle bankalar veya nitelikleri bu maddenin {i¢iincli fikrasinda
belirlenen araci kurumlar tarafindan kurulur.

(2) VKS esas sozlesmesinin bu maddede sayilan sartlar1 tasimasi ve Kurulca
onaylanmis olmasi zorunludur. VKS kurulusu i¢in bu Tebligin (4) numarali ekinde yer
alan bilgi ve belgelerle birlikte Kurula bagvurulur.

(3) Kurulca verilebilecek tiim yetki belgelerine karsilik gelen asgari 6zsermaye
tutarinin en az 10 kat1 kadar asgari 6zsermayeye sahip aract kurumlar VKS kurmaya
yetkilidir.

(4) VKS, Kurul tarafindan uygun goriis verilen esas sozlesmesinde belirtilen
faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayacagi gibi sahip oldugu
varliklar ve haklar iizerinde esas sozlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak {izere,
liciincii kisiler lehine higbir ayni hak tesis edemez ve bunlar kira sertifikasi sahiplerinin



menfaatlerine aykir1 bir sekilde kiralayamaz veya devredemez. VKS ayrica her ne ad
altinda olursa olsun kredi kullanamaz, bor¢lanamaz, sahip oldugu varliklar1 esas
sozlesmesinde belirtilen faaliyetlerin olagan ifasi disinda kullanamaz.

VKS$’nin yonetimi ile belge ve kayit diizeni

MADDE 12 — (1) Her bir kira sertifikas1 ihracina konu varliklar veya yararlanma
haklar1 ile bu varlik veya yararlanma haklarindan elde edilecek gelirler ile katlanilacak
giderler, ilgili kira sertifikas1 bazinda ve kira sertifikas1 sahipleriyle paylar1 oraninda
iligkilendirilmek suretiyle VK$’nin muhasebe kayitlarinda ayr1 ayri izlenir.

(2) VKS’nin finansal tablolar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 uyarinca diizenlenir.
VKS’ler vyalnizca bireysel finansal tablo hazirlamakla yilikiimlidir. VKS$’nin
bilangosunda yer alan varliklar ve yiikiimliiliikler ilgili kira sertifikas1 altinda
gruplanarak likidite esasina gore siralanmak suretiyle ve itfa tarihi en yakin kira
sertifikast en istte olacak sekilde raporlanir. VKS’nin gelir tablosunda her bir kira
sertifikasina iliskin gelir ve giderler gruplanmak suretiyle raporlanir.

(3) Kira sertifikas1 ihraglarinin ve ihraca konu islemlerin gergeklestirilebilmesi
icin, VKS ile kaynak kurulus, ortak girisimin diger ortaklari veya islemin ilgili diger
taraflar1 arasinda gerekli sdzlesmelerin diizenlenmesi zorunludur.

(4) VKS kurucusunun ayni zamanda kaynak kurulus, ortak girisimin bir ortagi
veya ihraca konu islemin tarafi oldugu kira sertifikasi ihraclarinda, VKS nin isbu Teblig
hiikiimlerinden dogan haklarin1 kullanmak ve yiikiimliiliklerini yerine getirmek iizere,
VKS ile Tiirkiye Muhasebe Standartlari uyarinca VKS$’nin iligkili tarafi tanimina
girmeyen VKS kurucusu niteligini haiz bagka bir banka veya araci kurum arasinda, VKS
yonetim sézlesmesi diizenlenmesi zorunludur.

(5) VKS yonetim kurulu veya VKS yonetim sozlesmesi kapsaminda
gorevlendirilmis banka veya aract kurum, varlik ve haklardan tahsilat yapilmasi,
VKS’nin elde ettigi bu gelirlerin kira sertifikasi sahiplerine paylart oraninda
O6denmesinden sorumludur.

(6) VKS, vyalnizca kira sertifikast ihraci, bu ihraca konu islemlerin
gerceklestirilmesi ve mevzuat uyarinca faaliyetinin devami kapsaminda katlanilmasi
gereken harcamalari yapabilir. Bu kapsamda yapilan harcamalar VKS tarafindan piyasa
rayicinin iizerinde bir bedelle karsilanamaz. Yapilacak bu harcamalarda sorumluluk
VKS yo6netim kurulu veya VKS yonetim s6zlesmesi kapsaminda gorevlendirilmis banka
veya aract kuruma aittir.

VKS’nin tasfiyesi ve VKS hakkinda Kurulca uygulanacak tedbirler

MADDE 13 - (1) Kurul, VKS’nin hukuka aykir1 faaliyet veya islemlerinde veya
VKS’nin mali durumunun bozulmasi halinde, Kanunun 96, 97 ve 98 inci maddelerinde
sayilan her tiirlii tedbiri almaya yetkilidir.

(2) VKS’nin ihra¢ ettigi her bir kira sertifikasi ihracina iligkin varliklar ve
yararlanma haklari, gerektiginde satilmak suretiyle ilgili kira sertifikas1 sahiplerine
o0denmeden VKS tasfiye edilemez. Bu hiikmiin uygulanmasindan VKS y6netim kurulu
veya VKS yonetim soézlesmesi kapsaminda gorevlendirilmis banka veya aract kurum
sorumludur. Kira sertifikasi sahiplerinin ve bu kira sertifikalarinin temsil ettigi parasal
degerlerin tespit edilmesinde, VKS$ nin tasfiye haline girdigi giin itibariyla MKK’da yer
alan kayitlar esas almir. VKS’nin varlik ve yararlanma haklarmin ilgili kira sertifikasi
bazinda ayristirilamamasi veya VKS’nin tek bir kira sertifikasi ihraci gergeklestirmis
olmasi halinde, varlik veya yararlanma haklar1 kira sertifikasi sahiplerine paylari
oraninda dagitilarak ddenir.



DORDUNCU BOLUM
Cesitli Hiikiimler

Yatirimel raporu

MADDE 14 — (1) Kira sertifikas1 ihraglarinda, nakit esasina gore kira sertifikasi
ihracina konu varlik ve haklardan elde edilen gelirler ile kira sertifikasi sahiplerine
yapilan 6demeleri kapsayan yatirimci raporu, s6z konusu kira sertifikasi itfa edilene
kadar iicer aylik hesap donemleri itibariyla VKS tarafindan diizenlenir. S6z konusu
rapor halka arz edilen kira sertifikasinin bir borsada islem gérmesi durumunda KAP’ta,
islem gérmemesi durumunda izahnamede belirtilen internet sitesinde, ilgili hesap
doneminin bitimini izleyen 5 is giinlii igerisinde VKS tarafindan yayinlanmasi
zorunludur. Kira sertifikalarinin nitelikli yatirimeilara satilmasit durumunda s6z konusu
raporun kira sertifikalarinin satig tarihinden itibaren iicer aylik hesap donemleri
itibartyla, ilgili hesap déneminin bitimini izleyen 5 is gilinii icerisinde Kurula ve kira
sertifikasi sahiplerine iletilmesi zorunludur.

Diger hususlar

MADDE 15 - (1) izahnamenin, ihra¢ belgesinin ve ihraca iliskin diger belgelerin
icerigine, hazirlanmasina, onaylanmasina, yayimlanmasina, tescil ve ilanina, izahnamede
yer alacak finansal tablolara, izahnamedeki degisikliklere, ihrag¢i sifatiyla VKS
tarafindan yapilacak ilan ve reklamlara iliskin hususlarda, kira sertifikalarinin ihrag¢ ve
satis esaslart ile ihracgi sifatiyla VKS’nin finansal raporlama, bagimsiz denetim ve
kamuyu aydinlatma yiikiimliiliiklerinin belirlenmesinde ve bu Tebligde yer almayan
diger konularda Kurulun ilgili diizenlemelerine uyulur.

ikinci el piyasa islemleri
MADDE 16 - (1) Kira sertifikalari, VKS$’nin talebi ve ilgili borsanin uygun
gormesi iizerine menkul kiymet borsalarinda islem gorebilir.

Kira sertifikalarinin kayden izlenmesi

MADDE 17 — (1) VKS tarafindan yurt i¢inde ihra¢ edilecek kira sertifikalarinin,
Kanunun 13 {incii maddesi ¢ercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda izlenmesi
zorunludur.

Kurul denetimi

MADDE 18 - (1) VKS$’nin ve gerceklestirdigi kira sertifikasi ihracina konu
islemlerin taraflarinin tiim hesap ve islemleri Kurul denetimine tabidir. Kurul, bu kisi ve
kuruluslardan her tiirlii bilgi ve belgeyi isteyebilir.

Benzer sermaye piyasasi araclarina iliskin ihra¢ basvurularimin Kurulca
sonuclandirilmasi

MADDE 19 - (1) Kurulun uygun goérecegi benzer nitelikli sermaye piyasasi
araglariin ihracina iligkin bagvurular, bu Teblig hiikiimlerinin kiyasen uygulanmasi
suretiyle sonuglandirilir.

Yiiriirliikten kaldirilan hiikiimler

MADDE 20- (1) Kurulun 1/4/2010 tarihli ve 27539 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Seri: III, No: 43 sayili Kira Sertifikalarina ve Varlik Kiralama Sirketlerine
[liskin Esaslar Hakkinda Tebligi yiiriirliikten kaldirilmistir.



GECICI MADDE 1 — (1) Bu Tebligin yiiriirliige girdigi tarih itibariyla Kurulca
sonuc¢landirilmamis mevcut VKS kurulusu veya kira sertifikasi ihract basvurulart isbu
Teblig hiikiimlerine gore sonuglandirilir.

(2) Isbu Teblig hiikiimlerine uygun olarak kurulmayan VKS’ler Tebligin
yuriirlige girdigi tarihi izleyen 6 ay igerisinde Ticaret Sicilinden terkin edilir.

Yiiriirlik
MADDE 21 — (1) Bu Teblig yayimu tarihinde yiirtirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 22 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini, Sermaye Piyasas1 Kurulu yiiritiir.

EK/1
YURT iCINDE iHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKASI IZZAHNAMELERININ
VEYA IHRAC BELGELERININ ONAYLANMASI iCiN GEREKLI
BELGELER(*)

1) VKS’yi, kaynak kurulusu, ortak girisimin diger ortaklarini ve ihraca konu
islemin diger taraflarini tanitic1 bilgiler (Ek/a-¢ de yer alan tablolar doldurulacaktir),

2) VKS’nin yiirtirlikte bulunan, tiim degisiklikleri igeren ve tek bir metin haline
getirilmis, VKS’yi temsile yetkili kisilerce imzalanmis esas sdzlesmesi,

3) VKS, kaynak kurulus, ortak girisimin diger ortaklari ve ihraca konu islemin
diger taraflarinin yonetim kurulu tarafindan ihraca iliskin kararinin noter onayli 6rnegi,

4) VKS’nin sermayesinin 6dendiginin tespitine iliskin mali miisavir raporu ile
sermayenin tesciline iliskin TTSG,

5) Kira sertifikalarindan kaynaklanan 6deme yiikiimliiliikleri i¢in garanti verilmesi
durumunda Kurul ve VKS’ye hitaben yazilacak yazi, garantiyi veren tiizel kisinin
konuya iligkin yetkili organ kararinin noter onayli 6rnegi,

6) Halka arz yolu ile yapilacak ihraglar i¢in; aracilik sdzlesmesi,

7) Halka arz yolu ile yapilacak ihraclar i¢cin; VKS$’ nin, kaynak kurulusun, ortak
girisimin diger ortaklarinin ve ihraca konu islemin diger tiizel kisi taraflarinin yonetim
kurulu tyeleri ile yonetimde yetkili olan personelinden alinan, ilgili kisiler hakkinda yiiz
kizartic1 suglardan dolay1 alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigliniin ve sirket
isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazlik ve/veya kesinlesmis
hiikiim bulunup bulunmadigina dair giincel beyanlar,

8) Kira sertifikas1 thracinin gerekgesi ile ihractan saglanacak fonun VKS, kaynak
kurulus, ortak girisimin diger ortaklar1 veya ihraca konu islemin diger taraflarinca
kullanim yert,

9) Kira sertifikas1 ihraci nedeniyle diizenlenen sdzlesmelerin birer 6rnegi,

10) Halka arz yolu ile yapilacak satislar i¢in; kaynak kurulusun, ortak girisimin
diger ortaklarinin veya ihraca konu islemin diger taraflar1 ile bagvuru 6ncesinde ihrag
gergeklestirmis olmasi halinde VKS’nin Kurulun ilgili diizenlemeleri uyarinca
hazirlanmis izahnamede yer alacak finansal tablolart,

11) Halka arz edilmeksizin satilmak iizere yapilacak ihraglar i¢in; kaynak
kurulusun, ortak girisimin diger ortaklarinin veya ihraca konu islemin diger taraflar ile
basvuru Oncesinde ihra¢ gergeklestirmis olmasi halinde VKS’nin Kurulun ilgili
diizenlemeleri uyarinca hazirlanmis son iki yillik finansal tablolar ile bagvuru tarihine
en yakin ara donem finansal tablolari,

12) Halka arz yolu ile yapilacak satiglar i¢in; Kurul diizenlemeleri c¢ergevesinde



hazirlanmis izahname,

13) Halka arz edilmeksizin satilmak {izere yapilacak ihraglar i¢in; Kurul
diizenlemeleri ¢ercevesinde hazirlanmis ihrag belgesi,

14) Halka arz yolu ile yapilacak satiglar i¢in kira sertifikalarina iliskin
derecelendirme raporu ve derecelendirme kurulusunun derecelendirme Slgegine iliskin
bilgi,

15) Halka arz edilmeksizin satilmak {izere yapilacak ihraglar icin varsa kira
sertifikalarina iligskin derecelendirme raporu,

16) Kira sertifikasi ihraci ile ihraca konu islemlerin hukuki risk tasiyip
tasimadigina iliskin s6z konusu kira sertifikas1 ihrag isleminde veya benzer nitelikteki
sermaye piyasast araglarinin hazirlanmasinda gorev almis hukukgular tarafindan
hazirlanmis hukuki durum degerlendirme raporu ile s6z konusu hukukcularin bu
maddede belirtilen tecriibe sartin1 sagladigini tevsik eden bilgi ve belgeler,

17) Halka arz edilmeksizin satilmak iizere yapilacak ihraglar i¢cin; VKS’ nin sahip
olacagi varliklarin veya yararlanma haklariin nitelikleri, taraf olacagi islemler ve ortak
girisime iligkin detayl bilgi,

18) Bu Tebligde degerlenmesi dngoriilen varlik ve haklara iligkin Kurulun ilgili
diizenlemelerine uygun olarak hazirlanmis deger tespit raporlari,

19) Ortakliga dayali kira sertifikasi ihraglarinda ortak girisime iliskin fizibilite
raporlar1 ve detayli is planlari,

20) Alim-satima dayali kira sertifikasi ihraglarinda VKS tarafindan spot piyasada
satin alinacak varliklara iligkin bilgi ve basvuru tarihi itibariyla bu varliklarin islemde
kullanilacak birimleri ve birim fiyatlari,

21) VKS’nin, kaynak kurulusun, ortak girisimin diger ortaklarinin noter onayl
imza sirkiilerleri,

22) Kira sertifikas1 bedellerinin yatirilmasi i¢in nezdinde 6zel hesap agilan Banka
tarafindan bu durumu Kurula bildiren yazi,

23) Kira sertifikasinin fiyatinin belirlenmesinde kullanilan yontem ve varsayimlara
iliskin detayli bilgi,

24) Kira sertifikas1 ihraci i¢in bagka mercilerin karar ve onay1 arandig1 takdirde bu
karar veya onaya iliskin belge,

25) Yararlanma hakkina dayali kira sertifikasi ihraglarinda garanti veren kaynak
kurulusun konuya iligskin yonetim kurulu kararinin noter onayli 6rnegi,

26) Kurulca istenecek diger bilgi ve belgeler.

EK/2
YURT DISINDA iHRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARININ iHRAC
BELGELERININ ONAYLANMASI iCiN GEREKLI BELGELER(*)

1) VKS’yi, kaynak kurulusu, ortak girisimin diger ortaklarini ve ihraca konu
islemin diger taraflarini tanitici bilgiler (Ek/a-¢ de yer alan tablolar doldurulacaktir),

2) VKS’ nin yiirtirliikkte bulunan, tim degisiklikleri iceren ve tek bir metin haline
getirilmis, VKS’yi temsile yetkili kisilerce imzalanmis esas sdzlesmesi,

3) Kaynak kurulusun, ortak girisimin diger ortaklarinin veya ihraca konu iglemin
diger taraflar1 ile bagvuru Oncesinde ihrag gerceklestirmis olmasi halinde VKS’nin
Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlar1 uyarinca hazirlanmis son iki yillik finansal
tablolari ile bagvuru tarihine en yakin ara donem finansal tablolari,

4) VKS’nin sermayesinin ddendiginin tespitine iligkin mali miisavir raporu ile
sermayenin tesciline iliskin TTSG,

5) VKS, kaynak kurulus, ortak girisimin diger ortaklar1 ve ihraca konu islemin



diger taraflarinin yonetim kurulu tarafindan ihraca iligkin kararinin noter onayli 6rnegi,

6) Kira sertifikasi ihracina konu s6zlesmelerin 6zeti,

7) Kira sertifikalarindan kaynaklanan 6deme yiikiimliiliikleri i¢in garanti verilmesi
durumunda Kurul ve VKS’ye hitaben yazilacak yazi, garantiyi veren tiizel kisinin
konuya iligkin yetkili organ kararinin noter onayli 6rnegi,

8) Kira sertifikasi ihraci ile ihraca konu islemlerin hukuki risk tasiyip tasimadigina
iligkin s6z konusu kira sertifikast ihra¢ isleminde veya benzer nitelikteki sermaye
piyasasi araclarinin hazirlanmasinda gorev almis hukukgular tarafindan hazirlanmis
hukuki durum degerlendirme raporu ile s6z konusu hukukcularin bu maddede belirtilen
tecriibe sartin1 sagladigini tevsik eden bilgi ve belgeler,

9) Kira sertifikasi ihract i¢in bagka mercilerin karar ve onay1 arandigi takdirde bu
karar veya onaya iliskin belge,

10) VKS’nin sahip olacagi varliklarin veya yararlanma haklarinin nitelikleri, taraf
olacagi islemler ve ortak girisime iliskin detayl bilgi,

11) Kira sertifikasi ihracinin gerekgesi ile ihragtan saglanacak fonun kaynak
kurulus, ortak girisimin diger ortaklar1 veya ihraca konu islemin diger taraflarinca
kullanim yeri,

12) VKS$’nin, kaynak kurulusun, ortak girisimin diger ortaklarinin noter onayh
imza sirkiilerleri,

13) Kurulca gerekli goriilmesi halinde verilen bilgileri teyit eden belgeler ile
Kurulca istenebilecek diger belgeler.

EK/3
IZAHNAMENIN GECERLILIK SURESI iCINDE HER iIHRACTAN ONCE
KURULA GONDERILECEK BIiLGi VE BELGELER(*)

1) Kurul diizenlemeleri gergevesinde hazirlanmis arz programi sirkiileri veya
sermaye piyasasi notu ile dzet,

2) Ihraggr (VKS) bilgi dokiimam veya arz programi izahnamesinde aciklanan
hususlarda degisiklik gerekmesi durumunda buna iligkin degisiklik metinleri, degisiklik
gerekmiyorsa bu hususa iligkin olarak VKS tarafindan verilecek beyan,

3) Satist yiiriitecek yetkili kuruluslarla yapilan halka arza aracilik sézlesmesinin
bir 6rnegi (Daha 6nce Kurula gonderilen aracilik sdzlesmesi halen gegerli ve bu
sozlesmede herhangi bir degisiklik yapilmadiysa tekrar gonderilmesine gerek
bulunmamaktadir. Bu durumda VKS beyani yeterlidir)

4) Kurulca gerekli goriilmesi halinde verilen bilgileri teyit eden belgeler ile
Kurulca istenebilecek diger belgeler.

EK/4
VKS KURULUS BASVURUSU iCiN GEREKLI BiLGi VE BELGELER(*)

1) Kurucu aract kurum veya bankay: tanitict bilgiler (Ek/a-¢ de yer alan tablolar
doldurulacaktir),

2) Kurul standartlarina uygun olarak hazirlanmig VKS esas sozlesme taslagi ve
diger kurulus belgeleri,

3) Kurucu araci kurum veya bankanin kurulusa iliskin yonetim kurulu karari,

4) Kurucu aract kurum veya bankanin Kurulun ilgili diizenlemelerine uygun
olarak diizenlenmis son iki yillik finansal tablolar1 ile basvuru tarihine en yakin ara
donem finansal tablolar,

5) Kurulacak VKS’nin ortaklik yapisi ve atanacak yonetim kurulu iiyesine iliskin



bilgiler,

6) VKS kurulusu i¢in bagka mercilerin karar ve onay1 arandig1 takdirde bu karar
veya onaya iligkin belge,

7) Kurucu araci kurum veya bankanin noter onayli imza sirkiilerleri,

8) Kurulca istenecek diger bilgi ve belgeler.

(*) Ek/1, EKk/2, EK/3 ve EK/4 te yer alan bilgi ve belgelerin, KAP’ta ilan edilmis olmasi ve
bunlarin giincel oldugunun VKS, kaynak kurulus, ortak girisimin diger ortaklar1 veya ihraca
konu islemin diger taraflar1 tarafindan beyan edilmesi durumunda, Kurula ayrica kagit
ortaminda gonderilmesi gerekmez.

(Ek/a)
.... TANITICI BILGILER
.. ’nin ;
Unvan
Kurulus Esas
Sozlesmesinin Ilan
Edildigi TTSG Tarih ve
Numarasi
Odenmis/Cikarilmis
Sermayesi
KSS Tavam (Varsa)
Faaliyet Konusu
Paylarinin Borsada
Islem Goriip Gormedigi
Bilinen Ortak Sayis1
Ticaret Sicil
Memurlugu
Ticaret Sicil Numarasi
Vergi Dairesi
Vergi Numarasi
Merkez Adresi
Telefon Numarasi
Fax Numarasi
Internet Adresi
Elektronik Posta Adresi
(Ek/b)

.... FINANSAL DURAN VARLIKLARINA iLiSKIN BILGILER




(Ek/c)

(EK/¢)

Istirakin
Ticaret
Unvam

Istirakin
Sermayesi (TL)

...’nin Sahip
Oldugu Sermaye
Tutan (TL)

... ’nin Sahip
Oldugu Pay
Orani (%)

.... ORTAKLIK YAPISI (Son Genel Kurul Tarihi ve Son Durum
Itibariyle, %5’ten Fazla Paya Sahip Olan Ortaklar)

Ortagin Adi1 Soyadi/ Sahip Olunan Sahip Olunan Pay
Ticaret Unvam Sermaye Tutari Orani (%)
(TL)

.... YONETIM KURULU

Ad1 Gorevi | Secildigi | Gorev | Temsil | Sermaye | T.C.

Soyadi Genel | Siiresi | Ettigi Pay1 Kimlik
Kurul Tiizel o No
Tarihi Kisilik (%)




