2014 YILI GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET TARIFESi

ARSALAR (imarl veya

ONERILERIMIiZiN GEREKGELERi

vb

50.001 Ve Uzeri

850 den az olmamak
Uzere taraflarca
belirlenir.

1.GRUP | BRUT ALAN DEGERLEME UCRETI
imarsiz)
1-10.000 500 Tarim arazilerin ayri guruba alinmasinin hem degerleme
10.001-25.000 625 hem de bankacilik sektoriinden de gelen yogun itirazlar
Arsa, Bag, Bahge, Tarla, Tarim Alani 25.001-50.000 735 dikkate alindiginda ayni grupta olmasinin uygun olacagi

kanaatindeyiz.

Arsa, Bag, Bahge, Tarka ve tarim alanlarin ¢oklu
degerlemesinin 7.GRUP altinda birlestirilmesinin daha
uygun olacagl kanaatindeyiz. Bu nedenle bu kisim 7.Grup
altinda irdelenmistir.

KONUTLAR VE i$

1.415 den az olmamak

2. GRUP YERLERI BRUT ALAN DEGERLEME UCRETI
1-150 425 Ozellikle diikkan ve is yerlerinin degerlemesi igin hem
151-500 475 emsal bulunmasi zor, hem de konut degerleme raporuna
501-2.000 550 gore daha emek yogun bir ¢alisma gerektirmektedir. Bu
Dukkan, Buro, ve Ofis olarak 2.001-5.000 850 nedenle konut raporu Ucretinden farkl bir
kullanilan miistakil binalar, Plaza, is 5.001-20.000 1.245 degerlendirimeye tabi tutulmali kanaatindeyim.
Merkezi, AVM ve Benzeri yapilar. 20.001-30.000 1.415 Uygulamada ve sektorden gelen gorisler irdelendiginde

bagimsiz bolim bazindaki tim konutlarin 500m2 nin

Koskler

30.001 ve Uzeri Uzere taraflarca altinda olmasi nedeni ile skalanin gayrimenkul KDV
belirlenir. uygulamasindaki gibi ilk grubun 1- 150 m2 ve digerlerinin
1-150 350 de buna gore belirlenmesinin uygun olacagi kanaatindeyiz.
(Kat irtifaki/ Milkiyetine tabi ) 151-250 ( 151-500) 425 AYRICA bagimsiz bolimli taginmazlar ile mistakil
Konut ve konut amagh mustakil 251-400 ( 501-750 550 tasinmazlarin ayri guruplarda irdelenmesinin uygun
binalar vb 401-1000 ( 751-1000) 650 olacagi kanaatindeyiz. Bu kapsamda Bu madde ile ilgili
1.001 ve Uzeri 850 Onerimiz yandaki gibidir.
Yali veya Eski Eser Niteligindeki Yali ve eski eser yapilarin degerleme analizi farkl olmasi
Tamami 1.500

nedeni ile Ucret artisi 6neriyoruz.
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ENERJi VE AKARYAKIT

ONERILERIMIiZiN GEREKGELERi

. GRUP L BRUT ALAN DEGERLEME UCRETI
3 v TESISLERI G v
Benzin istasyonlari Tamami 1.020
Ozel Nitelikli tasinmazlar olup makinaci ve insaat
Rafineri, Akaryakit Dolum Tesisleri 1.590 den az olmamak grubu.n.dan en 'a\z iki uzrr!anla yapilacak bu tur gal|§mvada
- L Tamami Uzere taraflarca asgari fiyat belirlenmez ise uygulamada sorun olacagini
Diger Eneriji Tesisleri . . - . R -
belirlenir. disuinmekteyiz Bu nedenle yandaki gibi asgari licret
Onerilmistir.
TARIMSAL VE SINAI
4.GRUP  |NITELIKLI BRUT ALAN DEGERLEME UCRETI
GAYRIMENKULLER
1-10.000 850 seralarin da tarifede yer almasi gegen bir yillik stiredeki
imalathane, Atdly, Depo, Her tiirlii 10.001-25.000 1.185 yasanan sorun olc.illjléu gérﬂlmﬁs ve bu gergevede bu
bilyiik ve kiigiik hayvan ciftlikleri, 75 001-50.000 695 maddede yandaki 6neri yapiimistir. AYRICA bu guruba

seralar, Hangar Yapilari, Fabrika v.b

Atolye depo hangar yapilarin da dahil edilmis olmasi

1.695 den az olmamak

nedeni ile Brit alan sikalasinin daraltiimasi gerektigi

50.001 Ve dizeri Uzere taraflarca kanaatindeyiz.
HiZMET AMAGLI
5.GRUP [KULLANILAN BRUT ALAN DEGERLEME UCRETI
GAYRIMENKULLER
1-5.000 1.000 degerlemesinde tecriibeli eleman ile birlikte ayrintili
5.001-20.000 1.500 arastirma ve gelir, maliyet ve emsal yontemlerinin ve
Hastane, Okul, Spor Kopleksleri 20.001-30.000 2.000

(Otoparklar Dahil Briit Alan)

30.001 Ve Ulzeri

2000 den az olmamak
Uzere taraflarca
belirlenir.

proje grelistirme yontemi ile birlikte kullanildigi b,r
degerleme grubudur. Bu nedenle (icretlendirmede 5.6.
Grubun birlikte degerlendirilmesi gerektigini
kanaatindeyiz.
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ONERILERIMIiZiN GEREKGELERi

6. GRUP TURIZ.M AMACLI ODA SAYISI DEGERLEME UCRETI
GAYRIMENKULLER
1-50 oda 1.000 Otel ve Konaklama tesisleri- degerlemesinde tecribeli
eleman ile birlikte ayrintili arastirma ve gelir, maliyet ve
51-100 oda 1.500 emsal yontemlerinin ve proje gelistirme yontemi ile
Otel Motel Pansiyon Konaklama 101-200 oda 2.000 birlikte kullanildigi bir degerleme grubudur. Ayrica en gok
Tesisleri 201-400 oda 2.500 itiraz gelen ve farkli degerleme sonuglari ile karsilagilan
2.500 den az olmamak |alanlardan biridir. Bu nedenle lcretlendirmede 5. ve 6.
401 ve Uzeri Uzere taraflarca Grubun birlikte degerlendirilmesi gerektigini

belirlenir.

kanaatindeyiz.

7.GRUP |TOPLU DEGERLEME

TASINMAZ ADEDI

DEGERLEME UCRETI

ilk Bagimsiz B&liim igin,
ait oldugu gruba karsihk

Bu maddenin sadece konutlarin toplu degerlemesi
olmamasi nedeni ile "TOPLU DEGERLEMELER" basligi
olarak ilk grupta da 6nerilen toplu degerlemeler ile

2-100 gelen licret; sonraki her |sektorden gelen yogun ortak gérisler dogrultusunda iki alt
bagimsiz bolum igin ilk maddede diizenlenmesi 6nerilmistir.
rapor Ucretinin %10 u
BAGIMSIZ BOLUMLERIN TOPLU
DEGERLEMESI Ayni degerleme Uygulamada bagimsiz bolim bazinda ¢oklu degerlemede
raporuna konu olmak ve ayni tarihte ilk 100 Bagimsiz b8lim |dar adet bazinda kalmasi ve sonrasinin taraflarca
ve tek seferde degerleme calismasi icin hesaplanan icrete |pelirlenmesi seklinde belirlenen uygulamda Bankalar
yapilan ayni parsel Gizerindeki 101-200 sonraki her bagimsiz  |tarafindan istisnasiz belirlenen alt sinirin izerinde deme
benzer niteliklere sahip birden fazla bélum icin ilk rapor yapmamalari ve tek tarafli belirlemeleri nedeni ile bu
bagimsiz bélimiin degerlemesi Ucretinin %5 i gurupta karsi tarafin da haklarini korumak adina iki alt
basliga ayrilmasinin uygun olacagi kanaatindeyiz.
200 adet bagimsiz bélim
icin hesaplanan Ucrete
201 ve Uzeri sonraki her bagimsiz
boltm igin ilk rapor
Ucretinin %3'U
. Uygulamada en zor degerleme alani Kirsalda yapilan
Ayni degerleme raporuna konu . M .
. Degerlemeye konu en |degerlemelerdir. Hem mesafe ve zaman kaybi hem de
olmak ve ayni tarihte ve tek seferde b . S M . _
y byiik tasinmaz igin  |tarimsal arazilerin degerlemesinde yetismis eleman
degerleme galismasi yapilan ayni . o . " . .
Tamami tarifedeki tcret, diger her|olmamasi hem de yer tespitinde ve deger takdirinde

pafta/mevkide yer alan birden fazla
arsa, tarla,ve arazi, ayri parsellerde
binalarin degerlemesi

bir taginmaz igin % 10 u
kadar ilave edilir

yasanan guglikler nedeni ile ¢coklu degerlemede
uygulamayi yandaki gibi 6neriyoruz.
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8. GRUP

GAYRIMENKUL
PROJESI,
GAYRIMENKULE BAGLI
HAK VE FAYDA
DEGERLEMESI

DEGERLEME UCRETI

Gayrimenkul Projesi, Gayrimenkule
Bagli Hak ve Fayda Degerlemesi

Tamami

Taraflarca Belirlenir

9. GRUP

DIGER ( ilgili mevzuatin
izin verdigidlgiude diger
varliklarin degerlemesi

DEGERLEME UCRETI

ONERILERIMIiZiN GEREKGELERi

Karma Yapilar, Butlnleyici ve Eklenti
niteligindeki Makine Ekipmanlarin,
Liman, Tersane gibi 6zellikli varliklar,

Tek Veya Birden fazla parsel
Uzerinde insa edilmis farkli
nitelikteki yapilardan olusan
kompleks tesisler

Tamami

Taraflarca Belirlenir

Karma yapilar i¢in Benzin istasyonu, lokanta ve dinlenme
tesisi gibi, Liman ve liman geri hizmet alanlarinda olan is
yerleri gibi nitelikli, projelerine gore bliylk degisiklik
gosteren ve buna gore gorevlendirilecek personel sayisi,
zaman ve harcanacak emek ve arastirma kapsami
degisikligi nedeniyle degerleme talep bilgilerine gore teklif
alinmasi suretiyle bedel belirlenmesinin uygun olacagi
kanaatindeyiz

DAHA ONCE

10. GRUP . .
0. GRU GAYRIMENKULUN

DEGERLEMESi YAPILAN

YENIDEN DEGERLEMESi

DEGERLEME UCRETI

Ayni degerleme kurulusu tarafindan,

insa halindeki gayrimenkuliin
tamamlanma seviyesinin tespiti
amaci ile yapilan degerlemeler

ilk Rapor licreti asgari
Uicret tarifesine gore insa
edilen yapinin niteligi
esas alinarak hesaplanir
ve sonraki her rapor igin
ilk raporun % 50 sinden
az olmamak lzere
taraflarca belirlenir.

Degerleme kapsaminin 4 ana bilesenden olustugu kabulu
ile talep gelerek 1,Tapu, Belediye ve Kamu Kurum
arastirmasi yapilmasi, 2, degerleme konusu taginmazin
mahallinde incelenmesi, 3- Mahal emsal arastirmasi
yapilmasi 4- rapor diizenlenmesi kapsamlarindan
olusmaktadir. Yapilan seviye tespit taleplerinde 2 adet
islem tekrar yeni bastan yapildigindan minimum %50
olmasinin uygun olabilecegi kanaatindeyiz.

Daha 6nce hazirlanmig olan
raporlarin herhangi bir sebeple
rapor tarihini takip eden 12 ay
icerisinde raporu hazirlayan
degerleme kurulusu tarafindan
yapilan revize ve giincelleme
raporlari

ilk Rapor {creti ailk rapor
icretinin % 75 inden az
olmamak Uzere taraflarca
belirlenir.

Degerleme kapsaminin 4 ana bilesenden olustugu kabulu
ile talep gelerek 1,Tapu, Belediye ve Kamu Kurum
arastirmasi yapilmasi, 2, degerleme konusu tasinmazin
mahallinde incelenmesi, 3- Mahal emsal arastirmasi
yapilmasi 4- rapor diizenlenmesi kapsamlarindan
olusmaktadir. Yapilan seviye tespit taleplerinde 3 adet
islem tekrar yeni bastan yapildigindan minimum %75
olmasinin uygun olabilecegi kanaatindeyiz.




