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Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi ve Uygulama Esaslar hakkinda Birligimiz
GOriisii:

GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET UYGULAMA ESASLARI

6362 sayilli Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 76. Maddesinin Altinci Fikrasi1 Uyarinca
belirlenen; Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi Uyelerinin Verecegi Degerleme
Hizmetlerine iliskin Ucretlerin Tutarlarina ve Simirlarina iliskin Esaslar

1) Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi (Birlik) liyelerinin miisterilerine verecegi degerleme
hizmetleri karsiliginda tahsil edilecek licretlerde isbu esaslar ile ekte yer alan asgari licret
tarifesi uygulanir. Isbu esaslarin ekinde yer alan iicretlerin tutarlar1 asgari nitelikte olup
taraflarca isin 6zelligine gore daha yiiksek bir licret belirlenebilir.

2) EXKli tarife ile belirlenen asgari licret ve masraf tutarlari sadece verilecek degerleme hizmetine
iliskin olup, hizmetin verilmesi icin gereken ulasim masraflari ile bu hizmetin verilebilmesi i¢in
zorunlu olan bilgi ve belgelerin temininde resmi kurumlara yapilan harg¢ ve benzeri 6demeler ile
KDV ve diger vergiler gibi ek licret ve masraflar tahsil edilecek asgari licrete dahil edilemez,
ayrica 0denir. Degerleme hizmeti verilmesine iliskin asgari ticret disindaki resmi kurum harglar
belge karsiliginda; ulasim masrafi ise Karayollar1 Genel Miidiirliigii mesafe cetveli esas alinarak
hizmet verilen il/llce merkezi ile degerleme konusu tasinmazin bulundugu mevki arasindaki

mesafe baz alinarak km basina 0,4 TL ulasim bedeli hesaplanir. Bunun-dissadaki-her-tirlimasraf
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(GEREKCE: Bir yildir uygulanan tarife ve uygulama esaslari ile ilgili olarak sektériin karsilastigi ve
biiyiik sikdyet alan konu harglar ve yol licretleridir. Fiili gerceklesen masrafa oranla Bankalar
tarafindan ¢ok ciizi masraf ddemeleri nedeni ile sahada emegi ile hizmet veren bireysel Birlik
Uyelerimiz ciddi anlamda magdur olmaktadirlar. Bu nedenle belge karsihig: ispatlanan fiili
harglarin ve yol licretlerinin 6denmesinin sektor icin olumlu olacagi kanaatindeyiz. Diger yandan
yukarida iizeri ¢izili ctimle uygulamada sikinti1 yaratmakta olup bu ciimleden hareketle taraflarin
masraflarin 6denmesine iliskin uygulama esaslarina aykirt hususlar sozlesmeye eklenmek
istenebilmektedir)

3) Birlik tyelerinin verecekleri degerleme hizmetleri karsiliginda tahsil edilecek ficret ve
masraflar, verilecek hizmet sonucunda takdir edilecek olan degerler veya degerleme raporunun
teslim stiresiyle iliskilendirilemez.

4) Birlik tyelerince verilecek degerleme hizmetleri i¢in isbu esaslarla belirlenen iicretlerin
O0denmesi; degerleme hizmetine konu varligin alim satiminin gergeklesmesi, bu varlikla ilgili bir
kredi alim isleminin tamamlanmasi da dahil olmak iizere hizmetin verilmesi disinda herhangi
bir sarta baglanamaz.

5) EKli tarifede belirtilen briit metre kare biiyiikliiklerinin belirlenmesinde Belediye Imar
Yonetmelikleri dikkate alinir ve raporda mevcut/yasal deger verilen yapilarin tamami esas
alinir.
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(GEREK(CE: Parsel iizerinde kismen yasal kismen yasal belgesi alinmayan yapilarin oldugu
tasinmaz degerlendirilirken genelde yasal alan lizerinden degerleme licreti édeniyor. Hdlbuki
degerleme mevcut duruma gére de analiz ediliyor ve raporlaniyor. Bu nedenle rapora konu edilen
yapilarin deger tanimina bakilmaksizin rapora konu alan tizerinden licret hesaplanmall.)

ILAVE 6) Degerleme konusu tasinmazin tapuda kayith niteligi ile fiili kullanim niteligi arasinda
fark var ise; soz konusu raporla ilgili iicret; tapuda kayith niteligi ile raporda mevcut
durum/yasal degerlemeye dahil edilen niteligi arasinda dahil olduklar1 gruba gore en yiiksek
licret esas alinir.

(GEREK(CE: Senaryo 1: Tapuda arsa/tarla géziiken 50.000m2 tasinmaz lizerinde 100m2 konut
olmast halinde licretlendirme 100mZ2 konut lizerinden ddenmektedir. Hdlbuki séz konusu
arsa/tarla igin kadastro yer tespiti, ,imar durumu, etkin ve verimli kullanim analizi, yerine gére
proje gelistirme analizi yapilmakta ancak ddeme 100m2 lik konut iizerinden yapilmaktadir.

Senaryo 2: 1000mZ2 arsa lizerine cins tahsisi veya kat miilkiyeti kurulmadan 5000mZ2 yapi
bulunmakta ve degerlemede hem arsa hem de bina degerlendirilmektedir. Yapi tiim ézellikleri ile
raporlanmakta, mimari ve Betonarme incelemeleri ve proje uyumu irdelenmektedir. Ancak
odemede 1000m2 lik arsa tizerinden yapilmaktadir. )

6) Birlik tiyelerinin, degerleme hizmetini tiimtyle baska bir Birlik liyesinden disaridan hizmet
alim yolu ile gerceklestirebilmeleri devretmeleri ancak miisterileriyle yapacaklari degerleme
hizmeti s6zlesmesinde buna izin veren bir hiikiim bulunmasi sartiyla miimkiindiir. Bu halde, ekli
tarifede belirlenen asgari licretin en az %50’sinin hizmet alinan diger Birlik liyesine 6denmesi
sarttir. Bu kapsamda odenecek licret ve masraflar ile bunlarin 6denmesine iliskin esaslar
degerleme hizmeti veren Birlik liyesi ile hizmeti-devralan disaridan hizmet saglayan Birlik tliyesi
arasinda yapilacak yazih s6zlesmede dnceden belirlenir.

7) Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 57. maddesinde belirtilen konut ve varlik finansman da dahil
olmak lizere sermaye piyasasi mevzuati ve bankacilik mevzuati kapsaminda sunulan degerleme
hizmetlerinde toplu hizmet alimi, ihale veya benzer yontemlerle isbu Gayrimenkul Degerleme
Asgari Ucret Uygulama Esaslar ekinde yer alan Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret
Tarifesi’'nde belirlenen ticretlerde indirim uygulanamaz.

8) Degerleme hizmetlerine dayanak olan yazili s6zlesmeler isbu esaslara aykiri olamaz.

9) isbu esaslarin uygulanmasinda ortaya ¢ikabilecek tereddiitleri gidermeye Sermaye Piyasasi
Kurulu yetkilidir.

10) Isbu Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama Esaslari ve eki Gayrimenkul Degerleme
Asgarl Ucret Tarlfe51 01.01.2014 tarlhlnden 1t1baren Resm&—@a—zete—de—yaymﬂ-&n&mley&mﬂ&ge

hitkiimler-uygulanir.
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