TASINMAZ DEGER BiLGi MERKEZININ KURULMASI VE YONETILMESI
HAKKINDA YONETMELIK TASLAGI

BIRINCI BOLUM
Amag¢ ve Kapsam, Dayanak ve Tanimlar
Amag¢ ve kapsam

MADDE 1- (1) Bu Yonetmeligin amact Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin,
tasinmazlarin toplu degerleme veya toplu degerlemeye veri olusturmak amaciyla tekil
degerleme yontemleriyle degerini belirlemek, Tasinmaz Deger Bilgi Merkezini kurmak,
yonetmek, deger haritalarinin tretilmesi ile giincel tutulmasimi saglamak ve sunmak
gorevlerini yiiriitiirken uyulacak usul ve esaslari diizenlemektir.

(2) Ulkemizde bulunan tasimazlarin deger ve degeri etkileyen degisken verilerinin
belirlenmesi ve giincellenmesi bu Yénetmeligin kapsamini olusturmaktadir.

Dayanak

MADDE 2- (1) Bu Yonetmelik, 15/07/2018 tarihli ve 30479 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 4 sayili Bakanliklara Bagl, Ilgili, iliskili Kurum ve Kuruluslar ile Diger Kurum
ve Kuruluslarin Teskilatt Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesi'nin 484 iincii maddesinin
birinci fikrasinin (e) bendinin altinct alt bendi ile 796 nci maddesine dayanilarak
hazirlanmstir.

Tanimlar ve kisaltmalar

MADDE 3- (1) Bu Yonetmelikte yer alan;

a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligini,

b) Baskanlik: Taginmaz Degerleme Dairesi Bagkanligini,
¢) Birlik: Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligini,

¢) Degerleme Tebligi: 12/8/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Sermaye Piyasas1i Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler
ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Tebligi (Seri: VI,
No: 35),

d) Degerleme Uzmani: Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan yayimlanan Degerleme
Tebliginde tanimlanan Birlik {iyesi Gayrimenkul Degerleme Uzmani ve Konut Degerleme
Uzmanini,

e) Gegerlilik siiresi: Tekil degerleme raporunun yetkili kurulus tarafindan diizenlendigi
tarihten itibaren Genel Miidiirliikge farkli bir siire belirlenmedigi siirece bir yillik siireyi,



f) Genel Miidiir: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirtini,

0) Genel Miidiirliik: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiinti,

g) Ilgili: Tasinmazda islem yapma yetkisine sahip kisi veya kuruluslari,
h) Kurul: Danisma Kurulunu,

1) Kurum ve Kurulus: Tasinmaz degerleme g¢alismasi yapan veya yaptiran yerel
yonetimler dahil diger kamu kurum ve kuruluslari, kamu kurumu niteligindeki meslek
kuruluslari ile sivil toplum kuruluslarini ve diger kamu ve 6zel hukuk tiizel kisiliklerini,

1) Pazar Degeri: UDS’de taniml1 pazar degerini,

J) Sorumlu Degerleme Uzmani: Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan
Degerleme Tebliginde tanimlanan ve Birlik {iyesi sorumlu degerleme uzmanini

K) Statii: 02/04/2014 tarihli ve 28960 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Tirkiye
Degerleme Uzmanlari Birligi Statiisiinii,

l) TAKBIS: Tapu ve Kadastro Bilgi Sistemini,

m) Tasinmaz Deger Bilgi Merkezi: Yetkili kuruluslar, kurum ve kuruluslar ile
mahkemeler tarafindan yapilan degerleme c¢alismalart sonucunda olusan deger ve degeri
etkileyen degisken verilerinin Genel Miidiirliikge belirlenen yontemlerle veri girisinin
yapilarak depolandigi; Genel Miidiirliigiin tasinmazlarin toplu degerleme yontemi ile degerini
belirlemek, deger haritalar1 liretmek, gilincellemek ve sunmak gorevlerini gergeklestirmek
amaciyla Genel Miidiirliik biinyesinde olusturulan Bilgi Merkezini,

n) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu’nun 704 {incii
maddesi kapsamindaki tasinmaz miilkiyetine konu araziyi, tapu kiitiiglinde ayr1 sayfaya
kaydedilen bagimsiz ve stirekli haklari, kat miilkiyeti kiitiigline kayitli bagimsiz boliimleri,

0) TDUB Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S.: Tirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi
Statiisii kapsaminda {yelerinin faaliyetlerini kolaylastirmak ve degerlemenin kalitesini
arttirmak tlizere bolgesel ve ililke genelinde gayrimenkul degerleri konusunda veri analiz
raporlar1 olusturmak ve yayimlamak amaciyla Birlik tarafindan kurulan sirketi,

0) Tekil Degerleme: Bir tasinmazin ya da tasinmaz grubunun, belirli bir zamanda UDS
kapsaminda muhtemel pazar degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak takdirini,

p) Toplu Degerleme: Birden fazla tasinmazin ya da tasinmazlardan olusan gruplarin
degerleme giliniindeki degerlerinin standartlastirilmis siireclerle ve istatistiksel yontemlerle
belirlenmesi iglemini,

r) UDS: Tirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi ve Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi
tarafindan yayimlanan giincel Uluslararas1 Degerleme Standartlarini,



s) Veri seti: Tasinmaz Deger Bilgi Merkezine veri girisini diizenlemek amaciyla
tasinmaz tiirlerine gore deger ve degeri etkileyen degisken verilerini farkli formlarda
tanimlayan bilgileri,

s) Yetki Alam1 Dis1 Islemler: 30/04/2011 tarihli ve 27920 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan "Tapu Miidiirliiklerince Yetki Alan1 Disinda Kayith Bulunan Tasinmazlarla ilgili
Tapu Islemlerinin Yapilmasima Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yonetmelik" kapsaminda
yapilan islemleri,

t) Yetkili Kurulus: Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yayimlamis oldugu listedeki
tasinmaz degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilen Birlik iiyesi degerleme kurulusunu,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Degerleme Siirecindeki Yontemler ve Yapilacak Islemler
Tekil degerleme

MADDE 4- (1) Tekil degerleme ¢alismalari, UDS’de yer alan pazar degeri
yaklagimina gore yapilacak olup, calismalarda bu yaklasimda yer alan yontemler
kullanilacaktir. Pazar degerine ulasmak icin birden fazla degerleme yontemi kullanildiginda,
kullanilan yontemlerin tamamina iliskin veriler ile belirlenen nihai deger Tasinmaz Deger
Bilgi Merkezine girilecektir.

Toplu degerleme

MADDE 5- (1) Toplu degerleme g¢alismalari, Bu Yonetmelik kapsaminda Genel
Miidiirliik tarafindan yapilan veya yaptirilan ve bu Yonetmeligin 8 inci maddesi kapsaminda
Tasinmaz Deger Bilgi Merkezine aktarilan degerleme calismalart sonucu Tasinmaz Deger
Bilgi Merkezinde toplanan deger ve degeri etkileyen degisken verileri kullanilarak bilimsel
yontemler ve uluslararasi kabul gérmiis modeller uygulanmak suretiyle Genel Midiirliik
tarafindan yapilir ya da yaptirilir.

(2) Birinci fikrada belirtilen toplu degerleme calismalari ile bu amaca yonelik
yapilacak tekil degerleme c¢aligmalarinin bir kismi veya tamami Genel Miidiirliik tarafindan
yiriitilen kadastro projeleriyle birlikte veya bu projelerden bagimsiz olarak Genel
Miidiirliikge yapilabilecegi gibi gegerli tasinmaz degerleme lisansina sahip gercek veya tiizel
kisilere ihale yolu ile de yaptirilabilir.

(3) Toplu degerleme ile iiretilen deger verileri, matematiksel modeller ve istatistiksel
stireclerle belirlenen yaklasik degerler olup, tasinmaz deger bilgisine ihtiya¢ duyan kamusal
faaliyetler ic¢in iiretilmis referans niteliginde verilerdir ve pazar degerinden farklilik
gosterebilir. Bu nedenle, toplu degerleme calismalari sonucunda belirlenen deger verisinin



0zel hukuk iliskilerinde kullanilmasindan veya dikkate alinmasindan Genel Miidiirliigiin
hukuki sorumlulugu bulunmamaktadir.

(4) Genel Midirliik, ikinci fikra kapsaminda yapacagi calismalarla ilgili olarak
akademik ve uluslararas1 kurum ve kuruluslarla ortak proje gelistirme ve uygulama yoluna da

gidebilir.
Yeni degerleme raporu talep edilmesi

MADDE 6- (1) ilgililer, bu Yénetmelik kapsaminda yapilan tekil degerleme sonucu
olusan degeri gercege uygun bulmamalar1 halinde, bu ¢alismanin kendilerine kisa mesaj,
elektronik posta veya Genel Midiirliikge belirlenecek diger yontemlerle bildirildigi tarihten
itibaren on bes giin igerisinde Genel Miidiirliik tarafindan belirlenen servisler iizerinden
bagvurarak Ticretini 6demek kosuluyla bu Yonetmelikte Ongoriilen usul ve esaslar
cergevesinde bagka bir degerleme kurulusundan degerleme raporu talebinde bulunabilirler.

(2) ikinci tekil degerleme caligmasi sonucu olusan degerin ilk degerden yiizde yirmi
oraninda ya da daha az farkli olmas1 durumunda, ilgilisince yaptirilan ikinci tekil degerleme
calismasi esas almur. Ikinci tekil degerleme raporundaki degerin ilk rapordaki degerden yiizde
yirmi oranindan fazla farkli olmasi durumunda ise Birlik, tgiincii bir tekil degerleme
caligmasini yaptirmakla yiikiimlidiir. Bu tekil degerleme ¢aligsmalari sonucunda degeri
birbirine yakin olan iki tekil degerleme raporundan son tarihli olanit esas alinir. Birlik
tarafindan yetkili kuruluslara yaptirilacak {iglincii tekil degerleme ¢alismasi igin ilgilisinden
ayrica iicret talep edilmez. Bu fikra kapsaminda yapilacak degerleme caligmalar1 bu
Yonetmeligin 11 inci maddesi kapsaminda sonuglandirilir.

(3) Genel Miidiirliik tarafindan toplu degerleme g¢alismalarinda kullanilmak tizere
yapilacak veya ihale yolu ile yaptirilacak tekil degerleme ¢aligmalari, Genel Midiirliigiin
resmi internet sitesinde velveya e-devlet kapisi iizerinden otuz giin siire ile duyurulur. Bu
sekilde belirlenen degerin ilgilisince uygun bulunmamasi durumunda, bu Yo6netmeligin 4
tincii ve 6 nc1 maddesi uyarinca Yonetmelik ekindeki veri seti formlarina uygun olarak yetkili
kurulusa degerleme calismasi yaptirilabilir. Bu ¢alismanin sonucunda elde edilen ve Tasinmaz
Deger Bilgi Merkezine girilen ya da aktarilan yeni tarihli tekil degerleme raporu toplu
degerleme caligmalarinda kullanilir.

(4) Bu Yonetmelik kapsaminda yapilan tekil degerleme g¢alismalarindaki verilerin
hatali oldugunun veya hatali girildiginin tespit edilmesi durumunda hatali rapor, calismay1
yapan yetkili kurulus tarafindan diizeltilir ve yapilan diizeltme hakkinda ilgilisine bilgi verilir.
Bu maddenin birinci fikras1 kapsaminda yeniden degerleme ¢aligmasi talebi ig¢in 6ngoriilen on
bes giinliik siire, hatanin tespit edildigi tarihten hatanin diizeltildiginin ilgilisine bildirildigi
tarthe kadar islemez. Diizeltme yapilmis olmasi degerleme raporunun gecerlilik siiresini
etkilemez.

(5) Bankalar icin yapilan degerleme g¢aligmalari ile ilgili olarak bu madde uyarinca
yeniden degerleme ¢alismasi yapilmasi talebinde bulunulamaz. Bu tiir talepler 12/01/2017
tarihli ve 29946 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari



ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yonetmelikte belirlenen kurallara tabidir.

Toplu degerleme ¢alismalarina itiraz

MADDE 7- (1) Tasinmaz Deger Bilgi Merkezinde kaydedilen veriler kullanilarak
gergeklestirilecek toplu degerleme g¢alismalari sonucunda hesaplanan deger ve/veya degeri
etkileyen degisken verilerine itiraz edilebilir.

(2) Toplu degerleme ¢alismasi sonuglari, Genel Midirliigiin resmi internet sitesinde
veya e-devlet kapisi iizerinden otuz giin siire ile ilan edilir. Ilan siiresi igerisinde Genel
Miidiirliigiin belirleyecegi elektronik servisler iizerinden toplu degerleme sonuglarina itiraz
edilebilir. Toplu degerleme sonuglarina yapilacak itirazlar Genel Miidiirlik biinyesinde
olusturulacak komisyonlar tarafindan degerlendirilerek karara baglanir ve Genel Miidiirliigiin
resmi internet sitesinde veya e-devlet kapisi lizerinden otuz giin siire ile duyurulur.

(3) Toplu degerleme sonucu belirlenen degeri uygun bulmayan ilgililer, bu maddenin
ikinci fikras1 kapsaminda yapilan ¢aligmalar sonuglandirildiktan sonra da ticretini 6demek
kosulu ile bu Yo6netmeligin 4 tincii maddesi ile 6 nc1 maddesinin birinci ve ikinci fikralarinda
belirtilen usul ve esaslara uygun olarak yeni bir tekil degerleme ¢alismasi yaptirabilir.

(4) Toplu degerleme g¢alismalarinin sonuglandirilmasi, sonuglarin duyurulmasi, itiraz
stireclerinin belirlenmesi, itirazlar1 degerlendirecek olan komisyonlarda gorev alacak iiyelerin
say1 ve nitelikleri ile komisyonlarin ¢alisma usul ve esaslart konularina iliskin bu maddede
diizenlenmemis diger hususlar Genel Miidiirliikge belirlenir.

Degerleme calismalarina iliskin verilerin Tasinmaz Deger Bilgi Merkezine
aktarimi ve girilmesi

MADDE 8- (1) Yetkili kuruluslar tarafindan mesleklerinin icrasi kapsaminda
yapilacak tiim degerleme calismalarinin TDUB Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S. sistemine
girilmesi ve Tasinmaz Deger Bilgi Merkezine aktarilmasinda asagida belirtilen hususlara
uyulmas1 gerekmektedir.

a) Degerleme ¢alismalarina iliskin verilerin, Yo6netmelik ekindeki veri seti formlari
kapsaminda, degerleme raporunu diizenleyen degerleme uzmani ile sorumlu degerleme
uzmani tarafindan Genel Miidiirliik¢e belirlenecek yontemlerle TDUB Gayrimenkul Bilgi
Merkezi A.S. sistemine girisinin raporun diizenlendigi tarihte gergeklestirilmesi ve
23/01/2004 tarihli ve 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu hiikiimleri dogrultusunda
elektronik imza ile imzalanmasi gerekmektedir. Bu sekildle TDUB Gayrimenkul Bilgi
Merkezi A.S. sistemine girilen veriler, TDUB Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S. tarafindan
web-servisler araciligiyla anlik olarak Tasinmaz Deger Bilgi Merkezine aktarilir.

b) Yetkili kurulusun, "Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara
Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda
Yonetmelik" kapsaminda yapacagi degerleme caligmalari sonucu olusan deger ve degeri
etkileyen degisken verilerinden bu Yonetmeligin ekinde bulunan veri seti formlarinda



karsilig1 bulunanlarin da bu fikranin (a) bendinde belirtilen usule gére TDUB Gayrimenkul
Bilgi Merkezi A.S. sistemine girilmesi zorunludur. Ipotekli satis islemlerinde gecikmelerin
yasanmamas! icin veri girislerinin takibi TAKBIS veri paylasim platformu iizerinden
yapilacaktir. Bankalar i¢in yapilan degerleme g¢alismalari, Bankalarin Degerleme Hizmeti
Almalar1 ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve
Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelikte belirlenen kurallara tabidir.

¢) Genel Miidiirliik, TAKBIS ve Tasginmaz Deger Bilgi Merkezi sistemi entegrasyonu
altyapisint kullanarak yetkili kuruluslar tarafindan mesleklerinin icrasi kapsaminda yapilan
tim degerleme calismalarimin TDUB Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S. sistemine girilip
girilmedigini periyodik olarak kontrol eder ve TDUB Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S.
sistemine veri girisi yapmayan yetkili kuruluslar1 Birlige bildirir. Bu fikra kapsamindaki
verilerin TDUB Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S. sistemine girilmesinin Birlik tarafindan da
ayrica takibi yapilir.

(2) Kamulastirma ve diger yollarla tasinmaz edinen tiim kamu kurum ve kuruluslari ile
kamu kurumu niteligindeki meslek kuruluslar tarafindan yapilan ya da yaptirilan degerleme
caligmalarinda; kamulastirma yapan idareler, satin alma yolu ile kamulastirma, trampa yolu
ile kamulagtirma ve iki idare arasinda taginmaz devri isleminin kesinlesmesi ve tapuda islem
yapilmasindan sonra ve bedelin mahkemece belirlenmesi halinde ise, kamulastirma bedeli
kesinlestigi tarihte faiz hari¢ takdir edilen tasinmaz degerini ve degeri etkileyebilecek tim
degisken verilerini, veri seti formlar1 kapsaminda Genel Miidiirliikkge belirlenecek yontemlerle
Tasinmaz Deger Bilgi Merkezine girmek zorundadirlar. Satin alma, prim, vergi ve diger
borglarin karsiligi tasinmaz verilmesi ile diger yollarla tasinmaz edinen idarelerin de ayni
islemleri yapmalar1 zorunludur. Kamulastirma ve diger yollarla tasinmaz edinen kamu kurum
ve kuruluslarinca Tasinmaz Deger Bilgi Merkezine girilen veriler ilgili kurum tarafindan
yetkilendirilen en az iki personel tarafindan onaylanir.

(3) Birinci ve ikinci fikralarin kapsami disindaki kurum ve kuruluglar tarafindan
gergeklestirilen degerleme calismalari sonucunda olusan deger ve degeri etkileyen degisken
verilerinden veri seti formlarinda karsiligi bulunanlarin Genel Miidiirlikkge belirlenecek
yontemlerle Tasinmaz Deger Bilgi Merkezine girilmesi zorunludur. Bu fikra uyarinca
Tasinmaz Deger Bilgi Merkezine girilen veriler ilgili kurum ve kurulus tarafindan
yetkilendirilen en az iki personel tarafindan onaylanir. Mahkemelerce gergeklestirilen
degerleme caligmalarinin Taginmaz Deger Bilgi Merkezine girilmesine iliskin yOntemler
Adalet Bakanligiyla yapilacak protokoller ile belirlenir.

(4) Kamu kurum ve kuruluslari, mahkemeler ve kamulastirmaci idareler tarafindan
yapilan veya yaptirilan degerleme ¢alismalariin, Genel Miidiirliikk¢e belirlenen veri seti
formlaria uygun olarak bu kuruluslarin bilgi sistemlerine girilmesi durumunda, bu veriler
yapilacak protokoller gergevesinde servisler araciligi ile Genel Miidiirliik tarafindan da
cekilebilir.

(5) Bu Yonetmelik kapsaminda yapilan tekil degerleme galismalari hari¢ olmak iizere
bu madde kapsaminda Tasinmaz Deger Bilgi Merkezine girilecek ya da aktarilacak degerleme
caligmalar1 hakkinda bu Y 6netmeligin 6 nc1 maddesi uygulanmaz.
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(6) Bu madde kapsaminda veri giris ara¢ ve yontemleri ile verilerin onay, kayit, imza
yontemi ve bu hususlarda gorevlendirilecek kisilerde aranacak diger sartlari belirlemeye
Genel Miidiirliik yetkilidir.

Tasinmaz Deger Bilgi Merkezi verilerinin kullanimi, giincellenmesi ve sunulmasi

MADDE 9- (1) Tekil degerleme galismalar1 sonucu olusan deger ve degeri etkileyen
degisken verileri ve bu Yonetmeligin 8 inci maddesi kapsaminda yetkili kuruluslar, kurum ve
kuruluslar ve mahkemeler tarafindan Tasinmaz Deger Bilgi Merkezine girilen veya aktarilan
veriler, Genel Miidiirliikk¢e yapilacak toplu degerleme ¢aligmalarinda kullanilir.

(2) Bu Yonetmeligin 8 nci maddesi kapsaminda Tasinmaz Deger Bilgi Merkezine
girilen veya aktarilan deger ve degeri etkileyen degisken verileri ile taginmazlarin toplu
degerlemesi sonucu elde edilen deger ve degeri etkileyen degisken verileri, Genel Miidiirliik
tarafindan 24/03/2016 tarihli ve 6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmas: Kanununa uygun
olarak tigiincii kisilerle paylasilabilir.

(3) Toplu degerleme sonucu elde edilen verilerin giincellenmesi ve sunulmasi,
giincellenme siiresinin  belirlenmesi ile bu verilere dayanilarak olusturulan rapor ve
istatistiksel verilerin yayimlanmasina dair usul ve esaslar Genel Midiirlikk tarafindan
belirlenir.

(4) Tekil degerleme veya toplu degerleme sonucu Tasinmaz Deger Bilgi Merkezine
girilen veya aktarilan deger verisinin tapu islemlerinde beyan edilen degerden yiiksek olmasi
halinde durum Genel Miidiirliik tarafindan Hazine ve Maliye Bakanhigi Gelir Idaresi
Bagskanligina bildirilir.

Is dagitim algoritmasi ve ilkeleri

MADDE 10- (1) Bu Yonetmelik kapsamindaki tekil degerleme c¢aligmalarini yapacak
yetkili kuruluslar, bu calismalarin adil ve diirist olmasi ile is ahlakinin ve meslegin
gerektirdigi 6zen ve disiplin i¢inde siirdiiriilebilmesi icin seffaflik, hesap verilebilirlik, adil
dagitim, sorumluluk ve esitlik ilkelerine uygun olarak ve Genel Miidiirliigiin uygun goriisii
alinarak Birlik tarafindan olusturulacak is dagitim algoritmasi araciligiyla belirlenir.

Tekil degerleme ¢calismasinin tamamlanma siiresi

MADDE 11- (1) llgililerin tekil degerleme raporu talepleri Birlik tarafindan ayn1 giin
icinde yetkili kurulusa aktarilir. Tekil degerleme ¢aligmasinin tamamlanma siiresi; arsa, arazi
ve konut nitelikli taginmazlar i¢in yetkili kurulusa gérevlendirmenin yapildig: giin harig iKi is
giiniinden, ticari nitelikli veya diger tasinmazlar i¢in bes is giiniinden fazla olamaz.

(2) Yetkili kurulustan kaynaklanmayan nedenlerle degerleme c¢alismasinin
sonuglandirilamadig siireler birinci fikrada belirtilen siirelere dahil degildir. Bu durumda,
gecikme nedenleri hakkinda yetkili kurulus tarafindan kisa mesaj ve/veya elektronik posta ile
ilgilisine ve Birlige bilgi verilir. Gecikme nedenleri Birlik tarafindan incelenip degerlendirilir
ve verilen karar gerekgeleri ile birlikte Genel Miidiirliige bildirilir.



(3) Bankalar i¢in yapilan degerleme caligmalarinin sonuglandirilmasi, Bankalarin
Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelikte belirlenen siirelere tabidir.

Gecerlilik Siiresi

MADDE 12- (1) Tekil degerleme c¢alismalarinin gegerlilik siiresi, degerleme
raporunun diizenlendigi tarihten itibaren bir yil olup, gegerlilik siiresini degistirmeye Genel
Mudiirliik yetkilidir.

(2) Genel Miidiirliik, tasinmazin degerini etkileyebilecek nitelikteki miicbir sebepler,
sonradan ortaya ¢ikan hukuki veya fiili durumlar ya da hatali rapor diizenlendiginin tespiti
gibi benzeri durumlarda gerekgesini agiklamak sartiyla gecerlilik siiresi i¢erisinde ilgililerden
yeni bir degerleme raporu istemeye de yetkilidir.

Deger haritalan

MADDE 13- (1) Deger haritalari, tasinmazlarin istatistiki metotlar ve matematiksel
modeller ile belirlenen toplu degerleme sonuglarina gore yayimlanan ve iilkenin miilkiyet alt
yapist ile tasinmazin degeri arasindaki iliskiyi konumsal olarak gosteren, taginmaz deger
bilgisine ihtiya¢ duyulan faaliyetlerde etkili karar alinmasinda kullanilmak tizere cografi bilgi
sistemleri destekli iiretilen haritalardir.

(2) Tasinmaz deger haritalarinin iiretilmesine, giincellenmesine ve sunulmasina iliskin
usul ve esaslar Genel Miidiirliik¢e belirlenir.

UCUNCU BOLUM
Gorev ve Yetkiler
Birlik ve yetkili kuruluslarin gorevleri ve yetkileri

MADDE 14- (1) Birlik, mutabakatla olusturulacak bilisim altyapisi {izerinden isleyisi
ve islemleri takip etmek, kontrol etmek ve yetkili kuruluslar tarafindan yapilacak tekil
degerleme calismalarinin ve yeni degerleme talepleri lizerine yapilmasi gereken galismalarin
stiresi icerisinde sonuglandirilmasi i¢in tabi oldugu mevzuat, bu Yonetmelik ve protokoller
kapsaminda gereken Onlemleri almak ve organizasyonu saglamak, 10 uncu madde
kapsaminda olusturulan is dagitim algoritmasina gore is dagitimini yapmak ve gerekmesi
durumunda statiisii kapsaminda gerekli disiplin hiikiimleri ile idari para cezalarin1 uygulamak
ve ilgili kuruluslara bilgi akigini saglamak ile ytikiimlidiir.

(2) Birlik, yetkili kuruluslarca bu Yonetmelikte belirlenen siire ve dogrulukta yapilan
tekil degerleme caligmasi sonucunun, veri seti formlarina uygun olarak Genel Miidiirliik¢e
belirlenen yontemlerle Taginmaz Deger Bilgi Merkezine eksiksiz bir sekilde aktarilmasini
denetlemekle yiikiimliidiir.



(3) Birlik, Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yayimlanan yetkili kurulus listesindeki
giincellemeleri Tasinmaz Deger Bilgi Merkezine anlik olarak aktarir. Birlik, gerekli
glincellemenin yapilmasii saglamak, takip etmek ve Genel Miidiirliik tarafindan bildirilen
yetki dis1 girigler hakkinda gerekli teknik ve hukuki isleri yiiriitmekle yiikiimliidiir.

(4) Tasinmaz Deger Bilgi Merkezine yetkili kuruluslar tarafindan girilen veya TDUB
Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S. tarafindan aktarilan deger ve degeri etkileyen degisken
verilerinden uyumsuz bulunanlar ile meslek kurallar1 ve bu Yonetmelige aykiri davranista
bulundugu tespit edilen yetkili kuruluslar, Genel Miidiirlik¢e Birlige bildirilir. Birlik, bu
bildirimleri inceleyip degerlendirmek ve gerek gérmesi halinde yeni degerleme ¢alismasi
yaptirmak, disiplin hiikiimleri ile idari para cezalarin1 uygulamakla yiikiimliidiir.

(5) Bu Yonetmelik kapsaminda yetkili kuruluslarca yapilacak tekil degerleme
calismalarinin, 11 inci madde kapsaminda sonuglandirilmasindan ve TDUB Gayrimenkul
Bilgi Merkezi A.S. sistemine girilmesinden ve ayrica bu c¢alismalar1 uygun bulmayan
ilgililerin yeniden degerleme talepleri lizerine yapilacak diger tekil degerleme calismalarinin
ayn1 siireler icerisinde sonuglandirilmasindan yetkili kurulus, bu siirecin sistem iizerinden
takibinden ve gereken 6nlemlerin alinmasindan ise Birlik sorumludur.

(6) Birlik, talep sahibi ile yetkili kurulus arasindaki koordinasyonu saglamak ve talep
sahibini, degerleme calismalarinin baslangic ve bitis siirecindeki islem asamalari ile yetkili
kurulustan kaynaklanmayan nedenlerle isin sonuglandirilamadigi durumlarda bekleme siiresi
hakkinda bilgilendirmek i¢in gerekli altyapiy1 olusturmak ile yiikiimliidiir.

(7) Yetkili kurulustan kaynaklanmayan nedenlerle degerleme ¢alismasinin aksadigi
durumda, yetkili kurulus tarafindan kisa mesaj ve/veya elektronik posta yolu ile aksama
nedeni hakkinda ilgilisine bilgi verilir.

(8) Yetkili kuruluslar, tekil degerleme ¢alismalarinda veri seti formlarina uygun olarak
topladiklar1 verileri dogru ve eksiksiz olarak degerleme galismasinin sonuglandirildigi giin
icerisinde TDUB Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S. sistemine girmekle yiikiimliidiir.

(9) Birlik, bu Yo6netmelik kapsaminda yapilmasi gereken is ve islemler ile ilgili olarak
statiisiinde belirtilen gorevleri yerine getirmek ile yiikiimliidiir.

(10) Yetkili kuruluslar, kisisel veri niteligindeki deger ve degere etki eden degisken
verilerinin korunmasindan sorumlu olup, bu verileri kanunen yetkili olanlar disindaki ti¢iincii
kisilerle paylasamazlar.

Damsma Kurulu

MADDE 15- (1) Bu Yonetmelik kapsaminda ytiriitiilecek faaliyetlerle ilgili olarak
Genel Miidiirliik biinyesinde ilgili kurumlar arasinda koordinasyonu saglamak ve istisari
mahiyette kararlar almak tizere Danisma Kurulu olusturulur.

(2) Kurul, Genel Midiir veya yetkilendirecegi bir genel midiir yardimcisinin
baskanliginda, Hazine ve Maliye Bakanligi, Adalet Bakanligi, Milli Emlak Genel Miidiirliigii,



Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
gorevlendirilecek en az daire baskani veya {istii gorevlerde bulunan birer temsilci, Birlik
bagkani ile TDUB Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S. tarafindan gorevlendirilecek bir temsilci,
Genel Midirliik tarafindan belirlenecek bir akademisyen, Tasinmaz Degerleme Dairesi
Bagkan1 ve Bagkanlikta gorevli bir uzman personelden olusur. Temsil olunan her kurum igin
ayrica birer yedek tiye gorevlendirilir.

(3) Kurul, Genel Miidiirliigiin talebi {izerine yilda iki defadan az olmamak iizere
giindemdeki konular1 goriismek iizere toplanir. Ayrica, Kurul Baskaninin uygun goérmesi
sartiyla tiyelerden birinin talebi lizerine de her zaman toplanabilir.

(4) Kurul, tyelerin salt ¢ogunlugu ile toplanir ve toplantiya katilanlarin oy
cogunluguyla karar alir. Oylarin esit olmasi halinde Kurul Bagkaninin katildig: tarafin oyu
iistiin tutulur.

(5) Kurulun sekretarya isleri Baskanlik tarafindan yiiritiiliir. Toplantida goriisiilmesi
gerektigi degerlendirilen konulari, giindeme alinip alinmayacagina karar verilmesi i¢in Kurul
Bagkanina sunmak ve toplanti tarihi ve yeri ile ilgili siiregleri takip etmek gorevi Kurul
sekretaryasinca yerine getirilir.

Formlarda degisiklik yapma

MADDE 16- (1) Bu Yonetmelik kapsaminda kullanilacak belgeler ve formlarin sekil,
standart ve igerigi Genel Midiirliik tarafindan belirlenir. Bu belgeler ve formlar; sekil,
standart ve igerigine uygun olarak Genel Miidirliiglin sagladig1 elektronik ortamda
hazirlanarak kullanilabilir.

(2) Genel Miidiirliik, bu Yonetmelik ekinde yer alan veri setlerinde ve veri seti
formlarinda degisiklik yapabilir ve ihtiya¢ duyulmasi halinde yeni veri seti degigkenleri ve
formlar olusturabilir.

Diger hiikiimler

MADDE 17- (1) Genel Midiirliik, bu Yo6netmelikle Birlige verilen gorev ve yetkileri
gerek gormesi halinde diizenlemeye yetkilidir. Bu kapsamda; is dagitimi esaslar
dogrultusunda yetkili kuruluglara i dagitim1 yapilmasi da dahil olmak iizere bu Y 6netmeligin
14 {incli maddesi uyarinca Birlige verilen gorevler, kamu hizmet gereklerinin zorunlu kildig:
durumlarda kamu hizmetinin devamliligi ve idari istikrar ilkeleri geregince bizzat Genel
Miidiirliik tarafindan da yerine getirilebilir.

(2) Bu Yonetmelik kapsaminda yapilacak tekil degerleme ¢alismalariyla ilgili
dosya/evrak inceleme islemleri igin belediyeler ve diger kamu kurumlart ve kuruluslart
tarafindan her ne ad altinda olursa olsun yetkili kuruluslardan hicbir {icret talep edilemez.

(3) Genel Midiirliik, 6zel nitelikleri geregi toplu degerleme caligmalar ile degeri
belirlenemeyen turizm, saglik, egitim, sanayi tesisleri ve benzeri tasinmazlarla ilgili olarak
tapuda tasinmazin devrine yonelik islem yapilabilmesi i¢in ilgilisi tarafindan bu Y&netmeligin
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4 iincii ve 6 nc1 maddesi kapsamina uygun olarak yaptirilacak tekil degerleme ¢alismas talep
etmeye yetkilidir. Bu fikra kapsaminda talep edilen tekil degerleme raporlar1 gegerlilik siiresi
icerisinde kullanilabilir. Genel Miidiirliik, degerleme raporu talep edilecek taginmaz tiirlerini
ve tapu islemlerini belirlemeye yetkilidir.

(4) Elbirligi milkiyet ve payli miilkiyete konu tasinmazlarda, bir paydasin veya
ortagin degerleme c¢aligmasi talebi veya toplu degerleme ¢alismalaria itirazi yeterlidir.
Degerleme raporunun giincellenmesi amaciyla her bir paydas veya ortak degerleme ¢alismasi
yaptirabilir. Yaptirilan bu degerleme c¢aligmalari tiim paydaslar ve ortaklar igin gegerli olup
gecerlilik siiresi igerisinde kullanilabilir. Bu kapsamda birden fazla degerleme raporu
bulunmasi halinde son tarihli degerleme raporu esas alinir.

(5) Tasimnmaz Deger Bilgi Merkezinde yer alan deger ve degeri etkileyen degisken
verilerinin hukuka aykir1 olarak kullanilmasindan dogan; hukuki, cezai, idari ve mali
sorumluluklar veriyi alan ve/veya kullanana aittir.

(6) Degerleme c¢alismasi sonucunda veri girislerini yapmadigi tespit edilen yetkili
kuruluslarmn TAKBIS veri paylasim sistemine erisimini gegici ya da daimi olarak durdurmaya
Genel Midirlik yetkilidir. Genel Miidirlik bu yetkisini, Bankalarin Degerleme Hizmeti
Almalar1 ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve
Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelikte belirlenen siireleri de dikkate alarak kullanir.

(7) Genel Miidiirliik, tasinmaz degerleme ve toplu degerleme alanlariyla ilgili ihtiyag
analizleri ile uluslar aras1 gelismelerin ve iyi uygulamalarin takibini yapar.

(8) Tarim arazilerinin degerlemesine iligkin olarak Tarim ve Orman Bakanlig
tarafindan yapilan caligmalar sonucu elde edilen veriler, toplu degerleme g¢aligmalarinda
kullanilmak iizere Tarim ve Orman Bakanligindan temin edilir. Genel Miidiirliik ile Tarim ve
Orman Bakanligi arasinda ortak calisma imkanlari degerlendirilerek ortak projeler de
gelistirilebilir.

(9) Bu Yonetmelik kapsaminda ilgililer tarafindan Genel Miidiirliigiin belirleyecegi
servisler tlizerinden yapilacak islemlerle ilgili olarak ilgililerin bu servislere ulagimini
kolaylastirmaya yonelik ¢agri merkezi, yetkili kurulus biirolar1 ve tapu ve kadastro
midiirliikleri tarafindan da bagvuru alinabilmesi gibi tedbirler Genel Miidiirliik tarafindan
almnir.

Degerleme raporu iicret tarifesi

MADDE 18- (1) Bu Yonetmelik kapsaminda yapilacak tekil degerleme ¢aligmalarinin
iicreti, 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 76 nci maddesinin
altinc1 fikras1 gergevesinde yayimlanan Asgari Ucret Tarifesi kapsaminda Genel Miidiirliigiin
goriisii alinmak suretiyle ayrica belirlenir.

Tapu islemlerinde degerleme raporu talep edilmesi
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GECICI MADDE 1- (1) Tasinmaz satis islemlerinde ilgililerden, yetkili kurulusga bu
Yonetmeligi 4iincii maddesine uygun olarak hazirlanmis ve 8inci madde kapsaminda
belirtilen usullerle veri seti formlarina uygun olarak Tasinmaz Deger Bilgi Merkezine
aktarilmig tekil degerleme raporu talep edilir. Bu fikra kapsaminda islem yapilacak
kdy/mahalle listeleri, sosyal ve ekonomik durum ile ihtiyaglar gz Oniinde bulundurularak
Genel Miudiirliik tarafindan belirlenir. Sosyal ve ekonomik durum degerlendirmesinde Genel
Miidiirlik Doner Sermaye islemlerinde uygulanan yoresel katsayilar da dikkate alinir. Genel
Miidiirliik bu listeleri giincellemeye de yetkilidir.

(2) Kamu kurum ve kuruluslari, kamu iktisadi tesebbiisii ve bunlarin miiesseseleri ile
istirak ve bagli ortakliklarinin tasinmaz satis islemlerinde, cebri satiglarda, kamulastirmalarda
ve satig oncesinde tasinmazin degerlemesinin yapilmasinin ilgili mevzuati geregince zorunlu
oldugu islemlerde bu madde hiikiimleri uygulanmaz.

(3) Elbirligi miilkiyet ve payl miilkiyete konu taginmazlarda, bir paydasin veya
ortagin degerleme calismasi talebi veya degerleme raporuna itirazi yeterlidir. Degerleme
raporunun giincellenmesi amaciyla her bir paydas veya ortak degerleme raporu yaptirabilir.
Yaptirilan bu degerleme galismasi tiim paydaslar ve ortaklar i¢in gegerli olup, gegerlilik siiresi
icerisinde kullanilabilir. Bu kapsamda birden fazla degerleme raporu bulunmasi halinde son
tarihli degerleme raporu esas alinir.

(4) Genel Midirliik, bu madde kapsaminda degerleme calismasi talep edilecek
tasinmaz tiirlerini ve tapu islemlerini belirlemeye yetkilidir.

(5) Ilgililer, Genel Miidiirliikge belirlenecek yontemler araciligiyla satis isleminde
kullanmak tizere ticreti karsiliginda tekil degerleme raporu i¢in bagvururlar. Bu bagvurular, bu
Yonetmeligin 10 uncu ve 11 inci maddesi kapsaminda sonuglandirilir. Ilgililer, bu
Yonetmeligin 6 nct maddesinin birinci fikrasi kapsaminda yeniden degerleme caligmasi da
talep edebilir. Bankalar i¢in yapilan degerleme ¢alismalar ile ilgili olarak bu madde uyarinca
yeniden degerleme caligmasi yapilmasi talebinde bulunulamaz. Bu tiir talepler Bankalarin
Degerleme Hizmeti Almalar1 ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelikte belirlenen kurallara tabidir.

(6) Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti
Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik kapsaminda
yaptirilmig degerleme c¢alismalart ile Gayrimenkul Yatinm Ortakliklart ve Gayrimenkul
Yatirnm Fonlar tarafindan ilgili mevzuatinca yaptirilan degerleme caligmalarinin Tasinmaz
Deger Bilgi Merkezinde bulunmasi durumunda bu degerleme raporlari gegerlilik siiresi
icerisinde satis isleminde de kullanilabilir.

(7) Birinci fikra kapsamindaki satis islemlerinde, emlak vergisi degerinden az
olmamak tizere taraflarca beyan edilen deger lizerinden tapu harct hesaplanir. Ancak tekil
degerleme calismasi sonucu sisteme girilen deger verisi ile tapu islemlerinde beyan edilen
deger arasinda fark olmasi halinde durum Genel Midiirliik tarafindan Hazine ve Maliye
Bakanlig1 Gelir Idaresi Baskanligina bildirilir.
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(8) Yetki alan1 dis1 satis islemlerinde, taraflarin tapu harcina esas olmak tizere belirttigi
degerin tasinmazin emlak vergisi degerinden az olmamasi gerektigi aksi halde aradaki farka
isabet eden har¢ miktarinin 04/01/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanunu’na gore cezali
olarak tahsil edilecegi ihtar edilerek resmi senede yazilir ve tapu harglar taraflarca beyan
edilen devir ve iktisap bedeli {izerinden hesaplanir. Ancak bu islemlerde de bu maddenin
birinci fikras1 kapsaminda satis islemi 6ncesinde degerleme raporu aranir ve tekil degerleme
caligmasi sonucu sisteme girilen deger verisi ile tapu islemlerinde beyan edilen deger arasinda
fark olmasi halinde durum Genel Midiirliik tarafindan Hazine ve Maliye Bakanhigi Gelir
Idaresi Baskanligima bildirilir.

(9) Tekil degerleme ¢alismasi sonucu elde edilen degerin ilgilisine bildirildigi tarihten
itibaren on bes giin gectikten sonra, ticreti karsiliginda bu Yonetmeligin 6 nc1 maddesinin
birinci ve ikinci fikrasinda agiklanan usule uygun olarak yeniden tekil degerleme galismasi
ilgilisince talep edilebilir. Bu durumda son tarihli degerleme raporundaki deger esas alinir.

(10) Birlik ve yetkili kuruluslar, bankalar i¢in yapilan degerleme ¢alismalar1 disindaki
bu madde kapsaminda kalan tekil degerleme galismalarini bu Yo6netmeligin 14 {incii maddede
belirtilen gorev ve yetkiler kapsaminda yiiriitiir.

Yiirirlik
MADDE 19-(1) Bu Yonetmelik yayimlandig tarihte yiirtirliige girer.
Yiiriitme

MADDE 20-(1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Genel Midiirligiin bagh oldugu Bakan

Ek:  Veri Seti Form-1
Veri Seti Form-2,
Veri Seti Form-3,
Veri Seti Form-4,
Veri Seti Form-5,
Veri Seti Form-6,
Veri Seti Form-7,
Veri Seti Form-8,

Veri Seti Form-9,
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Veri Seti Form-10,
Veri Seti Form-11,
Veri Seti Form-12,
Veri Seti Form-13,
Veri Seti Form-14,
Veri Seti Form-15,
Veri Seti Form-16,

Veri Seti Form-17,
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