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YONETIM KURULU BASKANI MESAJI

Sayin Uyelerimiz,
Degerleme sektoriiniin daha nitelikli bir yapiya tasima ve kurumsallastirma ¢abalarimiz devam etmektedir.

Bu konuda yaptigimiz ¢alismalari ve faaliyetleri degerli meslektaslarimiza, sektor paydaslarimiza ve tiim ilgililere
sunmak i¢in faaliyet raporumuzu hazirlamig bulunmaktayiz.

Gayrimenkul sektorii ekonomik ve finansal faaliyetlerin igindeki roliinii giderek gili¢lendirip gelistirmektedir.

Gayrimenkuliin menkullestirilmesi yoniinde atilan adimlarin gayrimenkul yatirimlarina yén vermeye bagladigi,
gecmis yillarda olusturulan gayrimenkul sertifikalari, kira sertifikalari, gayrimenkul yatirim fonlar1 gibi finansal
araglarin 2017 yilinda iilkemizde uygulama alan1 buldugu gézlemlenmektedir.

Tim bu gelismeler 1518inda, paydaslarimiz nezdinde gayrimenkul degerlemesine yonelik ilginin ve ihtiyacin
artmasina paralel olarak meslegimizin de 6nemini artirdigim1 gérmekteyiz. Ekonomik gelismelere paralel olarak is
hacminde bir azalma olmakla birlikte gayrimenkul degerlemesinin uygulama alani buldugu is alanlarimin
genislemesi, onlimiizdeki yillara giiven ve umutla bakmamiza neden olmaktadir.

Giimriik ve Ticaret Bakanhiginn, Ticari Islemlerde Tasinir Varliklarin Deger Tespiti Hakkinda Y®dnetmeliginin
yiirtirliige girmesi, taginir varliklarin deger tespitinin, Gayrimenkul Degerleme Kuruluslart ve Gayrimenkul
Degerleme Uzmanlari tarafindan yapilacagi hususunun diizenlenmesi bu anlamda 6nemli gelismelerdendir.

TDUB olarak yeni is alanlarinin olusturulmasina verdigimiz 6nem kadar meslek standartlar1 ve kurallarina, sektorel
disipline, mesleki gelismeye ve mesleki egitimlere de deger vermekteyiz.

2017, Mesleki Calisma Komitelerimizin ¢aligmalarinin sonuglarini almaya basladigimiz yil oldu. 2015 yilinda
olusturulan Mesleki Calisma Komiteleri, 2017 yilinda {iiretimleri ve calismalar1 ile bizleri gururlandirdi.
Komitelerde bilgi birikiminin aktarilmasi gozetilerek gorev degisiklikleri ve atamalar gerceklestirildi. Mesleki
Egitim ve Arastirma, Standartlar, Degerleme Uzmanlari, Iletisim Komitelerinin yanina Mevzuat Izleme ve
Gelistirme Komitesi ile Is Gelistirme Komitesi eklendi. Komiteler gorev alanlar gergevesinde gerceklestirdikleri
caligmalarin yani sira, Birlik Uyelerinin mesleki katkilarinin alinmas1 ve Uyelerin Birlik nezdinde temsilinin
artirtlmasi anlaminda da farkl bir gorev iistlenmislerdir.

2017 yili mevzuat anlaminda da 6nemli degisikliklerin gerceklestigi bir yil oldu. Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurulu’nun “Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalari ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek
Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik” Resmi Gazete yayimlanarak ylriirliige girdi.
Agirlikla sermaye piyasast mevzuati ile bankacilik mevzuatinin birlestirildigi diizenlemede en 6nemli sonug,
degerleme faaliyetlerinin Gayrimenkul Degerleme lisansina sahip uzmanlar tarafindan yerine getirileceginin
diizenlenmesi olmustur. Bir bagka anlatim ile mevzuat farkliligi nedeni ile sektdriimiizde olusan farkli yapinin
Online gecilmis oldu.

Sektorlimiiz ve meslegimiz ile ilgili diizenleyici kuruluslar tarafindan yapilan diizenlemeler ve diizenleme taslaklar
ile ilgili Uye toplantilar1 diizenleyerek ortak akil olusturulmaya calistimistir. Birlik Yonetim Kurulu, Mesleki
Calisma Komiteleri ve Birligimiz Uyelerinin katilimi ile goriisler olusturulmus, diizenlemelerin meslegimize ve
sektoriimiize olumlu ve olumsuz etkileri aktarilmistir.

T.C. Adalet Bakanligi, Glimriik ve Ticaret Bakanligi, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Sermaye Piyasasi Kurulu,
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu, Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigii, Tiirkiye Sermaye Piyasalar
Birligi, Tiirkiye Bankalar Birligi ve Tiirkiye Katilim Bankalar1 Birligi ile toplantilar gerceklestirilerek mesleki
faaliyetler siirecinde yasanan sikintilar, beklenti ve taleplerimiz iletilmistir. Birligimiz istiraki TDUB Gayrimenkul
Bilgi Merkezi tarafindan iiretilen istatistik veriler ¢cercevesinde mesleki faaliyetler hakkinda bilgi verilmistir.

Ayrica gayrimenkul odakli ¢ok sayida toplanti ve organizasyona “gayrimenkul degerlemesi” konu bashigiyla iist
seviyede katilim saglanmis, meslegimiz, sektoriimiiz ve gayrimenkul degerlemesinin 6nemi aktarilmigtir.
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Birligimiz, Uluslararas1 Degerleme Standartlar1 Konseyi (International Valuation Standarts Council (IVSC)) ve
TEGoVA’nin (The European Group of Valuers Associations) lyesidir. Uluslararasi iist kuruluslara tyelik ile
amaglanan kiiresel anlamda meslek standartlarinin olusturulmasi ve uluslararasi is birliklerinin saglanmasidir. Bu
kapsamda diizenlenen toplantilara katilim saglanmakta, Birligimiz goriislerinin iletilmesinin yam sira Birligimiz
Uyeleri ve iilkemiz uluslararasi alanda temsil edilmektedir.

Mesleki disiplin, Meslek Birliginin kurulus amaglarindan bir tanesidir. Bu kapsamda Birlige yapilan bagvurular
ilgili Birlik organlari tarafindan titizlikle incelenmis ve Birlik mevzuati ¢ercevesinde geregi yerine getirilmistir.

Meslek Birligi olarak gorevlerimizden bir tanesi de mesleki standartlarin belirlenmesi ve meslek kurallarinin
olusturulmasidir. 2017 yilinda Uluslararas1 Degerleme Standartlarini yayinlama baglanmistir.

2017 yilinda Uye saymmiz 5.262 Gayrimenkul Degerleme Uzmani, 133 Gayrimenkul Degerleme Kurulusu olmak
lizere 5.395’¢ ulagmustir.

Mesleki egitim ayrica 6nem verdigimiz bir konudur. Bir ilk olarak uzaktan canli egitimlerin verilmeye baslandig1
Egitim Akademimizden egtim alanlarin sayis1 2017 yilinda %83 artis ile 1.690 kisiye ulagmustir.

2017 yili mali agidan biiyliidigiimiiz ve giiglendigimiz bir yil oldu. 2018 yilinda 6zellikle istiraklerimize yonelik
projelerinin gerceklesmesi ile mali anlamda daha da giiclenecegimiz goriilmektedir.

Faaliyetlerimize emek ve katkis1 olan basta calisanlariniza, Uyelerimize, Mesleki Calisma Komitelerine ve Birlik
Yonetim Organlarina tesekkiirlerimi iletiyor, 2018 yilinin basaril bir y1l olmasini diliyorum.

Sinasi BAYRAKTAR
Yonetim Kurulu Baskani
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Tirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi

Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi (TDUB), sermaye piyasast mevzuatina tabi ortakliklarin, sermaye
piyasast mevzuati uyarinca gayrimenkul degerlemesi yaptirmalart zorunlu tutulan islemlerine iliskin
olarak gayrimenkul degerleme hizmeti veren Gayrimenkul Degerleme Uzmanlart ve Degerleme
Kuruluslarindan olusan Kamu Meslek Birligidir.

TDUB, 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu ile kurulmus, tiizel kisiligi haiz, kamu kurumu niteliginde
bir meslek kurulusudur. Organlari, komiteleri, gorev ve yetkileri, gelirleri, giderleri, Uyeleri, Uyelik
esaslari, disiplin cezalar ile ¢alisma ilke ve esaslar1 Tiirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi Statiisii (Statii)

ile diizenlenir.

TDUB; gayrimenkul piyasasinin ve gayrimenkul degerleme faaliyetlerinin gelismesini, Birlik tiyelerinin
dayanigsma ve degerleme faaliyetlerinin gerektirdigi 6zen ve disiplin i¢inde ¢aligmalarini, iiyelerin mesleki
menfaatlerinin korunmasini, haksiz rekabetin 6nlenmesini, mesleki konularda iiyelerin aydinlatilmasini ve

egitilmesini saglamak {izere Kanun ve Statii ile verilen gorevleri yerine getirmektedir.

TDUB’un Uyelik yapisi; Gayrimenkul Degerleme Lisansina sahip olan gergek kisi Gayrimenkul
Degerleme Uzmanlari ile Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilen tiizel kisi Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslarindan olusmaktadir. TDUB’un 31.12.2017 itibariyla, 5.263 gergek kisi Uye
Gayrimenkul Degerleme Uzmam ve 133 adet tiizel kisi Uye Gayrimenkul Degerleme Kurulusu olmak
iizere 5.395 Uyesi bulunmaktadir.

Yonetim Kurulu

Yo6netim Kurulu, Birligin Statiisiinde diizenlendigi tizere Genel Kurul tarafindan;
e Degerleme kuruluslarindaki sorumlu degerleme uzmanlar: arasindan bir asil ve bir yedek iiye,

e Degerleme kuruluslarinda tam zamanli ¢alisan ve sorumlu degerleme sifatini haiz olmayan
degerleme uzmanlar arasindan bir asil ve bir yedek iiye,

e Tiizel kisi olarak degerleme kuruluslar1 arasindan, Iki asil ve iki yedek iiye,

e Degerleme kuruluslar ile tam zamanli istihdam iligkisi i¢cinde olmayan degerleme uzmanlar

arasindan, bir asil ve bir yedek {iye,

e Aday Oneri Komitesi tarafindan belirlenerek Sermaye Piyasasi Kurulu'nca Onerilen adaylar
arasindan, Iki asil ve iki yedek bagimsiz iiye olmak iizere segilerek 7 asil ve 7 yedek iiyeden
olusur.

Yonetim Kurulu Uyeleri, 19.02.2017 tarihli Altinci Olaganiistii Genel Kurul’da yapilan se¢imler sonucu
goreve gelmislerdir.
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Tablo 1: Birlik Yonetim Kurulu

Miisavirlik A.S. (**)

A.S.(***)

19.02.2017 tarihli Olaganiistii | 19.02.2017 tarihli Olaganiistii Unvam el e TiTine mesknt

Genel Kurula Kadar Genel Kurul Sonrasinda

Bekir Yener YILDIRIM Sinasi BAYRAKTAR Baskan Degerleme Iguruluslarl ile Tam Zamanh Istihdam Iliskisi I¢inde
Olmayan Degerleme Uzmanlari

Deniz ARSLAN Aykut DILIBAL EZili(ﬁn Degerleme Kuruluslarindaki Sorumlu Degerleme Uzmanlari

Harun TANRIVERMIS Harun TANRIVERMIS Uye giilrrirllesrllzle?day Oneri Komitesi Tarafindan Belirlenerek Kurulca

Ali HEPSEN Ali HEPSEN Uye l?aglm31z Aday Oneri Komitesi Tarafindan Belirlenerek Kurulca
Onerilenler

. ; - Degerleme Kuruluslarinda Tam Zamanlh Calisan ve Sorumlu

Gilnur CELIK Zuhal BALSARI Uye Sifatina Haiz Olmayan Degerleme Uzmanlari

TSKB* Gayrimenkul Degerleme TSKB* Gayrimenkul Degerleme Uye Tiizel Kisi Degerleme Kuruluslart

AS. (%) AS. ()

Cmar Tasinmaz Degerleme ve | Yatirnm Gayrimenkul Degerleme Uye Tiizel Kisi Degerleme Kuruluglan

(*) Yonetim Kurulu Uyesi olarak secilen TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tiizel kisiligini Sn. Makbule Yonel Maya temsil etmektedir.
(**) Yonetim Kurulu Uyesi olarak segilen Cinar Tasinmaz Degerleme ve Miisavirlik A.S. tiizel kisiligini Sn. Mehmet Kasab temsil etmektedir.
(***) Yonetim Kurulu Uyesi olarak secilen Yatirrm Gayrimenkul Degerleme A.S. tiizel kisiligini Sn. Mehmet Sahin Akar temsil etmektedir.

Denetleme Kurulu

Denetleme Kurulu, Birligin biitiin hesaplar1 ve islemlerini inceleyerek Birligin ¢aligmalar1 hakkindaki

goriislerini bir raporla genel kurulun olagan toplantilarina sunmakla gorevlidir.

Denetleme Kurulu, Genel Kurul tarafindan Yonetim Kurulu Uyesi olmayan degerleme uzmani adaylar

arasindan segilen ii¢ asil ve ii¢ yedek iiyeden olusur.

Denetleme Kurulu Uyeleri, 19.02.2017 tarihli Altinct Olaganiistii Genel Kurul’da yapilan segimler

sonucu goreve gelmislerdir.

Tablo 2: Birlik Denetleme Kurulu

Kurula Kadar

19.02.2017 tarihli Olaganiistii Genel

Kurul Sonrasinda

19.02.2017 tarihli Olaganiistii Genel

Unvam

Sinasi BAYRAKTAR Ayse EVCIN Denetleme Kurulu Uyesi
Aykut DILIBAL Mehmet KASAB Denetleme Kurulu Uyesi
Nihat YERCI Nihat YERCI Denetleme Kurulu Uyesi

Disiplin Komitesi

Disiplin komitesi, Birlik {iyelerine iliskin sikayetleri degerlendirmek ve Statiiniin el verdigi ¢ercevede

disiplin kovusturmalarini yiiriitmek {lizere yonetim kurulu ve denetleme kurulu iiyesi olmayan iiyeler

arasindan Genel Kurulca gizli oyla se¢ilen {i¢ asil ii¢ yedek tiyeden olusur.

e Bir asil ve bir yedek iiye, degerleme kuruluslarinda tam zamanlh ¢alisan ve sorumlu degerleme

uzmant sifatina haiz olmayan degerleme uzmanlari arasindan,

e Bir asil bir yedek {iye, degerleme kuruluslarindaki sorumlu degerleme uzmanlari arasindan,

e Bir asil ve bir yedek iiye, degerleme kuruluslar1 ile tam zamanl istihdam iligkisi i¢inde olmayan

degerleme uzmanlar1 arasindan segilir.
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Disiplin Komitesi Uyeleri, 19.02.2017 tarihli Altinc1 Olaganiistii Genel Kurul’da yapilan segimler sonucu
goreve gelmislerdir.

Tablo 3: Birlik Disiplin Komitesi

19.02.2017 tarihli 19.02.2017 tarihli
Olaganiistii Genel | Temsil edilme nedeni Olaganiistic  Genel | Unvam Temsil edilme nedeni
Kurula Kadar Kurul Sonrasinda
Degerleme  Kuruluglar1 ile Tam - . - .
Bilgin KOLUACIK Zamanh Istihdam iliskisi Olmayan | Aysel AKTAN Disiplin  Komitesi | Degerleme Kuruluslarindaki - Sorumlu
- Baskam Degerleme Uzmani
Degerleme Uzmani
Degerleme Kuruluglarinda Tam
Aysel AKTAN Degerleme Kuruluslarindaki Sorumlu Mahmut AY l?ISIp.IIn Komitesi | Zamanl Calisan ve Sorun_llu Degerleme
Degerleme Uzmani Uyesi Uzman1  Sifatma  Haiz ~ Olmayan
Degerleme Uzmani
Zamanh . Cabganve - Sorumla Disiplin  Komitesi | Degerleme Kuruluslari le Tam Zamanl
Cigdem FIRTINA - $ . Ulas ERGENC - p Istihdam Iligkisi Olmayan Degerleme
Degerleme Uzmani Sifatma Haiz Uyesi
< Uzmani
Olmayan Degerleme Uzmani

2017 yili igerisinde Birligimiz nezdinde yapilan basvurular ve iletilen sikdyetler kapsaminda Birlik Yonetim
Kurulu tarafindan 15 adet dosya Disiplin Komitesine havale edilmistir.

Yapilan incelemeler gercevesince havale edilen dosyalar icerisinden 2 dosya ile ilgili sorusturmalar yapilmis
disiplin yaptirimi uygulanmasina Karar verilmistir. 3 dosya ile ilgili yapilan inceleme sonucunda disiplin cezasi
yaptirimi uygulanmaksizin Uyelerin yazi ile uyarilmasina Karar verilmistir. 2 dosya ile ilgili ise disiplin cezasi
uygulanmasina gerek olmadig1 yoniinde Karar verilmistir. 8 dosya ise 2018 yilinda sonuclandirilmustir.

Tablo 4: Disiplin Komitesine Havale Edilen Dosya Sayilari:

2016 2017
incelenen Dosya Sayist 10 15
Disiplin Cezas1 Verilen Dosya Sayisi 4 2
Disiplin Cezas1 Verilmeyen Dosya Sayisi 3 5
Bir Sonraki Yila Devreden ve Sonu¢lanan Dosya 3 8
Sayis1

Disiplin Komitesi tarafindan yiiriitiilen sorusturma ve incelemeler yapilan 7 dosya cercevesince; 6 adet tiizel kisi Uye
Degerleme Kurulusu, 2 adet gercek kisi Uye Degerleme Uzmani hakkinda inceleme/sorusturma siiregleri
tamamlannis ve 1 adet tiizel kisi Uye Degerleme Kurulusuna Uyar1 Cezasi, 1 adet gergek kisi Uye Degerleme
Uzmanma Uyar1 Cezasi, 1 adet gergek kisi Uye Degerleme Uzmanina Kinama Cezasi, 1 adet tiizel kisi Uye
Degerleme Kurulusuna Para Cezasi uygulanmasina karar verilmistir. Disiplin Komitesi kararlart Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmus, cezalar ilgililere teblig edilmis ve karara itiraz siireci tamamlanmustir.

Tablo 5: Verilen Disiplin Cezalari

2016 2017
Gercek Kisi Uye | Tiizel Kisi Uye | Gergek Kisi Uye | Tiizel Kisi Uye
Gayrimenkul Gayrimenkul Gayrimenkul Gayrimenkul
Degerleme Uzmani Degerleme Kurulusu Degerleme Uzmani Degerleme Kurulusu
Uyari Cezasi 6(*) 2 1 1
Kinama Cezasi 1 1
Idari Para Cezas1 1
(*) Onceki yillardan devreden dosyalar ile birlikte
7
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Mesleki Calisma Komiteleri

Mesleki Calisma Komiteleri, Birlik Statiisii ve Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi Mesleki Calisma
Komitelerinin Kurulus, Calisma ve Isleyis Esaslart Hakkinda Yénetmelik (Mesleki Calisma Komiteleri
Yonetmeligi) cergevesince kendi gorev ve sorumluluklarini ilgilendiren alanlar ve Yonetim Kurulunca
belirlenen konularda raporlar hazirlamak, goriis ve 6nerilerde bulunmak {izere olusturulmaktadir.

Komiteler, gérev alanlar1 haricinde, ortak paydada degerleme meslegi ve sektoriiniin daha tist seviyeye

taginmasi, meslegin farkindalik ve sayginliginin arttirilmasi misyonunu tistlenmektedir.

2017 yilina “Mevzuat Izleme ve Gelistirme Komitesi” ile “Is Gelistirme Komitesi” kurulmustur. Mesleki
Calisma Komiteleri Yonetmeligi cercevesinde faaliyette bulunan Komitelerimizin sayis1 “Degerlendirme
Komitesi”, “Standartlar Komitesi”, “Mesleki Egitim ve Arastirma Komitesi”, “Iletisim Komitesi”,
“Degerleme Uzmanlar1 Komitesi”, “Mevzuat izleme ve Gelistirme Komitesi” ile “Is Gelistirme
Komitesi” olmak tizere 7’ye yiikselmistir.

Degerlendirme Komitesi

Komite, Birlik Uyeleri arasinda veya Birlik Uyeleri ile miisterileri arasinda degerleme hizmetleri
konusunda ortaya cikabilecek uyusmazliklarin ¢oziimiine yardimci olmak, itiraza konu degerleme
raporlart ile disiplin komitesinin gorev alanina girmeyen ve meslegin icrasina iliskin konularda Birlik

iyelerine iliskin sikayetleri degerlendirmekle gorevlidir.

Uyelerimiz ve {igiincii sahislar tarafindan Birligimiz nezdinde gergeklestirilen inceleme ve sikayet
basvulari, Mesleki Calisma Komiteleri Yonetmeligi ¢ercevesinde Komitemiz tarafindan incelenmis ve

raporlanmistir.

Birlik Yénetim Kurulu tarafindan, Tiirkiye Tablo 6: Degerlendirme Komitesi Uyeleri

Degerleme Uzmanlar1 Birligi Mesleki Calisma o

Komitelerinin Kurulus, Calisma ve Isleyis Esaslar FOmEUEERE vnvan

Hakkinda Yonetmeligi (Yonetmelik) gercevesinde,

incelenmek lizere 28 adet inceleme ve sikdyet | NecdetALMAC Bagkan

talebi Degerlendirme Komitesine havale edilmistir.

Komite, havale edilen dosyalar kapsaminda 11 adet Seher ALAYBEYOGLUO) puskan

dosyay1 sonug¢landirmistir. Bu dosyalardan 6 tanesi _ "

Yonetim Kurulu Karar1 ile Disiplin Komitesine Semin ARDAHANC™) bye

havale edilmistir. i )
Taskin YUKLER(***) Uye

T.C Maliye Bakanlig1 Vergi Denetim Kurulu Grup

. (*)Necdet ALMAC 01.10.2017 tarihinde goreve baglamistir.
Bagkanliklar: tarafindan yapilan incelemelere konu (s« seher ALAYBEYOGLU 30.09.2017 tarihinde gorevinden aynlmistr.

taslnmazlara ait kira ve deger tespitlerine yonehk (***) Semih ARDAHAN 30.06.2017 tarihinde gérevinden ayrilmistir.
. (****) Tagkin YUKLER 04.08.2017 tarihinde gorevinden ayrilmistir.
caligmalar1 yapilmis, bu kapsamda talep edilen 6

dosyaya cevap verilmistir.
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Stardartlar Komitesi

Standartlar Komitesi, Degerleme mesle8inde belli kalitede faaliyet gosterilmesini temin etmek iizere
meslege iliskin genel kabul gormiis standartlar olusturmak, Birlik Uyeleri tarafindan yiiriitiilen
faaliyetlerin adil ve diiriist olmasi, is ahlakinin ve Birlik iiyelerinin dayanigsma ve meslegin gerektirdigi

0zen ve disiplin icerisinde ¢aligmalarinin saglanmasi amaciyla degerleme standartlari ve meslek kurallari

olusturmak ve gilincellemek ile gorevlidir.

Tablo 7: Standartlar Komitesi Uyeleri

30.05.2017 Tarihine Kadar Goérev Yapan | 01.07.2017 Tarihi itbairyle Gorev Alan
Komite Uyeleri Komite Uyeleri LaE
Serkan SAHIN Serkan SAHIN Komite Bagkan
Arda KABAKCIOGLU Arda KABAKCIOGLU Komite Uyesi
Ahmet KARABIYIK Ahmet KARABIYIK Komite Uyesi
Aylin AKDOGAN PARLAK Bektas Cem ULGER Komite Uyesi
Bektas Cem ULGER Hakan YALCINTUNC Komite Uyesi
Burak PIRGAIP Kevser TEKIN Komite Uyesi
Metin CELiK Metin CELIiK Komite Uyesi
Mustafa NURAL Ozce YALINER Komite Uyesi
Necdet ALMAC Tuyan ULUGTURHAN Komite Uyesi
Berk UNSAL Komite Yedek Uyesi
Alican KOCALI Komite Yedek Uyesi

Degerleme Standartlar:

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri: VIII, No: 62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Uluslararast Degerleme
Standartlar1 Hakkinda Teblig” (Degerleme Standartlar1 Tebligi) ile sermaye piyasasi mevzuati uyarinca
yapilan degerleme faaliyetlerinde, Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalar
Birligi tarafindan yayimlanan Uluslararas1 Degerleme Standartlarina uyulmasi zorunlu tutulmustur.

Birligimiz 01 Mart 2016 tarihi itibariyla, Kamu yararina diinya ¢apinda varlik degerlemesi i¢in evrensel
genel kabul gormiis standartlar iireten ve uygulayan, bagimsiz, kar amaci glitmeyen bir kurulus olan
International Valuation Standards Council (IVSC) Uyeligini gergeklestirilmistir.

IVSC, International Valuation Standards (IVS) ile degerlemeye iliskin uluslararasi seviyede genel ilke ve
kurallar1 tanimlamaktadir. Ulusal diizeyde ise her iilke kendi sosyal ekonomik yapisina gore, uluslararasi
standartlar1 da g6z Onilinde bulundurarak, IVSC isbirligi igerisinde kendi tasinmaz degerleme
standartlarini olusturulmasi gerekmektedir.

Standartlar Komitesi, Uluslararas1 Degerleme Standartlar1 ve eklerini olusturan Teknik Bilgi Notlar1 ve
Uluslararas1 Degerleme Standartlar1 Terimler So6zligli calismalarini tamamlamistir. 01.02.2017 tarihi

itibartyla lilkemizde wuygulanmaya baglanan Uluslararas1 Degerleme Standartlart Birligimizin
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www.tdub.org.tr internet adresinden yayimlanmaya baslamistir. 23.06.2017 tarihinde Birligimizin resmi

internet sitesinde Uluslararas1 Degerleme Standartlar1 2017 versiyonu yayinlanmustir.

flgili diizenleme gergevesince iilkemizde siirdiiriilen degerleme faaliyetleri, 01.02.2017 tarihi itibariyla
Birligimiz ve Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi tarafindan yayimnlanan Uluslararas1 Degerleme
Standartlar1 ¢ergevesince yerine getirilmektedir.

Iyi Uygulama Kilavuzlan

Ulkemizde degerlemeye iliskin mevzuat; degerlemenin disiplinler arasi niteliginden 6tiirii, oldukga genis
ve kapsamlidir. Bagimsiz Béliim Vasfina Haiz ve/veya Iskan Amagli Kullanilan Tasinmazlarin degerleme
caligmalarinda, ilgili mevzuata kismen veya tiimii ile aykiri, yasal kisitliligi bulunan uygulamalarla
karsilagilmaktadir. Degerleme uzmanlariin bu durumlarla karsilastiginda izleyecegi yolu gosterecek, tim
uzmanlar1 ortak paydada bulusturacak bir uygulama kilavuzuna ihtiya¢ duyulmustur. Bu kapsamda ilk
olarak Bor¢ Verme ve Teminat Amach Gayrimenkuller I¢in Iyi Uygulamalar Kilavuzu olusturulmus ve
25.06.2015 tarihi itibariyla yayimlanmaya baglanmistir.

2017 yili igerisinde, Bor¢ Verme ve Teminat Amagli Gayrimenkuller I¢in Iyi Uygulamalar Kilavuzu

giincellenmistir. Ayrica Arsa degerlemeleri I¢in Iyi Uygulamalar Kilavuzu tamamlanmistir.
Ayrica;

TUDES 312 - Gelir Getiren Gayrimenkuller Igin Iyi Uygulama Kilavuzu,

TUDES 312-1 Konaklama Tesisleri Degerlemesi I¢in Iyi Uygulamalar Kilavuzu,

TUDES 312-2 Akaryakit Istasyonlari i¢in Iyi Uygulamalar Kilavuzu,

TUDES 312-3 Alisveris Merkezleri igin Iyi Uygulamalar Kilavuzu,

TUDES 313 Arsalar i¢in Iyi Uygulamalar Kilavuzu,

calismalar1 tamamlanmis olup Birligin www.tdub.org.tr internet adres ilizerinden goriise agilmustir.
Bununla birlikte;

e Tarim Arazileri Degerlemeleri Igin Iyi Uygulamalar Kilavuzu,

e Endiistriyel Uretim ve Depolama Amacli Gayrimenkul degerlemeleri I¢in Iyi Uygulamalar
Kilavuzu,

e Makina ve Ekipman Degerlemeleri Iyi Uygulamalar Kilavuzu,

e Imar Uygulamalari igin Yapilan Degerlemelere Ait Iyi Uygulamalar Kilavuzu,

e Kamulastirma Amagh Yapilan Degerlemelere Ait Iyi Uygulamalar Kilavuzu,

e Vergi Amagl Yapilan Degerlemelere Ait Iyi Uygulamalar Kilavuzu ile ilgili hazirlik galismalart
devam etmektedir.

2017 yili igerisinde Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan goriise agilan “Sermaye Piyasasinda Faaliyette

Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hakkinda ¢alisma yapilmis ve Birlik
Yonetim Kurulu’na goriis verilmistir.
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Standartlar Komitesi, Gayrimenkul Bilgi Merkezi nezdinde izlenecek veri desenini olusturma, verilerin
kontrol kurallarini belirleme, verilerin validasyonlarini ve liste segeneklerini belirleme gibi ¢alismalari da
destek vermistir.

Komite, meslegin tanitilmasi ile is alanlarinin genisletilmesine yonelik ¢alismalar yapilmasi, Degerleme
Uzmanlarmin sahada karsilastiklar1 sorunlarin tespiti ve ¢oziim Onerilerinin belirlenmesi, degerleme

mevzuatinin iyilestirilmesi konularinda ¢alismalarina devam etmektedir.

Mesleki Egitim ve Arastirma Komitesi

Komite, Uyelerin meslekte ilerlemesi igin gereken mesleki ve kisisel gelisim egitim ihtiyaglarinin
belirlenmesi ve egitimlerin verilmesi amaciyla kurallar ve yontemler belirlenmesi, degerleme mesleginin
ilgi alanina giren konularda arastirmalar yapilmasi, aragtirma sonuglarinin duyurulmasi, sektoriin ihtiyag
duyacagi konularda yazili ve gorsel yayimlar hazirlanmasi ile gorevlidir.

Komite; kiitliphane olusturulmasi, siireli mesleki yayin ¢ikarilmasi, degerleme meslegi ve giincel mesleki
gelismeler konularinda iiyelerimize 6zel {icretsiz sohbet ve bilgilendirme toplantilari, ¢alistaylar, panel,
seminer ve kongre diizenlenmesi konularinda ¢aligmalarda bulunmaktadir.

Gayrimenkul degerleme sektoriiniin gelismesine katki saglayacak tez caligmalarina tesvik etmek,
degerleme meslegine ve sektdre olan ilgiyi arttirmak amaciyla {iniversitelerde yiiksek lisans ve doktora
programlarinda hazirlanmis olan tezler i¢in Odiil Burs Yénergesi hazirlanmasi, Uyelerimizin mesleki
gelisimine katkida bulunmak amaciyla TDUB biinyesinde kiitiiphane olusturulmasi, periyodik olarak
yayinlanmasi planlanan biilten i¢in kurulus siirecinden yayin siirecine kadar olan siirecin analizi
caligmalar1 yapilmstir.

Egitim Akademisi egitimlerinin dizayn edilmesi ve egitim kataloglarinin hazirlanmasi agsamalarinda rol
alan Komite; Egitim Akademisi nezdinde olustulan egitim programlarinda gorev alacak egitmenlerde
aranacak standartlarin belirlenmesi i¢in “Egitmen Se¢cme Kriterleri” yonergesini hazirlanmigtir.

Komite, sureli mesleki yayin ¢ikarilmasi konusunda; anket yontemi ile isim belirleme c¢alisamlar1 dahil
olmak {izere tiim siire¢ planlamalarin1 hazirlamis ve Birlik Yonetim Kuruluna sunmustur. Ancak mesleki
yayinin kurulusu ve yayimi 2018 yil1 icerisinde gerceklesmistir.
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Tablo 8: Mesleki Egitim ve Arastirma Komitesi Uyeleri

30.05.2017 Tarihine Kadar Gorev Yapan

01.07.2017 Tarihi itbariyla Gérev Alan

Komite Uyeleri Komite Uyeleri LR

Ahmet BUYUKDUMAN Kemal Cem ONURSAL Komite Baskam
Ali SEN Ali SEN Komite Uyesi
Ali GURBUZ Ali GURBUZ Komite Uyesi
Berk UNSAL Filiz SOKUR Komite Uyesi
Bilge Nur GULKILIK Yal¢in PEKOK Komite Uyesi

Musa KIZILTEPE

Komite Uyesi

Komite Uyesi

Osman YUKSEL

Ozgiir Yiicel GONCUOGLU Komite Uyesi
Yener COSKUN Komite Uyesi
Kemal Cem ONURSAL Onder TONGA [.Kj‘;zfs‘;te Yedek
Funda KARAKOSE Yalgm KILIC Eszs];te Yedek

Degerleme Uzmanlar1 Komitesi

Mesleki faaliyet alanlarinin genisletilmesi ve
diizenlenmesi, Bireysel Uyelerin Birlik nezdinde
temsilinin  giiglendirilmesi, Bireysel Uyelerin
meslegin icrasinda karsilastiklar1 mali, teknik ve
hukuki Birlik

organlar1 ile paylasilabilmesi, kalict c¢oziimler

sorunlarin  degerlendirilmesi,

aranmasi, Bireysel Uyelerin sektdr igindeki
konumu, dagilimi ve sorumluluklarinin stirekli ve
diizenli bicimde izlenmesi, Lisans1 oldugu halde
sektdrde yer almayan, heniiz Birlige Uye olmayan
ya da degerleme sektorii disina ¢ikan Degerleme
Uzmanlar ile iletisime geg¢ilmesi, bu tercihlerinin
nedenlerinin arastirilmasi ve sektére duyurulmasi,
sektorden beyin gogiiniin engellenmesi ve sektor
disma ¢ikan Degerleme Uzmanlarint yeniden
sektore cekebilecek calismalarin yapilmasi, Birlik
Yonetim Kurulu adina arastirmalar yapilmasi ve
raporlanmasi,  Yonetim  Kurulu'na  tavsiye
niteliginde goriis bildirilmesi mesleki dayanisma
ve meslektaglik bilincinin gelistirilmesi amaciyla

Degerleme Uzmanlar1 Komitesi olusturulmustur.
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Tablo 9: Degerleme Uzmanlar1 Komitesi Uyeleri

Komite Uyeleri Unvam
Mehmet YIGIT Komite Bagkam
Ahmet GOCER Komite Uyesi
Ali Emre IPLIKCI Komite Uyesi
Davut AKDENIZ Komite Uyesi
Erhan SARAC Komite Uyesi
. o Komite Uyesi
Hakan Cagatay KARCIOGLU
. - Komite Uyesi
Melis KARAGOZLU
Serhat YUKSEKULKU Komite Uyesi
Tuba BiLGIN Komite Uyesi

Fatih Cengiz ATAY

Komite Yedek Uyesi

Muharrem DEMiRTAN

Komite Yedek Uyesi

Murat CAGLAYAN

Komite Yedek Uyesi

Samet DURMAZ

Komite Yedek Uyesi
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Komite;

e Sermaye Piyasast Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul

Degerleme Kuruluslart Hakkinda Teblig Taslag:1”,

e Adalet Bakanliginin “Birlirkisilik Y onetmeligi”,

e Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunun “Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalar ve

Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda

Y onetmelik”,

e “2018 yili Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi ve Uygulama Esaslari” ve Maliye

Bakanliginin emlak vergisine temel olusturan emlak rayi¢ degerlerinin belirlenmesi hakkinda

caligmalar yapmis ve goriis hazirlayarak Birlik Yonetim Kuruluna iletmistir.

Tletisim Komitesi

Tablo 10: iletisim Komitesi Uyeleri

Komite Uyeleri Unvam
Bora OZPINAR (*) Komite Uyesi
Omer Latif YALCIN Komite Uyesi
Sergiin Giiray ATES Komite Uyesi

"*) Bora OZPINAR 03.07.2017 tarihinde gorev siiresi sona ermistir.

Is Gelistirme Komitesi

Komite, sektor analizleri yaparak meslegimizin

konumu ve gelecegi konularinda tespitlere
ulagilmasi,  gayrimenkul degerleme faaliyet
alaninin genisletilmesi ve gelistirilmesi,

Uyelerimiz tarafindan verilen degerleme hizmeti
kalitesinin artirilmasi konularinda Birlik Yonetim
Kuruluna sunulmak {izere gorlis raporlari
hazirlanmas1 c¢ercevesinde faaliyette bulunmak
tizere 01 Kasim 2017 tarihi itibartyla faaliyetlerine
baslamstir.

Komite, Birlik ile bolgelerde bulunan Uyeler
arasindaki iletisimin artirilmasi, genel ve bolgesel
sorunlarin tespiti ve Birlige iletilmesi, bolgelerde
bulunan Uyelerin meslegin icrasinda yasadiklart
sikintilar ile ¢6zlim Onerilerinin Birlige iletilmesi,
Birligin bolgesel etkinliginin arttirilmasi, Birligin
bolgelerde gerceklestirecegi faaliyetlerin
organizasyonu, mesleki dayanisma ve meslektaslik
artirilmasi alanlarinda

bilincinin faaliyet

gostermektedir.

Tablo 11: Is Gelistirme Komitesi Uyeleri

Komite Uyeleri Unvam
Bahar DURMUS Komite Bagkani
Aydil CEVEN Komite Uyesi
Eda OZ Komite Uyesi

Gamze ERTAS KARCIOGLU Komite Uyesi

ilhan SECKIN Komite Uyesi

Ugur KUR Komite Uyesi

13
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Mevzuat Izleme ve Gelistirme Komitesi

Tablo 12: Mevzuat: izleme ve Gelistirme Komitesi

Komite Uyeleri Unvam
Burak PIRGAIP Komite Bagkam
Berrin KURTULUS SEVER Komite Uyesi
Cengiz YILDIRIM Komite Uyesi
Hasan Cem UTKU Komite Uyesi
ilker ARTUN Komite Uyesi
Mete GULBAS Komite Uyesi
Mustafa AKARCA Komite Uyesi
Turgay GULTEKIN Komite Uyesi
Ugur YOCE Komite Uyesi

TDUB Organizasyon

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Birligimiz personeline iliskin 6zet bilgiler asagidaki tabloda yer

almaktadir:

Tablo 13: Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi Kadrosu

Komite, gayrimenkul

sektoriinlin, degerleme
mesleginin ve gayrimenkul degerleme faaliyetinin
tabi oldugu mevzuatin izlenmesi, incelenmesi ve
gelistirilmesi konularinda Birlik Yo6netim Kuruluna
sunulmak tlizere gorlis raporlari hazirlanmasi
cercevesinde faaliyette bulunmak iizere 01 Kasim
2017 tarihi itibartyla faaliyetlerine baslamistir.

Ad Soyad

Unvam

Cahsma Birimi

Doruk Kars1

Genel Sekreter

Genel Sekreterlik

Caner Coskun

Genel Sekreter Yardimcisi

Genel Sekreterlik

Necdet Alma¢® Komite Bagkam Degerlendirme Komitesi
Seher Alaybeyoglu® Komite Baskam Degerlendirme Komitesi
Semih Ardahan® Komite Uyesi Degerlendirme Komitesi

Taskin Yiikler®

Komite Uyesi

Degerlendirme Komitesi

Berrin Vural Celik

Uzman Yardimcisi

idari ve Mali isler Birimi

Recep ismail Telci®

Miidiir

idari ve Mali isler Birimi

Nihal Erman

Egitim Miidiirii

Egitim Akademisi

Serta¢ Bagar®

Miidiir Yardimecisi

idari ve Mali isler Birimi
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Ad Soyad

Unvani

Cahisma Birimi

Hakan Cubukcum

Miidiir Yardimecisi

Kurumsal iletisim

Ozge Konyahoglu Uzman Yardimecisi idari ve Mali isler Birimi
Rabia Yavru Hizmet Elemam idari ve Mali isler Birimi
Kemal Aktas Hizmet Elemam idari ve Mali isler Birimi

Gikgen Sena Acar®

Uzman Yardimcisi

idari ve Mali isler Birimi

D'Necdet Almag, 01.10.2017 tarihinde goreve baglamustir.

@ Seher Alaybeyoglu, 30.09.2017 tarihi itibariyla gdrevinden ayrilmistir.

© Semih Ardahan, 30.06.2017 tarihi itibariyla gérevinden ayrilmistir.

@ Tagkin Yiikler, 04.08.2017 tarihi itibartyla gérevinden ayrilmustir.

® Recep ismail Telci, 01.06.2017 tarihinde goreve baslamustir.

© Sertag Basar, 01.08.2017 tarihi itibartyla TDUB Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S. nezdinde istihdam edilmeye baslamustir.
™ Hakan Cubukeu, 30.09.2017 tarihi itibariyla gérevinden ayrilmustir.

® Gokgen Sena Acar, 01.12.2017 tarihinde goreve baglamustir.

Uluslararasi Uyeliklerimiz

International Valuation Standards Council (IVSC)

Birligimiz 01 Mart 2016 tarihi itibariyla Kamu yararma diinya ¢apinda varlik degerlemesi i¢in evrensel
genel kabul gormiis standartlar iireten ve uygulayan, bagimsiz, kar amaci glitmeyen bir kurulus olan
International Valuation Standards Council (IVSC) Uye olmustur.

Birligimiz, IVSC tarafindan yayimlanan standartlar esas alarak 01.02.2017 tarihi itibariyla Uluslararasi
Degerleme Standartlarin1 yaymlanmaya baslanmistir. 2017 yili igerisinde IVSC tarafindan yayinlanan
standartlarda giincellemeler gergeklestirmis olup bu nedenle Birligimiz tarafindan yayimlanan
Uluslararas1 Degerleme Standartlarinin uyumlulastiriimasi geregi dogmustur. IVSC isbirligi ile IVS 2017
versiyonu 23.06.2017 tarihi itibariyla Birligimizin www.tdub.org.tr adresinden yayinlanmaya

baslanmuistir.

The European Group of Valuers’ Associations; TEGoVA

Birligimiz 22 Ekim 2016 tarihi itibariyla Avrupa Degerlemeci Birlikleri Grubuna (The European Group
of Valuers’ Associations; TEGoVA) Uye olmustur.

TEGOVA, Avrupa’daki ulusal degerleme birliklerini ortak bir cat1 altinda toplamak tizere kurulmustur.
TEGOVA; Kar amaci gilitmeyen, degerlemecilerin kurumsal yonetimini saglama ve ilgili etik ilkelerini
tanimlamanin yaninda, Avrupa Birligi (AB) iilkelerinde nitelikli ve birbiriyle uyumlu degerlemelerin
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yapilabilmesi, biitiinlesik degerleme uygulamalar, egitimi ve yeterliligi icin ortak standartlarin
olusturulmasi ve yayginlastirilmasi amaciyla faaliyet gostermektedir.

Uluslararas1 degerleme standartlarini tesis etmek ve yayginlastirmak, degerleme faaliyetlerinin
giivenilirligini ve seffafligin1 saglamak, ulusal sinirlar1 asan taginmaz yatirimlari i¢in uluslararasi
degerleme standartlarini belirlemek, meslek orgiitlerini tek bir ¢ati altinda toplayarak bilgi aligverisini
kolaylagtirmak gibi amaglara sahiptir.

“27-28 Ekim 2017 tarihlerinde Uyesi bulundugumuz TEGoVA’nin Genel Kuruluna katilim saglanmistir.
Secimlerin yapildigt Genel Kurul toplantisinda ayrica egitim ve meslek kurallari-etik degerler
konularinda isbirligi yapilmasi hususlarinda toplantilar gerceklestirilmistir.

Uye Toplantilar:

Sektor ve meslegimizin gelisimine katki vermek, Birligimiz ve Uyeler arasindaki iletisimin artmasi, genel
ve bolgesel katilim ile sorunlarin ve sikintilarin karsilikli dile getirilerek ¢6ziim aranmasi amaci ile Bolge
Degerlendirme Toplantilar1 diizenlenmistir.

Birligimizin karar, uygulama ve projeksiyonuna dair Uyelerimizin goriis ve degerlendirmelerinin
alinacagi Uye Toplantis1 Samsun’da gerceklesmistir. Uyelerimiz meslek ve sektdr ile ilgili konularda

goriislerini ifade ederek tartigsma firsati bulmuglardir.

Samsun Uye Toplantis1, 27 Ekim 2017
tarihinde, sektor ve meslegimizi dogrudan
ilgilendiren konularda Birligimizin karar,
uygulama ve projeksiyonuna dair bilgi
verilmesi, Uyelerimizin goriis ve
degerlendirmelerinin alinmasi amaciyla

diizenlenmistir.
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Istanbul Uye Toplantis1, 09 Kasim 2017
tarihinde, Birligimiz ve Gayrimenkul Bilgi
Merkezi faaliyetlerinin degerlendirilmesi

amaciyla diizenlenmistir.

Istanbul Uye Toplantis1, 14 Aralik 2017 tarihinde,
Gayrimenkul degerleme sektoriine iligkin son
donemde yasanan gelismeler, Bolgesel sorunlar ve
¢6ziim Onerileri konusunda Uyelerimizin goriis ve
degerlendirmelerinin alinmasi amaciyla
diizenlenmistir.
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Izmir Uye Toplantis1, 16 Aralik 2017 tarihinde,
Gayrimenkul degerleme sektoriine iliskin son
donemde yasanan gelismeler, Bolgesel sorunlar ve
¢dziim &nerileri konusunda Uyelerimizin goriis ve

degerlendirmelerinin alinmasi amaciyla diizenlenmistir

Adana Uye Toplantisi, 18 Aralik 2017 tarihinde, Gayrimenkul degerleme sektdriine iliskin son donemde
yasanan gelismeler, Bolgesel sorunlar ve ¢oziim oOnerileri konusunda Uyelerimizin goriis ve
degerlendirmelerinin alinmasi1 amaciyla diizenlenmistir.

Ilgili Kurumlarla iliskiler ve Yapilan Calismalar

Birligimiz 1ilgili kamu kurum ve kuruluslar1 ile Birligimizi ilgilendiren c¢esitli konularda temaslarda
bulunarak goriis ve Onerilerini iletmistir. Bu donemde ilgili kurumlarla iligkiler ve yapilan ¢aligmalar
asagida 0zetlenmektedir.

e T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu
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o 28.03.2017 tarihinde Birligimiz; gayrimenkul degerleme faaliyetlerinin daha saglikli ve giivenilir
bir sekilde yiiriitiilmesini teminen, “Mesleki Sorumluluk Sigortasi” (MSS) sisteminin gelistirilmesi
amaci ve bu sistemin gelistirilmesinde yararli olabilecek taraflarin istiraki ile Birligimiz
koordinatorliigiinde bir ¢aligma grubunun olusturulmasi ve g¢aligmalara ivedilikle baslanmasi
hususunda Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan gérevlendirilmistir. 31.03.2017 tarihinde Birligimiz
nezdinde Komisyon kurularak ayni tarihte ¢aligmalarina baglamistir. Komisyon, Onceki
donemlerde yapilan ¢alismalari analiz ederek, 17.04.2017 tarihinde Tiirkiye Sigorta Reasiirans ve
Emeklilik Sirketleri Birligi (TSB) nezdinde Sigorta Sirketleri toplanti gergeklestirmis, TSB
nezdinde karsilasilan sorunlar ve oneriler aktarilmistir. 20.06.2017 tarihinde sorunlar ve ¢6ziim
Onerilerinin yer aldigi taslak niteliginde rapor olusturulmustur. Yurtdisindan teminat saglayan
broker firmalan ile toplantilar yapilmig ¢aligmalar gerceklestirilmistir. Yapilan caligmalar ve
hazirlanan rapor kapsaminda 01.02.2018 tarihinde T.C. Basbakanlik Hazine Miistesarlig1 ziyaret
edilerek sektoriimiiziin yasadigi sikintilar aktarilmis hazirlanan rapor sunulmustur. Hazirlanan
rapor 13.03.2018 tarihinde Sermaye Piyasas1 Kuruluna iletilmistir.

o 19.02.2017 tarihli Altinc1 Olaganiistii Genel Kurul’da yapilan segimler ile goreve gelen Yonetim
Kurulu, Denetleme Kurulu ve Disiplin Komitesi Uyeleri SPK Baskani Saymn Vahdettin ERTAS’1
makaminda ziyaret etmiglerdir. Sektoriimiiziin yasadig1 sorunlar ve ¢6ziim Onerilerinin sunuldugu
nezaket ziyareti 06 Nisan 2017 tarihinde SPK’nin istanbul Temsilciliginde gerceklesmistir.

o 25.10.2017 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu Muhasebe Standartlar1 Daire Bagkanligi ile
Gayrimenkul Bilgi Merkezi faaliyetleri, plan ve projelerini igeren toplant1 gerceklestirilmistir.
Sektorel 6zet veriler ve yol haritasina dair sunum yapilmistir.

o Birligimiz Uyelerinin verecegi degerleme hizmetlerine iliskin iicretlerin tutarlarina ve smirlarina
iliskin esaslar, Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi ve Uygulama Esaslar ile
Birligimizin yani sira Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu, Tiirkiye Bankalar Birligi,
Tirkiye Katilim Bankalart Birligi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birliginin goriisii alinarak
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan belirlenmektedir. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 2018
yili i¢in hazirlanan Asgari Ucret Tarifesi Taslagi, 09.11.2017 tarihinde TDUB olarak bizim de
dahil oldugumuz ilgili taraflarin goriisiine agilmistir. 17.11.2017 tarih ve 540 sayili yazimiz ile
goriis verilmis olup ozelikle, degerleme kuruluslarinda tam zamanli istihdam edilmeksizin,
s0zlesme imzalamak suretiyle degerleme hizmeti veren degerleme uzmanlar: igin belirlenen % 30
oraninin uygulanabilir olmadig, 2018 yili i¢cin Ongoriilen degerleme ticret artislariin
iyilestirilmesi ve yol iicreti konusunda yasanan sorunlar dile getirilmistir.

o 04.12.2017 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig Taslagi” Birligimiz goriisiine
acilmustir. Tebligi Taslagi, Birligimizin olusturacagi goriise temel olusturmak tizere 05.12.2017
tarihinde Mesleki Calisma Komiteleri ile Birligin www.tdub.org.tr internet adresi {izerinden
Uyelerimizin goriisiine acilmuistir. Tebligi Taslag ile ilgili istanbul, Adana ve Izmir’de Uye
toplantilar1 diizenlenmis ve Taslak Teblig ile getirilen diizenlemeler Uyelere aktarilmis ve Uyelerin
goriigleri alinnmstir.  Birligimiz ~ goriisleri  Birligin www.tdub.org.tr Internet adresinde
yayimlanmakta olup 12.01.2018 tarih 22 sayil1 yazimiz ile Sermaye Piyasasi Kuruluna iletilmistir.

e Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu

o Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’nun “Bankalarin Degerleme Hizmeti Almalar ve
Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda
Yonetmelik” diizenlemesi 12.01.2017 tarihinde yiiriirlige girmistir. Birlik Yonetim Kurulu,
Mesleki Calisma Komiteleri ve Uyelerimizin yogun ¢aba ve ¢alismalari ile olusturulan, Birligimiz
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goriislerinin yer buldugu Yonetmelik ile degerleme sektoriiniin gelecegine dair Onemli
diizenlemeler getirilmistir.

Yonetmelik ile SPK Tebligine referans veren tanim ve diizenlemelerin yani sira Birligimize de
denetim ve bildirim siireclerinde yer verilmistir.

Ozellikle Mesleki Sorumluluk Sigortasina yonelik, arz yetersizligi ve yiiksek prim uygulamalari
gibi nedenler ile mevzuata uyumu engelleyecek diizenlemeler ¢ergevesinde Birligimizin girisimleri
ile 12.08.2017 tarihinde Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’'nun ‘“Bankalarin
Degerleme Hizmeti Almalart ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin
Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmelik” Resmi Gazete’de yayinlanarak yiiriirliige girdi. Yonetmelik degisikligi ile mevzuata
uyum siireleri ve Mesleki Sorumluluk Sigortalarina yonelik diizenleme yapilmstir.

14.11.2017 tarihinde Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu Uygulama IV Daire Bagkanligi
ile Gayrimenkul Bilgi Merkezi faaliyetleri, plan ve projelerini iceren toplanti gergeklestirilmistir.
Sektorel 6zet veriler ve yol haritasina dair sunum yapilmistir.

e T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi

@)

01.02.2017 ve 11.05.2017 tarihlerinde “Imar Hakk: Transferi ve Tasinmaz Degerlemesi” konulu
toplantiya katilim saglanarak Birligin goriis ve Onerileri aktarilmistir.

e Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigi (TKGM)

O

12.01.2017 tarihinde yiiriirliige giren “Tiirk Vatandashg Kanununun Uygulanmasina Iliskin
Yonetmelik” ile en az 1.000.000 Amerikan Dolar1 tutarinda taginmazi tapu kayitlarina ii¢ yil
satilmamasi serhi konulmak sartiyla satin aldigi Cevre ve Sehircilik Bakanliginca tespit edilen
yabanci uyruklu gercek Kkisilerin istisnai olarak Tiirk vatandasligi kazanilabilmesine olanak
saglanmistir. Yonetmelik ¢ergevesince Tapu ve Kadastro Genel Midirliigii tarafindan
diizenlemeden yararlanmak amaciyla yapilan tasmmmazin satis yoluyla edinimine yonelik
bagvurularda aranilan kosulun tespitinin Gayrimenkul Degerleme Uzmanlar tarafindan degerleme
standartlarina uygun olarak hazirlanacak, piyasa degerini gosterir tasinmaz degerleme raporu
aranmast hususuna yonelik diizenlenme yapilmistir. Birligimizin, Uyelerinin faaliyet alanim
genisletmek iizere girisimleri sonucu 25.05.2017 tarihinde uygulama esaslar yiiriirliige girmistir.

27.02.2017-03.03.2017 tarihleri arasinda Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii tarafindan
diizenlenen Gayrimenkul Calistayina katilim saglanmustir.

Birlik Yonetim Kurulu tarafindan 20.06.2017 tarihinde Tapu ve Kadastro Genel Mudiirliigii ziyaret
edildi. Goriismede, projelerin elektronik ortamda incelenmesi hususunda yasanan sikintilar ve
¢Oziim Onerileri aktarilmistir.

e  Giimriik ve Ticaret Bakanlig1

O

01.01.2017 tarihinde, Giimriik ve Ticaret Bakanliginin Ticari Islemlerde Tasmir Varliklarin Deger
Tespiti Hakkinda Yonetmelik yiiriirlige girdi. Yonetmelik ile taginir varliklarin deger tespitinin,
Gayrimenkul Degerleme Kuruluglari ve Gayrimenkul Degerleme Uzmanlar tarafindan yapilacagi
hususunu diizenlenmistir. Yonetmeligin ylirlirliie girmesini takiben 04.01.2017 tarihinde Guimriik
ve Ticaret Bakanlhig yetkilileri ile toplant1 yapilmis olup uygulama siiregleri hakkinda Birligimiz
gorisleri iletilmistir.

30.10.2017 tarihinde Glimriik ve Ticaret Bakanliginin tarafindan “Tasinmaz Ticareti Hakkindaki
Yonetmelik Taslagi” goriise acilmistir. Yonetmelik Taslagina Birligimizin 10.11.2017 tarih 483
sayil1 yazisi ile goriis verilmistir.
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Ayrica;

Adalet Bakanlig1

o 21.04.2017 tarihinde, Bilirkisilik Kanunu, Birligimiz Uyelerinin Bilirkisilik alanindaki konumu ve
Oonemi, yasanan sikintilar ve ¢dziim Onerilerinin sunulmasit kapsaminda T.C. Adalet Bakanlig
Bilirkisilik Daire Bagkanlig1 ziyaret edilmistir.

o 03.08.2017 tarihli 30143 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yiiriirliige giren Bilirkisilik
Yonetmeligi ile ilgili Birligimizin 27.12.2017 tarih 1414 sayili yazisi ile goriis verilmistir.
Bilirkisilik bagvurularinda tecriibe kosulunun hesaplanmasi hususunda Birligimiz Uyesi
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlarimin, heniiz Gayrimenkul Degerleme Lisansi almadan Once
Gayrimenkul Degerleme Lisansini alabilmek i¢in gereken tecriibe kosulunu saglayabilmek iizere
gayrimenkul degerlemesi alaninda mesleki faaliyette bulduklari hususunun dikkate alinarak,
Bilirkisilik Yonetmeligi’'nin 38 inci maddesi birinci fikra (f) bendi ile diizenlenen 5 yillik fiili
calisma siiresinin hesaplanmasinda, Gayrimenkul Degerleme Lisansi ile birlikte gayrimenkul
degerleme alaninda faaliyet gosterdiklerine dair tevsik edici diger belgelerin dikkate alinmasi
hususu T.C. Adalet Bakanlig1 Bilirkisilik Daire Bagkanligina iletilmistir.

Tiirkiye Bankalar Birligi, Tiirkiye Katilim Bankalar1 Birligi

o 22.09.2017 tarihinde Tirkiye Bankalar Birligi ve Tirkiye Katiim Bankalar1 Birligi ile
Gayrimenkul Bilgi Merkezi faaliyetleri, plan ve projelerini igeren toplanti gergeklestirilmistir.
Sektorel 6zet veriler ve yol haritasina dair sunum yapilmus, fikir aligverisinde bulunulmustur.

Kisisel Verileri Koruma Kurumu

o 22.08.2017 tarihinde Kisisel Verileri Koruma Kurumu Baskanligi ile toplant1 gergeklestirilmis olup
Kurumun gorev alanina giren konularda bilgi paylasiminda bulunulmus, isbirligi yapilabilecek alan
istisare edilmistir.

Bakanliklararasi Harita Islerini Koordinasyon ve Planlama Kurulu

o 02.05.2017 tarihinde Bakanliklararas1 Harita Islerini Koordinasyon ve Planlama Kurulu ile isbirligi
icerikli toplant1 gergeklestirilmistir.

23 Mayis 2017 tarihinde diizenlenen “Gayrimenkulde Liderler” zirvesinde destekleyici kuruluslar arasinda
yer almmustir.

27 Ekim 2017 tarihinde, VII. Arazi Yonetimi Calistayina “Tirkiye’de Arazi Kullanimi1 ve Degerleme”
konulu bildiri ile katilim saglanmstir.

23 Kasim 2017 tarihinde diizenlenen “Simdi, Tiirkiye’de Yatiim Zamani” temalt CNR 2. Emlak
Zirvesi’ne “Gayrimenkulde Yatirim Ortakliklar1 ve Gayrimenkuliin Finansmani1” konu baghigi altinda
konugmaci olarak katil saglanmistir.

05-06 Aralik 2017, Uluslararasi c¢apta diizenlenen “Gayrimenkuliin Biiyilk Bulusmast RE360”
konferansinda, destekleyici kuruluslar arasinda katilim saglanmustir.

Egitim Faaliyetleri

TDUB,

gayrimenkul piyasasinin ve gayrimenkul degerleme faaliyetlerinin gelismesini saglamak {izere

aragtirmalar yapmak, tanitim, seminer, toplanti, egitim diizenlemek, sertifika vermek goérevlerine sahiptir.
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TDUB bu amaglarin1 Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi Egitim Akademisi araciligi ile yerine
getirmektedir.

TDUB Egitim Akademisi;

o Tirkiye'de gayrimenkul sektorii alaninda, mesleki gelisim egitimlerinin diizenlenmesi ve
yayginlagmasina yonelik faaliyetlerde bulunmak,

o Birligin, Statii kapsaminda gorev alanina girecek tiim konularda en iist diizeyde ve kalitede

hizmet verilebilmesi amaciyla inceleme ve aragtirma yapmak, yaptirmak,

o Sektoriin insan kaynaklarini olusturma ve gelistirme ile ilgili sertifikasyon, egitim 6lgme

ve degerlendirme sistemlerinin kurulmasi i¢in gerekli yatirimlar yapmak,
o Sistemin diizenli sekilde igletilmesine yonelik personel ve igletme harcamalar1 yapmak,

o Sektoriin uzman personel sayisini artirmaya ve ilgili sektorleri tanitma amaciyla egitim

programlari hazirlamak ve uygulamak,

o Birlik tiyesi kurumlarda calisanlar arasinda sosyal dayanigma duygusunun gelismesi igin

yemekli toplantilar olmak iizere ¢esitli organizasyonlar diizenlemek,

o Faaliyetleri alanindaki iglemleri ile ilgili hizmet geliri elde etmeye yonelik faaliyetlerde
bulunmak.

amagclarina sahiptir.

TDUB Egitim Akademisi, basta degerleme meslegi olmak lizere genis anlamda gayrimenkul sektorii
paydaslari insan kaynaginin; bilgi, beceri ve yeterlilik seviyesini artiracak, mesleki yenilik ve
gelismelerden haber alma ve uyum siireglerini kisaltacak, sektore dahil olacak kisileri mesleki anlamda
hazirlayacak ve kisisel gelisim siireclerine yon verebilecek seviyede egitimler diizenleyecek bir
organizasyonun olusturulmasi gerekliligi tespiti ile kurulmustur.

2017 yilinda Egitim Akademisi, gayrimenkul sektorii paydaslarimiz, Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar ve
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlarinin 6grenme siireglerinin igsellestirilmesi, mesleki gelisimin siirekli hale
getirilmesi ve sektorel yeniliklerden haberdar olan ayni dili konusan organizasyonlar olusturulmasi amaci ile
Uyelerimizin mesleki ilerlemesine katkida bulunmak iizere {icretli egitimlerin yani sira iicretsiz egitim ve egitim
seminerleri de diizenlenmistir.

Egitim Akademisi; standartlara, mevzuatlara uygun igerikteki teorik ve saha uygulamasi egitimlerini
planlamakta, liger aylik dénemlerde egitim kataloglart yayimlamaktadir. Yeterli talep gelen egitimler

acilmaktadir.

Egitim Akademisi tarafindan, her egitim sonunda katilimcilar tarafindan doldurulan egitmen ve egitim
programi degerlendirme formlariin sonuglarini egitmene de raporlamakta ve belli sorulara yanit vererek
egitmenin de verdigi egitimi degerlendirmesi talep edilmektedir. Egitimin hem katilimct hem egitmen
tarafindan belli kriterlere gore degerlendirilmesinin akabinde egitim igerigi ihtiyaca uygun hale
getirilmekte veya gerekirse egitmen degisimine gidilmektedir.
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Egitim Akademisi, eSitimlerin yam sira gayrimenkul sektoriine yonelik arastirma ve analizler yapilmasi,
raporlar hazirlanmasi ve yayimlanmasi, bilginin biriktirilmesi ve aktarilmasi, siireli yayinlarin
hazirlanmasi faaliyetlerinde bulunacak olup bu kapsamda calismalar devam etmektedir.

2017 yili igerisinde; Egitim Akademisi katalogunda yer alan mesleki gelisim egitimlerinin uzaktan canli
egitim sisteminden verilebilmesi i¢in konusunda uzman egitmenleri ile oturum sayilari, igerik yapisi
olusturulmus, Temmuz-Eylil donemi egitim katalogu ilki olmak {izere uzaktan canli egitimlerin
planlanmasina baglanmistir. Bu sayede mesleki gelisim egitimlerine katilmin Tiirkiye genelinde

yayginlastirilmasi imkani saglanmistir.

6754 sayili Bilirkisilik Kanunu, 24.11.2016 tarih 29898 sayili Resmi Gazete yayinlanarak yiiriirliige
girmis, 6754 sayili Bilirkisilik Kanununun 39’uncu maddesi ile 2942 sayili Kanunun 15’inci maddesinde
degisiklik yapilmistir. Buna gore Kamulastirmaya konu olan yerin cins ve niteligine gore en az ii¢ kisilik
bilirkisi kurulunun olusturulmasi zorunlu hale gelmis ve Bilirkisilerden birinin tasinmaz gelistirme
konusunda yiiksek lisans veya doktora yapmis uzmanlar ya da 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye
Piyasas1 Kanununa gore yetkilendirilen gayrimenkul degerleme uzmanlar1 arasindan segilmesi
zorunlulugunun getirilmesi nedeniyle, Bilirkisi olarak gorev alacak gayrimenkul degerleme uzmanlarinin;
Bilirkisi heyetinde etkin olmasi, Kamulastirma Bilirkisiligi siireclerine hakimiyet ve mesleki
donanimlarin st seviyede tutulmasi amaciyla Kamulastirma Bilirkisiligi Egitimi bolgesel olarak
gergeklestirilmistir.

Kamulagtirma bilirkisilik rapor tilirlerinin kapsamli olarak anlatildigi ve yasanan sikintilart ¢ozmeye
yonelik uygulamali egitimler uzaktan canli egitim olarak verilmeye baslanmistir. 2018 yilinda uygulama
agirlikl olarak egitimlerin gergceklesmesine devam edilecektir.

Talep lizerine, Kamu Kurumlart ¢alisanlarmin ihtiyaglarina yonelik kapali grup olarak Gayrimenkul

Degerleme egitimleri gerceklestirilmistir.

Sermaye Piyasalar1 Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.S. tarafindan gergeklestirilmekte olan
“Gayrimenkul Degerleme Lisans1” sinavi kapsaminda yer alan -Dar Kapsamli Sermaye Piyasas1 Mevzuati
ve Meslek Kurallari, Gayrimenkul Degerleme Esaslar1, Insaat ve Gayrimenkul Muhasebesi, Gayrimenkul
Mevzuati- konular i¢in elektronik lisanslama smav basvurularinin baslamasi nedeniyle sinava hazirlik
egitimleri uzaktan canli egitim sisteminden ger¢eklestirilmesine baslanmis, 2018 yilinda da planlamalar
artarak devam edecektir.

Sektoriimiize yeni baglayan ve kisa siirede saha adaptasyonunu saglayacak once sinif ortaminda teorik
anlatimli sonrasinda anlatinlarin sahada uygulamali olarak gosterildigi “Temel Degerleme Egitimi”
uygulamasina baglanmis, gelen talep ilizerine daha uzun siireli ve daha kapsamli uygulamali olarak

planlanmasina 2018 yilinda devam edilecektir.

2016 yili son ¢eyreginde baslanan, liyelerimize yonelik licretsiz olarak verilen “Yap1 Bilgisi ve Proje
Okuma” egitimlerine bu yil bolgesel olarak gerceklestirilmesine devam edilmistir. 2018 yilinda uzaktan
canli egitim ile planlanmasina devam edilerek Tiirkiye’nin her yerinden iiye katilimlarinin arttirilmasi

hedeflenmistir.
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Toplam; Anket Ortalamalari;

107 Egitim, 215 Giin, Egitim Program1 %82,
1.018 Saat, Egitmen %94
1.690 Kisi

Tablo 14: 2016 - 2017 Yilinda Verilen Egitimler

2016 2017
Adet Giin Kisi Adet Giin Kisi
Mesleki Gelisim (Katalog - Sinif Egitimi) 32 39 409 40 61 531
Mesleki Gelisim (Katalog - Uzaktan Canli Egitim) -- -- -- 36 70 543
Ucretsiz Egitim Semineri 6 2 283 -- -- --
Ucretsiz Egitim 6 6 110 9 9 190
Lisanslama Smavina Hazirhk (Uzaktan Canh Egitim) -- -- -- 7 32 53
Lisanslama Smavina Hazirhk (Sumf Egitimi) 9 18 120 9 25 113
Kamu Kurumlari - Mesleki Gelisim -- -- -- 6 18 260
TOPLAM 53 65 922 107 215 1.690

TDUB Egitim Akademisi biinyesinde 2017 yilinda 107 adet egitim gerceklestirilmis olup, egitimlere
1.690 kisi katilim saglamistir. Egitime katilan kisilere Katilim Belgeleri diizenlenmistir.

TDUB Egitim Akademisi biinyesinde verilen egitimlere yonelik ayrintili bilgi asagidaki tabloda yer
almaktadir:

Tablo 15: 2017 Yili Egitimlerinin illere Gore Dagilimi

Adana Ankara Antalya istanbul izmir Mersin Uzaktan Egitim
2017 Yih

Adet Giin Saat | Kisi | Adet | Giin | Saat | Kisi | Adet | Giin | Saat | Kisi | Adet | Giin | Saat | Kisi | Adet | Giin | Saat | Kisi | Adet | Giin | Saat | Kisi | Adet | Giin | Saat | Kisi

Mesleki
Gelisim
(Katalog
Egitimi)

Ucretsiz
Egitim

Lisanslama
Simavina 4 |12 | 77 |36 | 4 | 10| 77| 68 5 | 26 | 52 | 53
Hazirhk

Kamu
Kurumlari -
Mesleki
Gelisim

Toplam 6 9 63 85 20 40 | 286 | 502 4 11 7 36 22 35 | 248 | 319 | 11 18 | 126 | 149 2 2 14 | 42 42 | 100 | 204 | 557

Gayrimenkul Bilgi Merkezi

Birligimiz, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve Birlik Statiisli verdigi gorev ve yetki ile

- Uyelerinin faaliyetlerini kolaylastirmak ve degerleme kalitesini artirmak iizere bolgesel ve iilke
genelinde gayrimenkul degerleri konusunda veri analiz raporlart olusturmak ve yayimlamak,

- Birlige iletilmesi zorunlu olan konut finansmani kapsaminda yapilan degerlemelere iligkin
bilgilerin bunlarin kayitlarinin tutulmasina iliskin usul ve esaslar1 belirlemek,
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- Birlige iletilen gayrimenkul degerleme raporu ve gayrimenkul bilgilerinin tek bir noktada
toplanmasin1 ve analiz edilmesini saglamaya yonelik degerleme kayit sistemi ve veri tabani
olusturmak,

- Gayrimenkul bilgilerinden olusan bir veri bankas1 olusturmak ve gerek bu bilgilerin gerek bu bilgi
analiz, veri ve veri setlerinin kullanimini saglamak, Birlik iiyelerinin ve diger ilgililerin bunlardan
yararlanmasini saglamak,

- Ucretli veya iicretsiz olarak ¢esitli gayrimenkul bilgileri olusturmak, gayrimenkul bilgileri
toplamak, bilgi modelleri ve iiriinleri gelistirmek,

amaglari ile 23.02.2016 tarihinde TDUB Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S.’yi kurmustur.

2016 yilinda Birlige iletilmesi zorunlu olan konut finansmani kapsaminda yapilan degerlemelere iliskin
bilgilerin kayitlarinin tutulmasina iliskin usul ve esaslar belirlenmis olup bu kapsamda organizasyon ve

teknolojik altyapinin olusturulmasi konusunda yol haritas1 belirlenmistir.
Bu kapsamda Gayrimenkul Degerleme Kuruluglarindan, hazirlanan degerleme raporlari ile ilgili;

1- Degerleme Kurulusu Ticari Unvan

2 -Rapor Talep Tarihi

3- Rapor Tarihi

4- Rapor Numarasi (Banka/Firma Referans No)

5- Raporu Kontrol Eden Denetmen Adi Soyadi

6- Raporu Kontrol Eden Denetmen Lisans No (Yok ise TCKN)

7- Hazirlayan Kadrolu Degerleme Uzmani/Yrd. Adi Sovadi

8- Hazirlayan Kadrolu Degerleme Uzmani/Yrd. Lisans No (Yok ise TCKN)
9- (Varsa) Hazirlayan Sézlesmeli Degerleme Uzmani Adi Soyad

10- (Varsa) Hazirlayan Sozlesmeli Degerleme Uzmani Lisans No(Yok ise TCKN)
1-1

12- lice

13- Mahalle

14- Ada

15- Parsel

16- Ana Gayrimenkul Vasfi

17- Bagumsiz Boliim No (Varsa)

18- Bagimsiz Boliim Niteligi

19- Deger bilgisi (2017 Son Ceyrekten itibaren)

verileri talep edilmis olup veriler Gayrimenkul Bilgi Merkezi nezdinde konsolide edilmistir.

Nununla birlikte verilerin islenmesi, anlamli ve dinamik istatistikler {iretmesi, deger haritalari
iiretilebilmesi ancak bu amaca 06zel tasarlanmis gelismis veritabanlar1 {izerine insa edilen programlar
aracihi@ ile mimkiin olabilmektedir. Bu kapsamda yapilan arastirmalar ve goriismeler
gerceklestirilmistir. 18.10.2017 tarihinde ¢alisma gurubu olusturularak biiyiik veri deseni ¢aligmalarina
baslanmis olup veri desenine iliskin ¢aligmalar 03.03.2018 tarihinde tamamlanmustir.

2016 yilinda 1.209.438, 2017 yilinda % 4,12 azalisla 1.159.568 degerleme raporu diizenlenmistir.
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Tablo 16: Degerleme Raporu Sayilari

2016 2017
Degerleme Raporlan 1.209.438 | 1.159.568

Tablo 17: 2016-2017 Karsilastirmah Donemsel Degerleme Raporu Sayilar:
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Tablo 18: 2016-2017 Aylik Bazda Karsilastirmali Degerleme Raporu Sayilar:
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Gayrimenkul Bilgi Merkezi faaliyetleri, plan ve projelerini aktarmak, sektorel ozet veriler ve yol
haritasina dair bilgiler vermek iizere ;

e 22.09.2017 tarihinde Tiirkiye Bankalar Birligi ve Tiirkiye Katilim Bankalar1 Birligi,

e 25.10.2017 tarihinde Sermaye Piyasas1 Kurulu Muhasebe Standartlar1 Daire Baskanligi,

e 09.11.2017 tarihinde Uyelerimiz,

e 14.11.2017 tarihinde Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu Uygulama IV Daire
Baskanlig1 ile toplantilar gergeklestirilmistir.

Bununla birlikte istatistik veriler Birligimizin www.tdub.org.tr internet adresinde “Degerleme Sektorii
Ozet Verileri” baghg altindan ve Gayrimenkul Bilgi Merkezinin www.tgbm.com.tr internet adresinden
paylasilmaya baglanmaigstir.
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Mesleki Sorumluluk Sigortasi

Sermaye piyasasi mevzuati ve bankacilik mevzuati diizenlemeler cercevesince Birligimiz Uyelerinin
siirdiirdiikleri degerleme faaliyetleri kapsaminda mesleki sorumluluklart bulunmaktadir. Bu husus
cergvesinde ozellikle bakacilik mevzuatinda Birligimiz Uyesi Gayrimenkul Degerleme Kuruluslarmin
Mesleki Sorumluluk Sigortast bulunmasi 6zel olarak diizenlenmistir.

Gayrimenkul Degerleme Mesleki Sorumluluk Sigortasi iiriinii ile ilgili sigorta sirketlerinin isteksizligi ve
teklif veren sigorta sirketlerinin sayica az olmasi gerekse teminat tutarlari, tazminat ve diger uygulamalar
konusunda sektoriimiiziin yasadigr sorun ve sikintilarin giderilmesine yonelik olarak Birligimizce

caligmalar yiiriitilmiistiir.

Poligelerin rapor bazinda diizenlenmesine yonelik olarak T.C. Bagbakanlik Hazine Miistesarligi, Sermaye
Piyasasi Kurulu, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu ve Sigorta Sirketleri nezdinde

girisimlerde bulunulmustur.

28.03.2017 tarihinde Birligimiz; gayrimenkul degerleme faaliyetlerinin daha saglikli ve gilivenilir bir
sekilde yiiriitiilmesini teminen, “Mesleki Sorumluluk Sigortas1” (MSS) sisteminin gelistirilmesi amaci ve
bu sistemin gelistirilmesinde yararli olabilecek taraflarin istiraki ile Birligimiz koordinatorliigiinde bir
caligma grubunun olusturulmasi ve calismalara ivedilikle baglanmas1 hususunda Sermaye Piyasas1 Kurulu
tarafindan gorevlendirilmistir. 31.03.2017 tarihinde Birligimiz nezdinde Komisyon kurularak ayni tarihte
caligmalarina baglamistir. Komisyon, onceki donemlerde yapilan ¢alismalar1 analiz ederek, 17.04.2017
tarihinde Tiirkiye Sigorta Reasiirans ve Emeklilik Sirketleri Birligi (TSB) nezdinde Sigorta Sirketleri
toplant1 gerceklestirmis, TSB nezdinde karsilagilan sorunlar ve oneriler aktarilmigtir. 20.06.2017 tarihinde
sorunlar ve ¢dziim Onerilerinin yer aldig1 taslak niteliginde rapor olusturulmustur. Yurtdisindan teminat
saglayan broker firmalari ile toplantilar yapilmis calismalar gerceklestirilmistir. Yapilan calismalar ve
hazirlanan rapor kapsaminda 01.02.2018 tarihinde T.C. Bagbakanlik Hazine Miistesarlig1 ziyaret edilerek
sektoriimiizlin yasadigr sikintilar aktarilmis hazirlanan rapor sunulmustur. Hazirlanan rapor 13.03.2018
tarthinde Sermaye Piyasasi Kuruluna iletilmistir.

Ozellikle Mesleki Sorumluluk Sigortasina yonelik, arz yetersizligi ve yiiksek prim uygulamalar1 gibi
nedenler ile mevzuata uyumu engelleyecek diizenlemeler cercevesinde Birligimizin girisimleri ile
12.08.2017 tarthinde Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu’nun “Bankalarin Degerleme Hizmeti
Almalar1 ve Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik” Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiirlirliige girdi. Yonetmelik degisikligi ile mevzuata uyum siireleri ve Mesleki Sorumluluk Sigortalarina
yonelik diizenleme yapilmistir.
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Uye Bilgileri

TDUB’un iiyelik yapisi, sermaye piyasast mevzuati ile belirlenmistir. Gayrimenkul Degerleme Lisansina
sahip gergek kisi Gayrimenkul Degerleme Uzmanlar1 ve Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan sermaye
piyasasinda degerleme faaliyetinde bulunmak iizere yetkilendirilmis Gayrimenkul Degerleme Kurulusu
tiizel kisilerinden olusmaktadir.

Yetkilendirilen Degerleme Kurulusu sayisindaki artis ya da azalis ile Sermaye Piyasasi1 Lisanslama Sicil
ve Egitim Kurulusu (SPL) tarafindan gerceklestiren Lisanslama simavlar1 diizenlendikge, basarili olarak

Gayrimenkul Degerleme Lisansini alanlarm sayisindaki artis oraninda Birligimiz Uye sayis1 her yil

farklilik gostermektedir.

31.12.2016 tarihi itibartyla 4.402 gercgek kisi iiye ve 132 tiizel kisi olan iiye sayimiz, 31.12.2017 tarihi
itibartyla 5.262 gercek kisi ve 133 tiizel kisi olmak {izere toplamda 5.395 Uye sayisina ulagsmistir.

Tablo 19: Birlik Uye Sayisi

Birlik Uyeleri 2016 2017
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlari 4.402 5.262
Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar: 132 133

a. Uyelerin Yas Grubu, Egitim ve Mesleki Dagilum:

Tablo 20: Gayrimenkul Degerleme Uzmanlarinin Yas Gruplari

Yas Gurubu | Yiizde Dagilim

1927 - 1944 0,17%
1945 - 1950 0,85%
1951 - 1955 2,51%
1956 - 1960 5,64%
1961 - 1965 7,81%
1966 - 1970 8,46%

1971 - 1975 12,96%
1976 - 1980 16,50%
1981 - 1985 21,05%

1986 - 1990 19,31%

1991 - 1995 4,75%

Upyelerimizin % 50,51°i 37 — 47 yas araligindadir. Gayrimenkul Degerleme
meslegini icra eden kisilerin agirlikla geng¢ yas grubunda oldugu

gozlemlenmektedir.
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Tablo 21: Birligimiz Uyesi Gayrimenkul Degerleme Uzmanlar1 Ogrenim Durumlari:

Ogrenim Durumu

Lisans 100%

Yiiksek Lisans 9,54%

Doktor 0,82%

Doktora
Sosyal Bilimler Enst. 52%
Fen Bilimleri Enst. 38,10%
Hukuk Fakiiltesi 9,52%
Lisans

Miihendislik Fakiiltesi 53,24%
;l;tll(sﬁa;il;s\ife Idari Bilimler 177%
Siyasal Bilgiler Fakiiltesi 3,39%
Fen Edebiyat Fakiiltesi 1,74%
Ziraat Fakiiltes 1,55%
Hukuk Fakiiltesi 1,11%
Egitim Fakiiltesi 0,88%
Diger 1,26%

Birlik Uyesi Gayrimenkul Degerleme Uzmanlarimin tamami
Universiteleri dort yillik egitim verilen fakiiltelerinden lisans
seviyesinde mezun olmuslardir. Bununla birlikte % 9,54
yiiksek lisans, % 0,82 ise doktora seviyesinde egitim almig
olduk¢a donaniml bir meslek grubunu olusturmaktadir.

_ Yitksek Lisans Yiiksek Lisans ve

;c:s)fl Bilimler 20.10% Doktoralarin agirlikly olarak

Fen Bilimleri Enst. 46,20% Sosyal Bilimler

Diger 3.70% Enstitiilerinde tamamlandig
goriilmektedir.

Lisans seviyesinde egitim durumlari incelendiginde Birlik Uyesi
Gayrimenkul — Degerleme  Uzmanlarmmin  agirlik  olarak
Universitelerin ~ Miihendislik ~ Fakiiltesinden ~mezun oldugu
goriilmektedir.
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b.

Birligimiz Uyelerinin Illere Gore Dagilimi;

Tablo 22: Gayrimenkul Degerleme Uzmanlarinin illere Gore Dagilimi

Sira 1 Uye Sayis1 | Sira 1 Uye Sayis1 | Sira 1 Uye Sayisi
1 | ADANA 345% |28 |EDIRNE 0,60% |55 | MALATYA 0,54%
2 | ADIYAMAN 0,36% |29 |ELAZIG 0,18% |56 | MANiSA 1,48%
3 | AFYONKARAHISAR 0,44% |30 |ERZINCAN 0,08% |57 | MARDIN 0,16%
4 |AGRI 0,03% |31 |ERZURUM 031% |58 | MERSIN 2,46%
5 | AKSARAY 0,29% |32 |ESKISEHIR 127% |59 |MUGLA 1,48%
6 | AMASYA 0,18% |33 | GAZIANTEP 1,56% |60 |MUS 0,05%
7 | ANKARA 1575% |34 | GIRESUN 0,18% |61 |NEVSEHIR 0,18%
8 | ANTALYA 459% |35 | GUMUSHANE 0,08% |62 |NIGDE 0,26%
9 | ARDAHAN 0,03% |36 |HAKKARI 0,00% |63 |ORDU 0,34%
10 | ARTVIN 0,03% |37 |HATAY 0,78% |64 | OSMANIYE 0,31%
11 | AYDIN 1,40% |38 |IGDIR 0,08% |65 |RIZE 0,03%
12 | BALIKESIR 1,30% |39 |ISPARTA 052% |66 |SAKARYA 1,12%
13 | BARTIN 0,08% |40 |ISTANBUL 27,03% |67 | SAMSUN 1,35%
14 | BATMAN 013% |41 |izMIR 8,95% |68 |[SIRT 0,03%
15 | BAYBURT 0,00% |42 |KAHRAMANMARAS| 067% [69 [SINOP 0,05%
16 | BILECIK 0,16% |43 |KARABUK 0,08% |70 |SIiVAS 0,42%
17 | BINGOL 0,00% 44 | KARAMAN 0,21% 71 | SANLIURFA 0,54%
18 | BITLIS 0,08% |45 |KARS 0,00% |72 | SIRNAK 0,03%
19 |BOLU 0,26% |46 | KASTAMONU 0,18% |73 | TEKIRDAG 0,54%
20 | BURDUR 0,13% |47 |KAYSERI 197% |74 | TOKAT 0,18%
21 |BURSA 3,84% |48 | KIRIKKALE 026% |75 | TRABZON 0,88%
22 | CANAKKALE 0,70% |49 |KIRKLARELI 0,39% |76 | TUNCELI 0,00%
23 | CANKIRI 0,08% |50 |KIRSEHIR 013% |77 |USAK 0,34%
24 | CORUM 049% |51 |KILIS 003% |78 |VAN 0,18%
25 | DENIZLIi 1,14% |52 | KOCAELI 1,76% |79 | YALOVA 0,39%
26 | DiYARBAKIR 0,80% |53 | KONYA 267% |80 |YOZGAT 0,10%
27 | DUZCE 031% |54 |KUTAHYA 0,29% |81 |ZONGULDAK 0,29%
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2017 Yihh Mali Tablolan

A. Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi 2017 Y1l Gelir Gider Tablosu ve 2017 Yih Bilangosu

Tablo 23: Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi’nin 31.12.2017 Tarihli Bilangosu

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLIGI’NiN 31.12.2017 TARIHLI BILANCOSU (TL)
AKTIF (VARLIKLAR) PASIF(KAYNAKLAR)
Cari Donem 2016 2017 Cari Donem 2016 2017
.. KISA VADELI YABANCI
I- DONEN VARLIKLAR 1.085.641,58 | 1.459.387,54 | I- KAYNAKLAR 315.458,57 105.771,82
A- HAZIR DEGERLER 313.222,29 626.078,19| B- TiCARi BORCLAR 22.155,18 21.139,65
3- | BANKALAR 313.222,29 626.078,19 1- | SATICILAR 18.527,90 17.512,37
C- TiCARI ALACAKLAR 712.841,31 751.849,23 5- | DIGER TICARI BORCLAR 3.627,28 3.627,28
1- | ALICILAR 664.200,08 694.023,00| C- DiIGER BORCLAR 3.550,63 598,00
VERILEN DEPOZITO VE
5- TEMINATLAR 48.641,23 48.641,23 2 | PERSONELE BORCLAR 3.550,63 598,00
6- | DIGER TICARI ALACAKLAR 0,00 9.185,00
D- DIGER ALACAKLAR 3.532,86 4111824 D- ALINAN AVANSLAR 43,90 5.991,90
5- | DIGER CESITLI ALACAKLAR 3.532,86 41.118,24 1- | ALINAN SIPARIS AVANSLARI 43,90 5.991,90
ODENECEK VERGI VE
E- STOKLAR 12.237,84 9.988,81| F- DICER YOKUMLULUKLER 84.042,84 78.042,27
7- | VERILEN SIPARIS AVANSLARI 12.237,84 9.988,81 1- SEEEIEEEK VERGIVE 33.640,89 53.906,51
L. .. ODENECEK SOSYAL
H- DIGER DONEN VARLIKLAR 43.807,28 30.353,07 2- GUVENLIK KESINTILERI 50.401,95 24.135,76
GELECEK AYLARA AiT
1- | DIGER DONEN VARLIKLAR 43.807,28 30.353,07| H- GELIRLER VE GIiDER 205.666,02 0,00
TAHAKKUKLARI
GELECEK AYLARA AIT
- DURAN VARLIKLAR 1.221.893,32 | 1.631.227,42 1- GELIRLER 205.666,02 0,00
C- MALI DURAN VARLIKLAR 874.995,00 | 1.275.000,00 | 111 0Z KAYNAKLAR 1.992.076,33 | 2.984.843,14
3- | ISTIRAKLER 874.995,00 | 1.275.000,00| D- GECMIS YILLAR KARLARI 1.878.452,03 | 2.105.519,88
D- MADDi DURAN VARLIKLAR 201.478,42 210.807,52 1- | GECMIS YILLAR KARLARI 1.878.452,03 | 2.105.519,88
. GECMIS YILLAR
6- | DEMIRBASLAR 201.478,42 210.80752| E ZARARLARI () 113.443,55 113.443,55
MADDi OLMAYAN DURAN )
E- VARLIKLAR 145.419,90 145.419,90 1- | GECMIS YILLAR ZARARLARI 113.443,55 113.443,55
1- |HAKLAR 22.243,00 22.243,00| F- DONEM NET KARI (ZARARI) 227.067,85 992.766,81
5 | OZEL MALIYETLER 123.176,90 123.176,90 1- | DONEM NET KARI 227.067,85 992.766,81
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 2.307.534,90 | 3.090.614,96 | PASIF (KAYNAKLAR)TOPLAMI 2.307.534,90 | 3.090.614,96
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Tablo 24: Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi’nin 01.01.2017-31.12.2017 Dénemi Gelir Tablosu

Cari Donem 2016 2017
A- BRUT SATISLAR 2.349.613,18 2.807.622,96
1- YURTIGI SATISLAR 2.298.113,98 2.641.258,02
3- DIGER GELIRLER 51.499,20 166.364,94
C- NET SATISLAR 2.349.613,18 2.807.622,96
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 2.349.613,18 2.807.622,96
E- FAALIYET GIDERLERI (-) 2.184.090,14 2.280.883,34
3 GENEL YONETIM GIDERLERI (-) 2.184.090,14 2.280.883,34
FAALIYET KARI VEYA ZARARI 165.523,04 526.739,62
F- DiGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR VE KARLAR 77.475,36 56.102,04
3- FAIZ GELIRLERI 76.520,99 56.102,04
6- MENKUL KIYMET SATIS KARLARI 632,88 0,00
7- KAMBIYO KARLARI 321,49 0,00
G- DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GIDER VE ZARARLAR (-) 15.445,10 152,86
1- KOMISYON GIDERLERI (-) 15.000,00 0,00
4- KAMBIYO ZARARLARI (-) 445,10 152,86
OLAGAN KAR VEYA ZARAR 227.553,30 582.688,80
I- OLAGANDISI GELIiR VE KARLAR 47,05 410.079,04
1- ISTIRAK KAZANCI 0,00 400.000,00
2- DIGER GELIRLER 0,00 10.079,04
3- DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 47,05 0,00
J- OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-) 532,50 1,03
3 DiGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR 532,50 1,03
DONEM KARI VEYA ZARARI 227.067,85 992.766,81
DONEM NET KARI VEYA ZARARI 227.067,85 992.766,81
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B. TDUB iktisadi Isletmesinin 2017 Yih Gelir Gider Tablosu ve 2017 Y1l Bilancosu

Tablo 25: TDUB iktisadi Isletmesinin 31.12.2017 Tarihli Bilangosu

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi iKTiSADI iSLETMESININ 31.12.2017 TARIHLI BILANCOSU (TL)
AKTIF (VARLIKLAR) PASIF(KAYNAKLAR)
Cari Donem 2016 2017 Cari Donem 2016 2017
I- DONEN VARLIKLAR 148.366,28 | 177.252,39 |I- EIAS\?N‘X:(?&L; YABANCI 43.234,82 36.585,59
A- HAZIR DEGERLER 130.321,23 | 162.058,30 B- TiCARI BORCLAR 8.634,51 3.896,14
3- BANKALAR 130.321,23 | 162.058,30 1- | SATICILAR 8.634,51 3.896,14
C- TiCARIi ALACAKLAR 9.612,00 859,52 C- DIGER BORCLAR 1.664,36 224,26
1- | ALICILAR 9.612,00 859,52 5- | DIGER CESITLI BORCLAR 1.664,36 224,26
D- DiGER ALACAKLAR 500,28 5.654,64 D- ALINAN AVANSLAR 13.104,00 760,00
5- Rﬁi};i}ﬁgu 500,28 5.654,64 1- | ALINAN SIPARIS AVANSLARI 13.104,00 760,00
E- STOKLAR 325,51 908,21 F- 832;%&%?32?%“ DIGER 19.831,95 31.705,19
7- XSTNLEEAS;TAMS 325,51 908,21 1- | ODENECEK VERGI VE FONLAR 15.360,02 29.214,06
H- BLiEL]Tr?&VF?N 7.607,26 7.771,72 2- ggg&i%;?ow& GUVENLIK 4.471,93 2.491,13
1- Bffﬁ,?fﬁm 7.607,26 777172 |1 0Z KAYNAKLAR 105.131,46 | 140.666,80
A- ODENMIS SERMAYE 175.000,00 | 175.000,00
1- | SERMAYE 175.000,00 | 175.000,00
E- GECMIS YILLAR ZARARLARI (-) 40.287,67 69.868,54
1- GECMIS YILLAR ZARARLARI 40.287,67 69.868,54
F- DONEM NET KARI VE ZARARI -29.580,87 35.535,34
2- | DONEM NET KARI VE ZARARI -29.580,87 35.535,34
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 148.366,28 | 177.252,39 | PASIF (KAYNAKLAR) TOPLAMI 148.366,28 | 177.252,39
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Tablo 26: TDUB iktisadi Isletmesinin 01.01.2017-31.12.2017 Dénemi Gelir Tablosu

TDUB IKTIiSADI ISLETMESI’NIiN 01.01.2017-31.12.2017 DONEMI GELIR TABLOSU (TL)

Cari Donem 2016 2017
A- BRUT SATISLAR 137.220,73 378.274,05
1- YURTICI SATISLAR 135.220,00 373.575,15
3- DIGER GELIRLER 2.000,73 4.698,90
B- SATIS INDIRIMLERI 0,00 1.500,00
1- SATISTAN IADELER 0,00 1.500,00
C- NET SATISLAR 137.220,73 376.774,05
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 137.220,73 376.774,05
E- FAALIYET GIDERLERI (-) 166.978,17 341.238,74
3 GENEL YONETIM GIDERLERI (-) 166.978,17 341.238,74
FAALIYET KARI VEYA ZARARI -29.757,44 35.535,31
OLAGAN KAR VEYA ZARAR -29.757,44 35.535,31
I- OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 176.77 0,04
2- DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 176.77 0,04
J- OLAGANDISI GiDER VE ZARARLAR 0,20 0,01
3 DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-) 0,20 0,01
DONEM KARI VEYA ZARARI -29.580,87 35.535,34
DONEM NET KARI VEYA ZARARI (-)29.580,87 35.535,34
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Tablo 27: TDUB Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S.’nin 31.12.2017 Tarihli Bilancosu

C. TDUB Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S. 2017 Yilh Gelir Gider Tablosu ve 2017 Yih Bilangosu

TDUB GAYRIMENKUL BiLGi MERKEZIi A.S 31.12.2017 TARIHLi BILANCO (TL)

AKTIF (VARLIKLAR) PASIF(KAYNAKLAR)
Cari Donem 2016 2017 Cari Donem 2016 2017
I- DONEN VARLIKLAR 1.236.220,78 | 2.266.539,54 | I- KISA VADELI YABANCI KAYNAKLAR 256.006,83 | 158.850,49
A- HAZIR DEGERLER 963.297,43| 2.141.38757| B- TiCARi BORCLAR 18.191,23 12.519,14
) BANKALAR 963.297,43 | 2.141.387,57 1- | SATICILAR 18.191,23 12.519,14
C- TiCARI ALACAKLAR 268.150,46 | 103.163,02] C- DiGER BORCLAR 15.124,25 146,56
) ALICILAR 268.150,46 | 103.163,02 4- | PERSONELE BORCLAR 12.500,00 146,56
D- DiGER ALACAKLAR 1.581,10 15.940,96 5- | DIGER CESITLI BORCLAR 2.624,25 0,00
DIGER CESITLI
) ALACAKLAR 1.581,10 6.383,70| D- ALINAN AVANSLAR 2,14 1.409,55
GEELIR . )
) TAHAKKUKLARI 0,00 9.557,26 1- | ALINAN SiPARIS AVANSLARI 2,14 1.409,55
ODENECEK VERGI VE DIGER
E- STOKLAR 1.583,28 4499,07| F- YUKUMLOLOUKLER 222.671,87| 144.755,30
VERILEN SiPARIS . .
) AVANSLARI 1.583,28 4.499,07 1- | ODENECEK VERGI VE FONLAR 204.044,27| 134.187,19
DIGER DONEN ODENECEK SOSYAL GUVENLIK
H- VARLIKLAR 1.608,51 1.548,92 2- KESINTILERI 18.627,60 10.568,11
DIGER DONEN .
) VARLIKLAR 1.608,51 1.548,92 G- BORC VE GIDER KARSILIKLARI 17,34 19,94
DONEM KARI VERGI VE DIGER YASAL
- DURAN VARLIKLAR 25.125,70 31.505,63 1- YUKUMLOLUK KARSILIKLART 126.364,34 | 284.171,72
MADDI DURAN DONEM KARININ PESIN ODENEN VERGI
D | vARLIKLAR 212570| 1883833 2 | VE DIGER YUKUMLULUKLERI() 126.347,00| 28415178
) DEMIRBASLAR 28.629,06 28.629,06 | 111 0Z KAYNAKLAR 1.005.339,65 | 2.139.194,68
BIRIKMIS .. .
) AMORTISMANLAR () 3.503,36 9.790,73 A- ODENMIS SERMAYE 500.000,00| 500.000,00
MADDIi OLMAYAN
E- DURAN VARLIKLAR 0,00 12.667,30 1- | SERMAYE 500.000,00| 500.000,00
) YAZILIMLAR 0,00 19.000,00| D- GECMIS YIL KARLARI 0,00] 505.339,65
BIRIKMIS ..
_ AMORTISMANLAR () 0,00 6.332,70| F- DONEM NET KARI (ZARARI) 505.339,65 | 1.133.855,03
1- | DONEM NET KARI 505.339,65 | 1.133.855,03
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI | 1.261.346,48 | 2.298.045,17 | PASIF (KAYNAKLAR)TOPLAMI 1.261.346,48 | 2.298.045,17
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Tablo 28: TDUB Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S. 01.01.2017-31.12.2017 Donemi Gelir Tablosu

TDUB GAYRIMENKUL BILGI MERKEZI A.S. 01.01.2017-31.12.2017 DONEMIi GELIR TABLOSU (TL)
Cari Donem 2016 2017
A- BRUT SATISLAR 1.097.908,42 2.260.803,77
1- YURTICI SATISLAR 1.089.349,00 2.244.509,00
3- DIGER GELIRLER 8.559,42 16.294,77
B- SATIS INDIiRIMLERI 0,00 3.171,00
1- SATISTAN IADELER (-) 0,00 3.171,00
C- NET SATISLAR 1.097.908,42 2.257.632,77
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 1.097.908,42 2.257.632,77
E- FAALIYET GIDERLERI (-) 499.970,77 990.649,07
3 GENEL YONETIM GIDERLERI (-) 499.970,77 990.649,07
FAALIYET KARI VEYA ZARARI 597.937,65 1.266.983,70
e BiEC}EERFIi\:;iYETLERDEN OLAGAN GELIR 3339313 15104371
3- FAIZ GELIRLERI 33.180,45 151.043,71
7- KAMBIYO KARLARI 212,68 0,00
OLAGAN KAR VEYA ZARAR 631.330,78 1.418.027,41
I- OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 373,80 0,00
2- DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 373,80 0,00
J- OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-) 0,59 0,66
3 DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-) 0,59 0,66
DONEM KARI VEYA ZARARI 631.703,99 1.418.026,75
DONEM KARINDAN VERGI VE DIGER YOKUM. (-) 126.364,34 284.171,72
DONEM NET KARI VEYA ZARARI 505.339,65 1.133.855,03
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D. Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi - TDUB Gayrimenkul Bilgi Merkezi — TDUB Iktisadi

Isletmesi 2017 Y1l Konsolide Gelir Gider Tablosu, 2017 Yih Konsolide Bilangosu
Tablo 29:Tiirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi — TDUB Gayrimenkul Bilgi Merkezi — TDUB iktisadi Isletmesi

31.12.2017 Tarihli Konsolide Bilangosu

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BIRLIGI VE iSTIRAKLERI

31.12.2017 TARIHLi KONSOLIDE BILANCOSU (TL)

AKTIF (VARLIKLAR) PASIF(KAYNAKLAR)
Cari Donem 2016 2017 Cari Donem 2016 2017
. KISA VADELI YABANCI
I- DONEN VARLIKLAR 2.470.228,64 | 3.903.179,47 | I- KAYNAKLAR 614.700,22 |  301.207,90
A- HAZIR DEGERLER 1.406.840,95 | 2.929.524,06 | B- TiCARI BORCLAR 48.980,92 37.554,93
3- | BANKALAR 1.406.840,95 | 2.929.524,06 1- | SATICILAR 45.353,64 33.927,65
C- TiCARIi ALACAKLAR 990.603,77 | 855.871,77 5- | DIGER TiCARIi BORCLAR 3.627,28 3.627,28
1- | ALICILAR 941.962,54 | 798.04554| C- DiGER BORCLAR 20.339,24 968,82
VERILEN DEPOZITO VE
5- TEMINATLAR 48.641,23 48.641,23 2- | PERSONELE BORCLAR 16.050,63 744,56
6 DIGER TICARI ALACAKLAR 0,00 9.185,00 5- | DIGER CESITLI BORCLAR 4.288,61 224,26
D- DIGER ALACAKLAR 5.614,24 57.059,20 | D- ALINAN AVANSLAR 13.150,04 8.161,45
. . ALINAN SIPARIS
5- | DIGER CESITLI ALACAKLAR 5.614,24 47.501,94 1- AVANSLARI 13.150,04 8.161,45
. ODENECEK VERGI VE
6 | GELIR TAHAKKUKLARI 0,00 9.557,26 | F- DICER YUKUMLULUKLER 326.546,66 | 254.502,76
E- STOKLAR 14.146,63 15.396,09 1- ODENECEK VERGI VE 253.045,18 | 217.307,76
FONLAR
. ] . ODENECEK SOSYAL
7- | VERILEN SIPARIS AVANSLARI 14.146,63 15.396,09 2- GUVENLIK KESINTILERI 73.501,48 37.195,00
.. i BORC VE GIDER
H- DIGER DONEN VARLIKLAR 53.023,05 4532835 G- KARSILIKLARI 17,34 19,94
DONEM KARI VERGI VE
L i DIGER YASAL
1- | DIGER DONEN VARLIKLAR 53.023,05 45.328,35 1- YUKOMLOLUK 126.364,34 | 284.171,72
KARSILIKLARI
DONEM KARININ PESIN
- DURAN VARLIKLAR 1.247.019,02 | 1.662.733,05 2- | ODENEN VERGI VE DiGER 126.347,00 | 284.151,78
YUKUMLULUKLERI(-)
GELECEK AYLARA AiT
C- MALIi DURAN VARLIKLAR 874.995,00 | 1.275.000,00 | H- GELIiRLER VE GiDER 205.666,02 0,00
TAHAKKUKLARI
L . GELECEK AYLARA AIT
3- |ISTIRAKLER (*) 874.995,00 | 1.275.000,00 1- GELIRLER 205.666,02 0,00
D- MADDIi DURAN VARLIKLAR 226.604,12 | 229.645,85 | 111 OZ KAYNAKLAR 3.102.547,44 | 5.264.704,62
6- | DEMIRBASLAR 230.107,48 | 239.43658| A- ODENMIS SERMAYE 675.000,00 | 675.000,00
8 | BIRIKMIS AMORTISMANLAR (-) 3.503,36 9.790,73 1- | SERMAYE 675.000,00 | 675.000,00
MADDi OLMAYAN DURAN .
E- VARLIKLAR 145.419,90 | 158.087,20( D- GECMIS YILLAR KARLARI | 1.878.452,03 | 2.610.859,53
1- | HAKLAR 22.243,00 22.243,00 1- | GECMIS YILLAR KARLARI 1.878.452,03 | 2.610.859,53
R . GECMIS YILLAR
2- | OZEL MALIYETLER 123.176,90 | 123.176,90| E ZARARLARI () 153.731,22 | 183.312,09
GECMIS YILLAR
3- | YAZILIMLAR 0,00 19.000,00 1 2 ARARLARI 153.731,22 | 183.312,09
4- | BIRIKMIS AMORTISMANLAR (-) 0,00 6.332,70| F- DONEM NET KARI 702.826,63 | 2.162.157,18
(ZARARI)
1- | DONEM NET KARI 702.826,63 | 2.162.157,18
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 3.717.247,66 | 5.565.912,52 | PASIF (KAYNAKLAR)TOPLAMI 3.717.247,66 | 5.565.912,52

Tiirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi iktisadi isletmesi istiraki

*) Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.S.’ye istiraki

Tiirkiye Degerleme Uzmanlar: Birligi Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S.

600.000
175.000
500.000
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Tablo 30: Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi — TDUB Gayrimenkul Bilgi Merkezi — TDUB iktisadi isletmesi
01.01.2017-31.12.2017 Dénemi Konsolide Gelir Tablosu

TURKIYE DEGERLEN{E UZMANLARI piRLiGi VE ISTIRAKLERI
01.01.2017-31.12.2017 DONEMi KONSOLIDE GELIiR TABLOSU (TL)
Cari Donem 2016 2017
A- BRUT SATISLAR 3.584.742,33 5.446.700,78
1- YURTICI SATISLAR 3.522.682,98 5.259.342,17
3- DIGER GELIRLER 62.059,35 187.358,61
B- SATIS iINDIRIMLERI 0,00 4.671,00
1. SATISTAN IADELER 0,00 4.671,00
C- NET SATISLAR 3.584.742,33 5.442.029,78
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 3.584.742,33 5.442.029,78
E- FAALIYET GiDERLERI (-) 2.851.039,08 3.612.771,15
3- GENEL YONETIM GIDERLERI (-) 2.851.039,08 3.612.771,15
FAALIYET KARI VEYA ZARARI 733.703,25 1.829.258,63
F- DiGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR VE KARLAR 110.868,49 207.145,75
3- FAIZ GELIRLERI 109.701,44 207.145,75
6- MENKUL KIYMET SATIS KARLARI 632,88 0,00
7- KAMBIYO KARLARI 534,17 0,00
G- DIGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GIDER VE ZARARLAR (-) 15.445,10 152,86
1- KOMISYON GIDERLERI (-) 15.000,00 0,00
4- KAMBIYO ZARARLARI (-) 445,10 152,86
OLAGAN KAR VEYA ZARAR 829.126,64 2.036.251,52
I- OLAGANDISI GELIiR VE KARLAR 597,62 410.079,08
1- ISTIRAK KAZANCI 0,00 400.000,00
2- DiGER GELIRLER 0,00 10.079,04
3- DIGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 597,62 0,04
J- OLAGANDISI GiDER VE ZARARLAR (-) 533,29 1,70
3- DIiGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR 533,29 1,70
DONEM KARI VEYA ZARARI 829.190,97 2.446.328,90
DONEM KARINDAN VERGI VE YUK. (-) 126.364,34 284.171,72
DONEM NET KARI VEYA ZARARI 702.826,63 2.162.157,18
* Sermaye Piyasas1 Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.S.’ye istirak kazanci 400.000 TL.

Tablo 31: TDUB Gayrimenkul Bilgi Merkezi ve TDUB iktisadi isletmesi Mali Yapisi

TDUB iktisadi isletmesi (TL) TDUB Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S.
2017 Yil VarhiklaryGelir-Gideri (TL)
2016 2017 2016 2017
Dénen Varhiklar 148.366,28 177.252,39 1.236.220,78 2.266.539,54
Duran Varhklar 25.125,70 31.505,63
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 43.234,82 36.585,59 256.006,83 158.850,49
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ozkaynaklar 105.131,46 140.666,80 1.005.339,65 2.139.194,68
Sermaye 175.000,00 175.000,00 500.000,00 500.000,00
Net Satis Hasilati/Net Gelir 137.220,73 376.774,05 1.097.908,42 2.257.632,77
Faaliyet Giderleri 166.978,17 341.238,74 499.970,77 990.649,07
Net Kar (Zarar) -29.580,87 35.535,34 505.339,65 1.133.855,03
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Tablo 32: Tiirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi ve TDUB iktisadi isletmesinin 31.12.2017 Tarihli Bilancosu

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiGi ve TDUB iKTiSADI iSLETMESININ 31.12.2017 TARIHLI
KONSOLIDE BILANCOSU (TL)

AKTIF (VARLIKLAR) PASIF(KAYNAKLAR)
Cari Donem 2016 2017 Cari Dénem 2016 2017
.. KISA VADELI YABANCI
I- DONEN VARLIKLAR 1.234.007,86 | 1.636.639,93 | I- KAYNAKLAR 358.693,39 | 142.357,41
A- HAZIR DEGERLER 44354352 | 788.136,49| B- TiCARi BORCLAR 30.789,69 25.035,79
3- | BANKALAR 44354352 | 788.136,49 1- | SATICILAR 27.162,41 21.408,51
C- TiCARI ALACAKLAR 722.453,31| 752.708,75 5- | DIGER TICARi BORCLAR 3.627,28 3.627,28
1- | ALICILAR 673.812,08 | 694.882,52| C- DiGER BORCLAR 5.214,99 822,26
VERILEN DEPOZITO VE o o
5 | TEMINATLAR 48.641,23 48.641,23 2 | DIGER CESITLi BORCLAR 5.214,99 822,26
6- | DIGER TICARI ALACAKLAR 0,00 9.185,00
D- DiGER ALACAKLAR 4.033,14 46.772,88| D- ALINAN AVANSLAR 13.147,90 6.751,90
5- | DIGER CESITLI ALACAKLAR 4.033,14 46.772,88 1- | ALINAN SIPARIS AVANSLARI 13.147,90 6.751,90
ODENECEK VERGI VE DIGER
E- STOKLAR 12.563,35 10.897,02| F- YUKOMLULUKLER 103.874,79 | 109.747,46
7- | VERILEN SIPARIS AVANSLARI 12.563,35 10.897,02 1- | ODENECEK VERGI VE FONLAR 49.000,91 83.120,57
L .. ODENECEK SOSYAL GUVENLIK
H- DiGER DONEN VARLIKLAR 51.414,54 38.124,79 2- | KESINTILERI 54.873,88 26.626,89
GELECEK AYLARA AiT
5- | DIGER DONEN VARLIKLAR 51.414,54 38.124,79| H- GELIRLER VE GiDER 205.666,02 0,00
TAHAKKUKLARI
- DURAN VARLIKLAR 1.221.893,32 | 1.631.227,42 1- | GELECEK AYLARA AIT GELIRLER | 205.666,02 0,00
C- MALI DURAN VARLIKLAR 874.995,00 | 1.275.000,00 | 111 OZ KAYNAKLAR 2.097.207,79 | 3.125.509,94
3- |ISTIRAKLER 874.995,00 | 1.275.000,00 | A- ODENMIS SERMAYE 175.000,00 | 175.000,00
D- MADDI DURAN VARLIKLAR 201.478,42 | 210.807,52 1- SERMAYE 175.000,00 | 175.000,00
6- | DEMIRBASLAR 201.478,42 | 210.807,52| D- GECMIS YILLAR KARLARI 1.878.452,03 | 2.075.939,01
MADDIi OLMAYAN DURAN .
E- VARLIKLAR 145.419,90 | 145.419,90 1- | GECMIS YILLAR KARLARI 1.878.452,03 | 2.075.939,01
1- | HAKLAR 22.243,00 2224300 E- GECMIS YILLAR ZARARLARI (-) 153.731,22 | 153.731,22
5 | OZEL MALIYETLER 123.176,90 | 123.176,90 1- | GECMIS YILLAR ZARARLARI 153.731,22 | 153.731,22
F- DONEM NET KARI (ZARARI) 197.486,98 | 1.028.302,15
1- | DONEM NET KARI 197.486,98 | 1.028.302,15
AKTIF (VARLIKLAR) TOPLAMI 2.455.901,18 | 3.267.867,35 | PASIF (KAYNAKLAR)TOPLAMI 2.455.901,18 | 3.267.867,35
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Tablo 33: Tiirkiye Degerleme Uzmanlan Birligi ve TDUB iktisadi isletmesinin 01.01.2017-31.12.2017 Dénemi Konsolide Gelir Tablosu

TURKIYE DEGERLEME UZMANLARI BiRLiC}i VE IKTiSADI ISLETMESININ
01.01.2017-31.12.2017 DONEMi KONSOLIDE GELIR TABLOSU (TL)
Cari Dénem 2016 2017
A- BRUT SATISLAR 2.486.833,91 3.185.897,01
1- YURTICI SATISLAR 2.433.333,98 3.014.833,17
3- DIGER GELIRLER 53.499,93 171.063,84
B SATIS iNDiRiIMLERI
1- SATISTAN iADELER (-) 1.500,00
C- NET SATISLAR 2.486.833,91 3.184.397,01
BRUT SATIS KARI VEYA ZARARI 2.486.833,91 3.184.397,01
E- FAALIYET GIDERLERI (-) 2.351.068,31 2.622.122,08
3 GENEL YONETIM GIDERLERI (-) 2.351.068,31 2.622.122,08
FAALIYET KARI VEYA ZARARI 135.765,60 562.274,93
F- DiGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GELIR VE KARLAR 77.475,36 56.102,04
3- FAiZ GELIRLERI 76.520,99 56.102,04
6- MENKUL KIYMET SATIS KARLARI 632,88 0,00
7- KAMBIYO KARLARI 321,49 0,00
G- ?)iGER FAALIYETLERDEN OLAGAN GIDER VE ZARARLAR 15.445.10 152,86
1- KOMISYON GIDERLERI (-) 15.000,00 0,00
4- KAMBIYO ZARARLARI (-) 445,10 152,86
OLAGAN KAR VEYA ZARAR 197.795,86 618.224,11
I- OLAGANDISI GELIiR VE KARLAR 223,82 410.079,08
1- ISTIRAK KAZANCI 0,00 400.000,00
2- DIGER GELIRLER 0,00 10.079,04
3- DIiGER OLAGANDISI GELIR VE KARLAR 223,82 0,04
J- OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR (-) 532,70 1,04
3 DIGER OLAGANDISI GIDER VE ZARARLAR 532,70 1,04
DONEM KARI VEYA ZARARI 197.486,98 1.028.302,15
DONEM NET KARI VEYA ZARARI 197.486,98 1.028.302,15

* Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu A.S.’ye istirak kazanc1 400.000 TL
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Tablo 34: Tiirkiye Degerleme Uzmanlar: Birligi 2017 Tarihli Biitce Kesin Hesap Tablosu (TL)

GELIRLER BUTCE FiiLi
Giris Ucretleri 750.000,00 649.500,00
Yillik Aidatlar 1.200.000,00 1.177.500,00
Kurumsal Uye (Y1llik Aidat) 558.000,00 528.000,00
Kurumsal Uye ( Giris Ucreti) 50.000,00
Onceki Yillar aidat geliri 236.258,02
Degerlendirme Gelirleri 10.000,00
Takbis Veri Paylagim Gelirleri 250.000,00
Diger Gelirler(Faiz ve finansman gelirleri) 56.102,04
Diger Olagan Dis1 Gelirler 180.000,00 176.290,09
Istirak Kazanglari 400.000,00
Toplam 2.948.000 3.273.650,15
GIDERLER BUTCE FiiLi
Personel Giderleri 1.200.000,00 1.100.184,82
Yonetim ve Denetim Kurulu Huzur Hakk: Giderleri 350.000,00 335.122,43
Toplant1 ve Organizasyon Giderleri 183.000,00 80.061,04
Genel Kurul Giderleri 50.000,00 39.032,07
Hukuki Danismanlik Giderleri 100.000,00 70.800,00
Mali Danismanlik Giderleri 25.000,00 15.576,00
Reklam ve Iletisim Giderleri 145.000,00 5.263,50
Bilgi Islem ve Teknoloji Giderleri 35.000,00 18.303,90
Uluslararas1 Uyelik Aidatlari ve Giris Ucretleri 30.000,00 18.207,39
Mesleki Calisma Komiteleri Ucret ve Diger Giderleri 200.000,00 89.200,00
Genel Giderler 555.000,00 478.806,19
Diger Danismanlik Giderleri 75.000,00 30.326,00
Toplam 2.948.000,00 2.280.883,34
GELIR - GIDER FARKI 0 992.766,81
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Tablo 35: Tiirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi Iktisadi Isletmesinin

2017 Tarihli Biitce Kesin Hesap Tablosu (TL)

GELIRLER BUTCE FiiLi
Egitim Gelirleri 650.000,00 315.480,20
Lisanslama Sinavlarina Hazirlik Egitimleri 200.000,00 92.699,73
Bilirkigilik Egitimleri 300.000,00 0,00
Mesleki ve Kisisel Gelisim Egitimleri 150.000,00 222.780,47
Diger Gelirler (Spl Tec.Kosulu -dig.gelirler) 40.000,00 58.094,95
Diger Gelirler 4.698,90
Diger Olagandis1 Gelirler 0,04
Satistan iadeler (-) 1.500,00
Toplam 690.000,00 376.774,09
GIDERLER BUTCE FIILI
Personel Giderleri 150.000,00 117.143,94
Egitim Giderleri-Egitmen Ucret Giderleri 75.000,00 165.921,94
Toplant1 ve Organizasyon Giderleri 100.000,00 0,00
Mali Danismanlik Giderleri 15.000,00 13.200,00
Reklam ve Iletisim Giderleri 100.000,00 0,00
Bilgi islem ve Teknoloji Yatirimlari 20.000,00 0,00
Genel Giderler 87.500,00 44,972,86
Diger Olagandis1 Giderler 0,01
Toplam 547.500,00 341.238,75
GELIR - GIDER FARKI 142.500,00 35.535,34
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