Ek 1: 2021 yih Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi onerisi

GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET UYGULAMA ESASLARI

6362 Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 76’nc1 Maddesinin Altinci Fikrasi Uyarinca Belirlenen; Tiirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi Uyelerinin Verecegi
Degerleme Hizmetlerine iliskin Ucretlerin Tutarlarina ve Simirlarina fliskin Esaslar
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Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi (Birlik) iiyelerinin miisterilerine verecegi degerleme hizmetleri karsiliginda tahsil edilecek ticretlerde is bu esaslar
ile ekte yer alan asgari iicret tarifesi uygulanir. Is bu esaslarin ekinde yer alan iicretlerin tutarlar asgari nitelikte olup taraflarca isin 6zelligine gore daha
yiiksek bir licret belirlenebilir.

EXkli tarife ile belirlenen asgari iicret ve masraf tutarlar1 sadece verilecek degerleme hizmetine iliskin olup, hizmetin verilebilmesi i¢in gereken ulagim
masraflari ile bu hizmetin verilebilmesi i¢in zorunlu olan bilgi ve belgelerin temininde resmi kurumlara yapilacak olan harg¢ ve benzeri 6demeler, is bu
esaslarda belirtilen gayrimenkul bilgi merkezi pay1, Birlik pay1 ile KDV ve diger vergiler gibi ek {icret ve masraflar tahsil edilecek asgari ticrete dahil
edilemez, ayrica ddenir. Ulagim ticreti olarak her bir degerleme raporu basina mesafe sinir1 olmaksizin 20 TL olarak degerleme kurulusuna
ddenecektir. Isin niteligi veya baska gerekgelerle miisteri tarafindan talep edilmesi ve/veya degerleme firmasi tarafindan gerekli gériilmesi halinde
uzmanin ikametgahindan farkl bir ilde gorevlendirme gerceklesirse ulagim ticreti taraflar arasinda ayrica belirlenir.

Is bu esaslar gergevesinde ekte yer alan asgari iicret tarifesi uygulanarak hesaplanacak degerleme hizmetlerine iliskin {icretlere degerleme raporu basmna
5 (Bes) Tiirk Lirast MKK gayrimenkul bilgi merkezi payi eklenir. S6z konusu tutarlar Birligin belirledigi esas ve yonetmelere gore MKK Gayrimenkul
Bilgi Merkezi A.S.’ye aktarilir. Ayrica ekte yer alan asgari {icret tarifesi uygulanarak hesaplanacak degerleme hizmetlerine iliskin {icretlere degerleme
raporu bagina 5 (Bes) Tiirk Liras1 “Birlik Pay1” eklenir. S6z konusu tutarlar Birligin belirledigi esas ve yonetmelere gore Tiirkiye Degerleme Uzmanlari
Birligi hesaplarma aktarilir.

Birlik Uyelerinin verecekleri degerleme hizmetleri karsiliginda tahsil edilecek iicret ve masraflar, verilecek hizmet sonucunda taktir edilecek olan
degerler veya degerleme raporunun teslim siiresi ile iligkilendirilemez. Degerleme iicretlerinin, degerleme isi baslamadan 6nce belirlenmesi
gerekmektedir.

Birlik tiyelerinde verilecek degerleme hizmetleri i¢in is bu esaslarla belirlenen {icretlerin 6denmesi; degerleme hizmetine konu varligin alim satiminin
gergeklesmesi, bu varliklarla iligkili bir kredi alig isleminin tamamlanmasi da dahil olmak iizere hizmetin verilmesi disinda herhangi bir sarta
baglanamaz.

Ekli tarifede belirtilen briit metrekare biiyiikliiklerinin belirlenmesinde Belediye imar Yonetmelikleri dikkate alimir.

Degerleme konusu gayrimenkuliin tapuda kay1tli niteligi ile fiili kullanim niteligi arasinda fark var ise ve bu fark nedeniyle ilgili gayrimenkul isbu asgari
iicret uygulama esaslarinin ekli tarifesindeki gruplarin birden fazlasinin kapsamina giriyor ise ticretin belirlenmesinde yiiksek olan ticret grubu dikkate
alinir. Ayrica kat irtifaki / kat miilkiyeti kurulu olmayan parsellerde, parsel lizerindeki yapimun fiili kullanmminin girdigi ticret skalasidaki tutarin,
parselin arsa skalasinda girdigi ticret skalasindan diisiik olmas1 durumunda yiiksek olan tutar 6denir.



8) Birlik tiyelerinin, degerleme hizmetini biitiiniiyle bagka bir Birlik {iyesinden disaridan hizmet alimi yoluyla gergeklestirebilmeleri ancak miisteriyle
yapacaklart degerleme hizmeti sdzlesmesinde buna izin veren bir hiikiim bulunmasi sartiyla miimkiindiir. Bu kapsamda 6denecek ticret ve masraflar ile
bunlarin 6denmesine iligskin esaslar degerle hizmeti veren Birlik iiyesi ile disaridan hizmet saglayan Birlik {iyesi arasinda yapilacak yazili s6zlesmede
onceden belirlenir. S6zlesmeli olarak calisan uzmanlara yapilan igin bedeli olarak minimum %350’den az olmamak tizere iicret ddenmelidir.

9) Kurulca yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan verilen tim degerleme hizmetlerinde, ihale ve benzeri yontemlerle isbu
Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama Esaslar1 ekinde yer alan Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarife’sinde belirlenen iicretlerde
indirim uygulanamaz. Toplu degerleme, basit veri toplama raporu, deger goriis raporu vb. yontemlerle Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret
Tarife’sinde belirlenen ticretlerin altinda {icretlendirme yapilamaz.

10) Ingaat halindeki tasinmazlarda girdigi iicret skalasinin %20’si esas iicrete eklenir.

11) Degerleme hizmetlerine dayanak olan yazili sozlesmeler isbu esaslara aykir: olamaz.

12) isbu esaslarin uygulamasinda ortaya cikabilecek tereddiitleri gidermeye Sermaye Piyasas1 Kurulu yetkilidir.

13) isbu Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama Esaslar1 ve eki Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi Resmi Gazete de yayimlandigi
tarihte yiirlirliige girer.

Not: Ayrica goriise gonderilen Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama Esaslari’nin ikinci maddesi asagidadir.

2) Ekli tarife ile belirlenen asgari iicret ve masraf tutarlar: sadece verilecek degerleme hizmetine iligkin olup, hizmetin verilmesi icin gereken ulasim
masraflart ile bu hizmetin verilebilmesi icin zorunlu olan bilgi ve belgelerin temininde resmi kurumlara yapian harg ve benzeri odemeler, isbu esaslarda
belirtilen gayrimenkul bilgi merkezi pay: ile KDV ve diger vergiler gibi ek iicret ve masraflar tahsil edilecek asgari ticrete dahil edilemez, ayrica édenir. Tapu
Kadastro Genel Miidiirliigii’'ne (TKGM) odenecek iicretler miisteriden talep edilebilir. TKGM sorgulamasimin Birlik vasitasi ile yapilmasi halinde Birlik
tarafindan ilave bir iicret talep edilirse, bu ticret gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan édenecek olup, miisteriye yansitilmayacaktir.

Bu maddedeki “Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii’ne (TKGM) oédenecek iicretler miisteriden talep edilebilir.” Ciimlesindeki “talep edilebilir” ifadesi
karisikli@a yol agacaktir. Bu nedenle ifadenin hiikiim icerecek sekilde “talep edilir” seklinde degistirilmesi cok 6nem arz etmektedir. Yani ifadenin
“Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii’ne (TKGM) ddenecek iicretler miisteriden talep edilir. ” Seklinde degistirilmesi ¢ok 6nemli goriilmektedir. Daha 6nceki
tarifelerde de bu ciimle hiikiim iceren bir yapida olmasi sebebiyle bu sekilde bir karisikhiga yol agmamstir.

Ayni maddede “Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii ' ne (TKGM) édenecek iicretler miisteriden talep edilebiliv. TKGM sorgulamasinin Birlik vasitasi ile yapiimast
halinde Birlik tarafindan ilave bir iicret talep edilirse, bu iicret gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan odenecek olup, miisteriye yansitilmayacaktir.”
Seklinde bir belirtme mevcuttur. Maliyetin degerleme firmalar1 tarafindan saglanacak olmasi ise yine degerleme firmalarinin halihazirdaki yiikiinii
agirlastiracaktir. Bu maliyetin degerleme firmalarina yiiklenmesi sektorel gelisimi saglamasi gerek meslek orgiitiimiiz TDUB’un iiyelerinin zayiflamasina yol
acacaktir. Bu nedenle bu belirtmenin kaldirilmasinin degerlendirilmesi hususunu arz ederiz.



GAYRIMENKUL TURU (2020)

GAYRIMENKUL TURU - 2021 ONERILEN

2020 SPK

LISTE FIYATI

1.GRUP ARSA ARAZILER O 2021 ONERI LISTE m2 ONERILEN UCRET TL
TARIFEDE
1-20.000 791 1-20.000 876
20.001-100.000 922 20.001-100.000 1.022
100.001- ve Uzeri 1110 100.001- 300.000 1.229
Tarla, Bag, Bahge, Sera, Ozel , Tarla, Bag, Bahge, Sera, Ozel , L "
Orman, Arazi (lUzerinde bina Orman, Arazi (Uzerinde bina iﬁﬁlﬁglﬁr;ezzn:f\e[:ZrE?eLlilsatve
olmayan yapilar) olmayan yapilar) her bir 100 bin m2 ye kadar
alan igin 200 TL eklenerek
hesaplanir.
1-1000 922 1-500 1.282
1001-10000 1118 501-1000 1.554
) 10.001-25.000 1507 . 1001-5000 2.366
Arsa (Imar plani kapsaminda 25.001-UZERiI 1786 Arsa (Imar plani kapsaminda 5.001-25.000 2.805
tzerinde bina olmayan parseller) Gzerinde bina olmayan parseller) 25,001 m2 iizeri, en ust
kiriima ddenen Ucrete ilave
her bir 25 bin m2 ye kadar
alan igin 200 TL eklenerek
hesaplanir.
2.GRUP KONUTLAR ve ISYERI 2021 ONERI LISTE m2 ONERILEN UCRET TL
1-250 659 1-149 916
251-500 822 150-250 1.035
501-1000 987 251-500 1.550
Bagimsiz bolim niteligi kazanmis 1001'509_0 - 1481 Bagimsiz bolim niteligi kazanmis 501-1000 2.325
Konut/ Mesken, Dubleks Mesken, |5001 ve Gzeri 2378| Konut/ Mesken, Dubleks Mesken, |1.001-2501 3.733
Villa, Bina, ©fisfisyeri-veya konut Villa, Bina veya konut amagl mustakil L .
amagch mustakil binalar binalar %'500 m% uzeri, en ust k'r_'l'ma
ddenen Ucrete ilave her bir
2.500 m2 ye kadar alan igin
200 TL eklenerek hesaplanir.
1-100 723 1-50 1.005
101-500 856 51-250 1.190
501-2.000 1055 251-500 1.656
2001-5000 1641 501-1000 2.576
. ; . 5001-20.000 2378 . i - : 1001-2500 3.733
Diikkan, Plaza ve Is Merkezleri (Kat 50.001 ve tizeri 5855 Dikkan, Plaza ve Ofis/Isyeri ve Is 5501 -5.000 2.482

irtifaki kurulmus veya kurulmamis
olmasi fark etmez),

Merkezleri (Kat irtifaki kurulmus veya
kurulmamis olmasi fark etmez),

5.000 m2 tzeri, en st kirllima
ddenen Ucrete ilave her bir
12.500 m2 ye kadar alan igin
200 TL eklenerek hesaplanir.




OZEL TESCiLLi MULKLER

2960 sayill Bodazigi Kanunu
kapsamindaki yalilar ile ayni kanun
kapsamindaki eski eser niteliginde
gayrimenkuller (tescilli)

3.490

2960 sayili Bogazici Kanunu
kapsamindaki yalilar

5.479

Tarihi eser statlisiinde olan ve bu
statlist tapu ve/veya belediye
kayitlarinda tescillenmis tiim
miilklerde

Geyrimenkuliin girdigi licret
skalasinin %50’si skaladaki esas
Ucretine ilaveten eklenir

3.GRUP ENERJI ve AKARYAKIT TESISLERI

2021 ONERI LISTE m2

ONERILEN UCRET TL

Akaryakit Istasyonu

4.258

Akaryakit Istasyonu

4.718

Rafineri, akaryakit depolama
tesisleri, diger eneriji tesisleri

Belirlenmemistir

Akaryakit Depolama Tesisleri

belirlenmemistir

Rafineri

belirlenmemistir

Diger Eneriji Tesisleri

belirlenmemistir

4.GRUP URETIM, DEPOLAMA ve SINAL NITELIKLi

YAPILAR

2021 ONERI LISTE m2

ONERILEN UCRET TL

Imalathane, Atdlye ,Depo, Hangar
Yapilar,fabrika, Kiiglik ve biiylikbas
hayvan ve tavuk ciftlikleri

1-500 723
501-2000 922
2.001-10.000 1.249
10.001-25.000 2.389

Imalathane, Atdlye , Depo, Hangar
Yapilari, Fabrika, Kiigik ve biyiikbag
hayvan ve tavuk ciftlikleri

25.001-50.000 3.965
50.001-100.000 4.524
100.001 ve Uzeri 5.589

1-500 1.135
501-2000 1.447
2.001-10.000 2.895
10.001-25.000 4.342
25.001-50.000 6.296
50.001-100.000 7.240

100.000 m2 Gzeri, en st
kirilhima 6denen Ucrete ilave
her bir 100.000 m2 ye kadar
alan igin 350 TL eklenerek
hesaplanir.




5.GRUP HiZMET AMACLI KULLANILAN

2021 ONERI LISTE m2

ONERILEN UCRET TL

GAYRIMENKULLER
1-2000 1.316 1-500 1.458
Aligverig Merkezleri, Hastane,  {2001-5000 1.824 501-1000 2.535
Saglik Tesisi, Okul, Otel, Tim  |5001-10000 2.378] yiiltir Tesisleri, Sinema , Tiyatro vs, [1001-2500 3.305
Konaklama tesisleri, Kiilttir 10001-25.000 3.726 D Salonlz,an Nikarlm Daireleri " [2501-5000 5.179
Tesisleri, Sinema , Tiyatro vs, |25,001-50.000 4790 gpor Tesis ve Ko,mpleksi (Otopar;( 5001-50.000 6.658
Dugun Salonlari , Nikah Daireleri, [50.001-100.000 5.855| dahil brilt alan), Dini tesisler, askeri |20-:001-100.000 8.138
Spor Tesis ve Kompleksi, (otopark tlesisler !
dahil briit alan), Dini tesisler, askeri
tesisler
100.001 ve {izeri 6.387 100.001 ve {izeri 8.878
1-1000 2.635
1001-2500 4.129
Aligveris Merkezleri, Hastane, Saglik
Tesisi, Okul, Otel, Tiim Konaklama
tesisleri (otopark dahil briit alan) (Kat 2501-10.000 6.192
irtifaki kurulmus veya kurulmamis
olmasi fark etmez)
10.001-25.000 7.740
25.001-50.000 9.675

50.001 m2 (izeri, en Ust
kirlima édenen (crete ilave
her bir 25.000 m2 ye kadar
alan igin 500 TL eklenerek
hesaplanir.




6.GRUP TOPLU DEGERLEME

2021 ONERI LISTE m2

ONERILEN UCRET TL

1.Grupta yer alan tasinmazlardan
birden fazlasinin ayni degerleme
raporuna konu olmasi ve ayni
mahalle/kdy sinirlari iginde yer
almasi halinde yapilacak degerleme

tamami

Degderleme konusu
taginmazlardan en buyik
tasinmaz icin degerleme

tarifesindeki tam (cret,
digerlerinden her biri icin girdigi
aruptaki ticretin %10 u

1.Grupta yer alan tasinmazlardan
birden fazlasinin ayni degerleme
raporuna konu olmasi ve ayni
mabhalle/kdy sinirlari iginde yer almasi
halinde yapilacak degerleme

tamami

Dederleme konusu taginmazlardan
en yuksek lcret grubuna giren
degerleme tarifesindeki tam Qcret,
digerlerinden her biri igin girdigi
gruptaki tcretin %10'u

2.Gruptaki yer alan taginmazlardan
ayni degerleme raporuna konu olan
ve ayni tarihte ve tek seferde
dederleme calismasi yapilan birden
fazla bagimsiz tasinmazin
degerlemesi

2-100

Degerleme konusu
taginmazlardan en buyik
tasinmaz icin degerleme

tarifesindeki tam (cret,
digerlerinden her biri icin girdigi
gruptaki tcretin %7,5'i

101 ve Uzeri

5.710

2.Gruptaki yer alan taginmazlardan
ayni dedgerleme raporuna konu olan
ve ayni tarihte ve tek seferde
dederleme calismasi yapilan birden
fazla bagimsiz tasinmazin
degerlemesi

2-20 adet arasi

Dederleme konusu taginmazlardan,
en yliksek Ucret grubuna giren
taginmaz icin degerleme
tarifesindeki tam (icret; digerlerinin
her biri icin girdigi gruptaki Gcretin
%15'i

21-100 adet arasi

101-500 adet arasi

501 ve Uzeri

7. GRUP - TEKLIFLE YAPILACAKTIR

2021 ONERI LISTE m2

100 adet gayrimenkule kadar ilk
20 gayrimenkul yukaridaki sekilde
hesaplanmak kaydi ile kalan
gayrimenkullerin her biri igin girdigi
gruptaki tcretin %7,5'

100 adet BB igin alinan (crete
ilaveten her tasinmaz igin 15 TL

500 adet BB igin alinan icrete
ilaveten 1.000 TL

ONERILEN UCRET TL

GAYRIMENKUL PROJES],
GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE
FAYDA DEGERLEMESI

tamami

belirlenmemistir

GAYRIMENKUL PROJES],
GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE
FAYDA DEGERLEMES]

tamami

belirlenmemistir




8. GRUP - DIGER *-TEKLIFLE YAPILACAKTIR
(ilgili mevzuatin izin verdigi dlgiide diger varliklarin degerlemesi)

2021 ONERI LISTE m2

ONERILEN UCRET TL

DIGER DEGERLEME KONULART* ,
Karma yapilar (biittnleyici ve
eklenti niteligindeki makine,
ekipman, liman, tersane gibi

DIGER DEGERLEME KONULARI*
Karma yapilar (bittnleyici ve eklenti
niteliindeki makine, ekipman, liman,

tersane gibi 6zellikli varliklar), tek

ozellikli varliklar), tek veya birden tamami belirlenmemistir veya birden fazla parsel lizerine inga tamami belirlenmemistir
fazla parsel lizerine ingsa edilmis edilmis farkli nitelikteki yapilardan
farkl nitelikteki yapilardan olusan olusan kompleks tesisler, limanlar,
kompleks tesisler, limanlar, tersaneler vb
tersaneler vb
9.GRUP - DAHA ONCE DEGERLEMESI YAPILAN . P o - -
GAYRIMENKULUN YENIDEN DEGERLEMESi 2021 ONERI LISTE m2 ONERILEN UCRET TL

insa halindeki gayrimenkuliin
tamamlanma seviyesinin tespiti
amaciyla yapilan dederlemeler

Glincel tarifenin %30 'u

Resmi kurum arastirmalari
yapilmadan insa halindeki
gayrimenkuliin tamamlanma
seviyesinin tespiti amaciyla 3 ay
icinde yapilan degerlemeler

Guincel tarifenin %50'si

Resmi kurum aragtirmalar yapilarak
inga halindeki gayrimenkuliin
tamamlanma seviyesinin tespiti
amaciyla 3 ay iginde yapilan
dederlemeler

Glincel tarifenin %75'i

Daha 6nce hazirlanmis bir rapora
iliskin olarak ayni degerleme
kurulugundan rapor tarihini takiben
12 ay igerisinde talep edilecek
revize raporlar

Glincel tarifenin %50'si

Daha énce hazirlanmis bir rapora
iliskin olarak ayni degerleme
kurulugundan rapor tarihini takiben 3
ay igerisinde talep edilecek revize
raporlar

Glincel tarifenin %75'i




Imar Plani degisikligine dair Deger artis payi hakkindaki yonetmeligin | Girdigi gruptaki ticretin minimum 4
4 ¢ maddesindeki deger artis payinin belirlenmesi igin hazirlanacak  |misli, st limit sinirlamasi
dederleme raporlari olmaksizin

Girdigi gruptaki ticretin minimum 4
SPK mevzuati cercevesince yapilacak degerleme raporlari misli, Ust limit sinirlamasi
olmaksizin

Girdigi gruptaki Gcretin minimum 2
misli, Ust limit sinirlamasi
olmaksizin

TC Vatandaslik Edinimi Yabanci uyruklu vatandaslarin alim satimi
kapsaminda yapilacak degerleme raporlari

*Bu grup kapsamina giren islerde , degerlemeye konu gayrimenkuliin bitinleyici parca ve *Bu grup kapsamina giren islerde , dederlemeye konu gayrimenkuliin blitinleyici parga ve eklentisi

eklentisi niteligindeki varliklar varsa bunlarin degerleme dcreti taraflarca belirlenir. Ana
gayrimenkullin degerleme Lcreti ise isbu tarifede yer alan asgari tcret degderleme
Ucretlerinden asadi olmamak dzere belirlenir.

niteligindeki varlikiar varsa bunlarin degerleme licreti taraflarca belirlenir. Ana gayrimenkuliin degerleme
lcreti ise isbu tarifede yer alan asgari licret dederleme Licretlerinden asagi olmamak lizere belirlenir.

Tarifede belirtilen briit metre kare buyukltklerinin belirlenmesinde fiili olarak kullanilan alanlar dikkate
alinacaktir. Bagimsiz béliimlerde ve binalarda, mistakil veya kat irtifakli olmasi fark etmeksizin fiili olarak
kullanilan alanlar (otoparklar ve ortak alanlar, diger teknik vb alanlar dahil) tizerinden tarife

Dederleme konusu gayrimenkuliin tapuda kayith nitelidi ile fiili kullanim niteligi arasinda bir fark var ise
ve bu fark nedeniyle ilgili gayrimenkul isbu asgari ticret uygulama esaslarinin ekli tarifesindeki gruplarin
birden fazlasinin kapsamina giriyor ise Ucretin belirlenmesinde yiiksek olan lcret grubu dikkate
alinmalidir.

Ulasim Uicreti olarak her bir dederleme raporu basina mesafe siniri olmaksizin 20TL olarak degerleme
kurulusuna 6denecektir.

Isin niteligi veya baska gerekgelerle miisteri tarafindan talep edilmesi ve/veya degerleme firmasi
tarafindan gerekli goriilmesi halinde uzmanin ikametgahindan farkli bir ilde gérevlendirme gergeklesirse
ulasim Ucreti taraflar arasinda ayrica belirlenir.




