Sermaye Piyasasi Kurulundan: Taslak, 08.03.2013

SERMAYE PiYASASINDA DEGERLEME FAALIYETINDE BULUNACAK
DEGERLEME KURULUSLARINA VE DEGERLEME FAALIYETINE iLiSKiN
ESASLAR TEBLIGI

BASLANGIC HUKUMLERI

Amag, Kapsam, Dayanak, Tanimlar ve Kisaltmalar
Amac ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Tebligin amac1 sermaye piyasasinda degerleme faaliyetine, bu faaliyette
bulunmak {izere Kurulca yetkilendirilecek degerleme kuruluglarina ve degerleme faaliyetini
yiirliten calisanlara iligkin esaslar1 belirlemektir.

(2) Sermaye piyasast mevzuati kapsamina girmeyen degerleme c¢aligmalari, bu Tebligin
kapsami digindadir.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bu Teblig, 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 35 inci maddesinin
birinci fikrasinin (c¢) bendi, 62 nci maddesinin ikinci fikrast ve 128 inci maddesinin birinci
fikrasinin (c) bendi hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmigtir.

Tammlar ve kisaltmalar
MADDE 3 — (1) Bu Tebligde gecen;
(@) Birlik: Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligini,

(b) Degerleme Kadrosu: Degerleme kurulusunda tam zamanli olarak istthdam edilen
degerleme uzmanlarini,

(©) Kanun: 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanununu,
@) Kurul: Sermaye Piyasas1 Kurulunu,
(d)  Kurulus: Degerleme kurulusunu,

(e) Liste: Sermaye piyasasinda degerleme faaliyetinde bulunmak iizere yetkilendirilmis
degerleme kuruluslarinin listesini,

(f)  Misteri: Degerleme hizmeti almak iizere degerleme kurulusu ile s6zlesme imzalayan
gercek ve tiizel kisileri,

(9) Tiirk Ticaret Kanunu: 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununu,



(n)  Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar1 (TMS/TFRS): Kamu Go6zetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlarini,

(1) TTSG: Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesini
ifade eder.
BIRINCI BOLUM
Degerleme Faaliyetine ve Degerleme Kuruluslarna iliskin Esaslar

Degerleme faaliyeti

MADDE 4 — (1) Degerleme faaliyeti; sermaye piyasast mevzuatina tabi ortaklik, kurum ve
kuruluslarca;

@) Sermaye piyasasi mevzuati uyarinca degerleme yaptirilmasi zorunlu tutulan,
(b)  TMS/TFRS ¢ergevesinde degerinin tespiti gerekli olan

gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin
belli bir tarihteki muhtemel degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme
standartlar1 ¢ercevesinde bagimsiz olarak takdir edilmesidir.

(2) Degerleme faaliyeti; ancak bu Teblig kapsaminda Kurulca yetkilendirilmis degerleme
kuruluslari tarafindan yapilabilir.

Degerleme kurulusu

MADDE 5 - (1) Bu Tebligin 4 {incii maddesinde tanimlanan degerleme faaliyetini
gerceklestirmek iizere oOrgiitlenmis, Kanunda degerleme kurulusu olarak ifade edilen ve
Kurulca yetkilendirilmis anonim sirketlerdir.

Yetkilendirme sartlar

MADDE 6 - (1) Bu Teblig kapsaminda degerleme faaliyetinde bulunmak iizere Kurulca
yetkilendirilecek anonim sirketlerin;

@ Paylarinin nama yazili olmasi,

(b) Ticaret unvanlarinda “gayrimenkul degerleme” veya ‘“tasinmaz degerleme”
ibarelerinin bulunmasi,

(© Esas sermayesinin asgari %51 inin sorumlu degerleme uzmanlarina ait olmast,

(¢) Degerleme kadrosunun en az 2’si sorumlu degerleme uzmani olmak {izere asgari 6
degerleme uzmanindan olugmasi,



(d)  Ortaklarmin ve yoneticilerinin Tebligin 10 uncu maddesinde yer alan nitelikleri
tagimasi,

(e) Organizasyon, mekan, teknik donanim, belge ve kayit diizeninin degerleme faaliyetini
yiiriitecek diizeyde bulunmasi,

()] Bu Teblig kapsaminda i¢ kontrol sisteminin kurulmus olmasi
sarttir.

(2) Odenmis sermayesinin asgari % 51’inin dogrudan veya dolayl1 olarak kamu kuruluslarina
ait olmas1 durumunda; bu maddenin birinci fikrasinin (c) bendinde yer alan sart aranmaz.
Ancak sorumlu degerleme uzmanmin sorumluluklarini yerine getirmek iizere, bu Teblig
uyarinca sorumlu degerleme uzmanmin tasimasi gereken, pay sahipligi disindaki diger
nitelikleri haiz en az 2 kiginin yonetim kurulu karariyla atanmasi sarttir.

Odenmis sermayesinin asgari % 51’inin dogrudan veya dolayli olarak ana faaliyet konusu
degerleme olan ve yurtdisinda kurulu bulunan sirketlere ait olmasi durumunda ise bu
maddenin (c) bendinde yer alan oran %40 olarak uygulanir.

Kurula basvuru

MADDE 7 — (1) Tebligin 6 nc1 maddesinde yer alan sartlar1 tasiyan sirketler degerleme
faaliyetinde bulunmak iizere asagidaki bilgi ve belgeler ile Kurula basvururlar.

@) Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis sirket esas s6zlesmesi,
(b)  Yetkilendirme basvurusuna iligkin yetkili organ kararinin bir 6rnegi,

(©) Ortak, yonetici ve degerleme uzmanlarmin, Tebligin ilgili maddelerinde yer alan
niteliklere sahip olduklarini gosteren bilgi ve belgeler,

(¢) Tebligin 9 uncu maddesi ¢er¢evesinde yonetim kurulu iiyeleri arasindan gayrimenkul
degerleme uzmanhig lisansina sahip ve icrai gérevi olmayan bir kisinin “I¢ Kontrolden
Sorumlu Y&netim Kurulu Uyesi” olarak atandigina dair yetkili organ kararinin bir drnegi,

(d) Degerleme raporlarinin hazirlanmasinda izlenecek is akis prosediirii, kullanilacak
analiz yontemleri, standart rapor formatlar1 ve takip edilecek standartlar1 agiklayic bilgiler;
varsa lisans sozlesmesi ile hazirlanmis degerleme raporu ornekleri ve degerleme raporlarinin
hazirlanmasinda kullanilacak ¢alisma kagidi 6rnekleri,

(e) Bu Tebligin 31 inci maddesinde yer alan mesleki sorumluluk sigortasinin,
yetkilendirmeye iliskin Kurul kararinin teblig edilmesini miiteakip 1 ay iginde yaptirilacagina
iligkin beyan,

(2) Kurula yapilacak basvurularda, standartlar1 Kurulca belirlenen basvuru formlarinin
kullanilmas1 zorunludur. Kurul, bagvurularin degerlendirilmesi sirasinda gerekli goriilmesi
halinde, ek bilgi ve belge isteyebilir.



(3) Inceleme sonucunda, Tebligde belirtilen nitelikleri tasiyan ve Kurulca uygun goriilen
sirketler degerleme faaliyetinde bulunmak tizere yetkilendirilir ve liste halinde kamuya
duyurulur.

Sube acilmasi ve disaridan degerleme hizmeti alimi

MADDE 8 - (1) Degerleme kuruluslari merkez disinda sube ac¢mak suretiyle
orgiitlenebilecekleri gibi, disaridan degerleme hizmeti de alabilirler.

(2) Degerleme kuruluslari, faaliyetlerini siirdiirebilmek i¢in yeterli mekan, personel ve
donanima sahip olmasi ve biinyesinde en az bir degerleme uzmani istihdam edilmesi
kosuluyla sube agabilir.

(3) Disaridan hizmet alimi, ancak Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri ¢ercevesinde
gayrimenkul degerleme uzmanligi lisans1 veya konut degerleme uzmanligi lisansi sahibi
gercek kisiler ya da Kurulca yetkilendirilmis degerleme kuruluslariyla sd6zlesme imzalanmasi
suretiyle miimkiindiir. Bu dogrultuda disaridan hizmet alinmas1 yoluyla hazirlanan degerleme
raporlarint tanzim eden kisilere de bu Tebligin {iglincii bolimiinde yer alan hiikiimler
uygulanir.

(4) Bu maddenin {i¢iincii fikras1 kapsaminda yapilacak degerleme faaliyetlerinde, degerleme
raporu ve sdzlesmenin bir 6rnegi ile degerleme faaliyetinin kim tarafindan yapildigina iliskin
bilgilerin Birlige iletilmesi zorunludur.

I¢ kontrol sistemi
MADDE 9 - (1) I¢ kontrol sistemi, degerleme kurulusunun;
(@) Sermaye piyasas1 mevzuati kapsaminda ytikiimliiliiklerine,

(b) Degerleme raporlarinin mevzuata ve Kurulca kabul edilen degerleme standartlarina
uygunluguna,

(© Disaridan hizmet alimi dahil merkez dis1 orgiitlerinin tiim is ve islemlerinin yonetim
stratejisi ve politikalarina uygun olarak diizenli, verimli ve etkin bir sekilde mevcut mevzuat,
kurallar ve standartlar ¢ercevesinde yliriitiilmesine,

@) Hata, hile, usulsiizliik ve ¢ikar ¢atigmalarinin 6nlenmesine ve tespitine

iligkin inceleme yapmak amaciyla giinliik faaliyetlerin ayrilmaz bir pargas1 olarak olusturulan
sistemdir.

(2) Bu gercevede, degerleme kurulusu tarafindan;

@ Ic kontrol sisteminin; diizenlemelere, meslek kurallar1 ile yazili politika ve
prosediirlere uygun c¢alismasina, kontrol faaliyetinin bagimsiz ve objektif olarak
stirdiiriilmesine ve giivenilirligine iliskin calismalar yapmak,



(b) Ic kontrol sistemi cercevesinde yapilan inceleme c¢alismalarim1 6 aylik raporlara
baglamak,

(© Kontrol faaliyetinin sonuglar1 hakkinda yonetim kurulunu bilgilendirmek,

lizere yonetim kurulu tliyeleri arasindan gayrimenkul degerleme uzmanligi lisansina sahip ve
icrai gdrevi olmayan bir kisinin “I¢ Kontrolden Sorumlu Yénetim Kurulu Uyesi” olarak
atanmis olmasi sarttir.

(3) I¢ kontrol sistemine iliskin tiim politika ve prosediirlerin yonetim kurulu karar1 ile yazil
hale getirilmesi zorunludur. Bu c¢ercevede, degerleme kurulusunun her seviyedeki
personelinin yetki, gérev ve sorumluluklar1 belirlenerek ise yeni baslayan personele gorev,
yetki ve sorumluluklarini igeren gorev tanimlari ile is akis prosediirleri ve degerleme raporu
format1 imza karsiliginda teslim edilir.

(4) Bu maddenin ikinci fikrasinin (b) bendi uyarinca hazirlanan raporlarin diizenlenmesinden
itibaren en az 10 yil siire ile degerleme kurulusu nezdinde saklanmasi zorunludur.

Ortaklar ve yoneticiler

MADDE 10 — (1) Degerleme kurulusunun ortaklarinin, yoneticilerinin ve tiizel kisi
ortaklarinin yonetim kurulu tiyelerinin, Tebligin 13 {incli maddesinin ikinci fikrasinda sayilan
niteliklerden (a) bendi disinda yer alan nitelikleri tagimalar1 zorunludur.

(2) Ortaklarin ve yoneticilerin, Tebligin ¢ikar ¢atismasina iliskin hiikiimlerine uymalari
zorunludur. Ancak, ortaklar icin bu Tebligin 22 nci maddesinin ikinci fikras1 hiikmii
uygulanmaz.

IKINCI BOLUM
Degerleme Faaliyetini Yiiriiten Calisanlarin Niteliklerine Mliskin Esaslar

Unvanlar

MADDE 11 — (1) Degerleme kurulusu biinyesinde degerleme faaliyetinde bulunan
calisanlarin unvanlart kidem sirasina gore; sorumlu degerleme uzmani, degerleme uzmani ve
degerleme uzman yardimcisidir.

Sorumlu degerleme uzmaninin nitelikleri ve pay devirleri

MADDE 12 - (1) Sorumlu degerleme uzmani, bu Tebligin 13 iincii maddesinde degerleme
uzmani sayillmak i¢in belirtilen sartlarin tamamini tasimanin yani sira asagidaki nitelikleri de
haiz, degerleme kurulusu adina, degerleme faaliyetini kendi kisisel sorumlulugu ile yiiriiten ve
degerleme raporlarini imzalamak i¢in yetkilendirilmis olan degerleme uzmanidir.

(2) Sorumlu degerleme uzmaninin bu unvani tastyabilmesi icin;

@ Tek basina degerleme kurulusunun 6denmis sermayesinde asgari %S5 pay sahibi
olmasi,



(b) Gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 5 yil tecriibesinin bulunmasi
gerekir.

(3) Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar I¢in Lisanslama Ve Sicil Tutmaya iliskin
Esaslar Hakkinda Teblig’in 7/B maddesi hiikiimlerine gére gayrimenkul degerleme uzmanligi
lisansin1 almaya hak kazananlar bu maddenin ikinci fikrasinin (b) bendinde yer alan kosulu
saglamig sayilirlar.

(4) Bir degerleme kurulusunda sorumlu degerleme uzmani unvanina sahip olunmasi her
durumda Kurulun iznine tabidir.

(5) Sorumlu degerleme uzmaninin, bir yillik dénemde degerleme kurulusu sermayesinin
%10’u veya daha fazlasini temsil eden paylarin1 devretmesi Kurulun iznine tabidir.

(6) Kurulun izni alinmaksizin yapilan pay devirleri hiikkiimsiizdiir ve pay defterine
kaydolunamaz.

Degerleme uzmaninin nitelikleri

MADDE 13 — (1) Degerleme uzmani, Kurulca kabul edilen degerleme standartlari ve bu
Teblig kapsaminda; degerleme faaliyetini profesyonel olarak ve fiilen icra eden, degerleme
uzmani olmanin gerektirdigi tecriibeye, yeterlilige ve itibara sahip gercek kisidir.

(2) Degerleme uzmaninin, bu unvani tagtyabilmesi i¢in;

@ Kurulun lisanslamaya iligkin diizenlemeleri g¢ercevesinde gayrimenkul degerleme
uzmanlig1 lisans belgesine sahip olmasi,

(b) Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler ge¢cmis olsa bile; kasten
islenen bir suctan dolay1 bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da Devletin
giivenligine karsi suclar, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine karsi sucglar, milli
savunmaya karsi suclar, Devlet sirlarina kars1 suclar ve casusluk, zimmet, irtikap, riisvet,
hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giliveni kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat
karistirma, edimin ifasina fesat karistirma, bilisim sistemini engelleme, bozma, verileri yok
etme veya degistirme, banka veya kredi kartlarinin kotiiye kullanilmasi, sugtan kaynaklanan
malvarligi degerlerini aklama, kagake¢ilik, vergi kacakeiligi veya haksiz mal edinme
suclarindan mahkim olmamasi,

(© Kanunda yazili suglardan kesinlesmis mahkimiyetinin bulunmamasi,

(¢) Miiflis olmamasi, kendisi veya sinirsiz sorumlu ortak oldugu kuruluslar hakkinda iflas
ve iflasin ertelenmesi karar1 verilmemis ve konkordato ilan edilmemis olmasi,

(d) Kanunun 96 nc1 maddesinin ikinci fikras1 uyarinca hakkinda kesinlesmis herhangi bir
yaptirim bulunmamasi,

(e) Sermaye piyasast mevzuati veya diger mevzuat uyarinca degerleme faaliyetinde
bulunma yetkisi iptal edilmis olan kuruluslarda yetki iptaline neden olan degerleme



faaliyetlerinde sorumluluklarinin tespit edilip degerleme faaliyetinde bulunmaktan siirekli
olarak yasaklanmamis ve degerleme faaliyetinde bulunmas: siireli olarak yasaklananlarin ise
yasaklarinin, siiresi sonunda Kurulca kaldirilmis olmasi

zorunludur.
Degerleme uzman yardimciligina iliskin esaslar

MADDE 14 — (1) Degerleme uzman yardimcisi, degerleme kurulusunda tam zamanli olarak
calisan ve Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri ¢ercevesinde, lisanslama sinavlarina
basvurmus ancak heniiz lisans1 olmayan gercgek kisileri ifade eder.

(2) Degerleme uzman yardimcilarinin Tebligin 13 {incii maddesinde sayilan niteliklerden (a)
bendi disinda yer alan nitelikleri tasimalar1 zorunludur.

(3) Bu Tebligin tigiincii bolimiinde yer alan hiikiimler degerleme uzman yardimcilari igin de
uygulanir.

(4) Degerleme uzman yardimcilart degerleme meslegini 6grenmek, mevzuatta ongoriilen
lisanslara iligkin tecriibe sartin1 saglamak amaciyla bir degerleme uzmaninin refakatinde
degerleme raporu hazirlanmasi siirecinde yer alabilirler.

(5) Degerleme kuruluslari, istihdam ettikleri degerleme uzman yardimecilarinin mesleki
gelismelerini siirekli olarak saglayacak tedbirleri almakla yiikiimliidiirler.

(6) Degerleme uzman yardimcilarinin yetistirilme siirecine iliskin ilkeler Birlik tarafindan
belirlenerek Kurulun onayina sunulur.

UCUNCU BOLUM
Degerleme Faaliyetinde Uyulacak ilke Ve Esaslar

Tam zamanhhk

MADDE 15 - (1) Tam zamanllik, degerleme faaliyeti disinda meslek olarak bagka bir isle
istigal edilmemesini ve calisma ortamlarinda stireklilik arz edecek sekilde degerleme
faaliyetinde bulunulmasini ifade eder.

(2) Degerleme kadrosunda yer alan degerleme uzmanmnin bir baska sirkette istthdam
edilmesi, yonetim kurulu iiyeligi de dahil her ne unvan altinda olursa olsun icrai gorev almasi
tam zamanlilik ilkesinin ihlali anlamina gelir. Ancak siirekli olmamak ve degerleme
faaliyetini engellememek kaydiyla mahkemelerde bilirkisilik yapilmasi, egitmen olarak
hizmet verilmesi ve Kurulca uygun goriilen benzeri faaliyetler tam zamanliliga engel teskil
etmez.

Mesleki 6zen ve titizlik

MADDE 16 - (1) Degerleme uzmani, degerleme faaliyetinin planlanmasi, yiiritiiliip
sonuclandirilmasi ve degerleme raporunun hazirlanmasi sathalarinda gerekli mesleki 6zen ve



titizligi gdstermek zorundadir. Ozen ve titizlik; dikkatli ve basiretli bir degerleme uzmanimin
ayni kosullar altinda, ayrintilara verecegi onemi, gosterecegi dikkati ve gayreti ifade eder.

(2) Gerekli 06zen ve titizligin asgari kistasi, degerleme faaliyetine iliskin Kurul
diizenlemelerine eksiksiz uyulmasidir. Degerleme uzmani degerleme faaliyetini gerektigi
sekilde planlamak, program yapmak, yeterli miktarda, uygun nitelikte ve giivenilir bilgi ve
belge toplayarak inceleme yapmak, diizenli caligma kagitlar1 hazirlamak ve goriisiinii, 6zen ve
titizlikle diizenleyecegi degerleme raporunda agiklamak zorundadir.

Bagimsizhk

MADDE 17 — (1) Degerleme kurulusu ile degerleme uzmani, degerleme faaliyetlerinde
bagimsiz ve objektif olmak zorundadir. Bagimsizlik, mesleki faaliyetin diiriist ve tarafsiz
yuriitiilmesini saglayacak anlayis ve davraniglar biitiiniidiir. Degerleme uzmaninin degerleme
faaliyetleri sirasinda diiriist ve tarafsiz olmasi yaninda, bagimsizligini ortadan kaldirabilecek
durumlarinin da bulunmamasi gerekir.

(2) Degerleme uzmani, ¢alismasi sirasinda ortaya ¢ikabilecek, bu Tebligde tanimlanan g¢ikar
catigmalarindan uzak kalmak, diristlik ve tarafsizligini etkileyebilecek hicbir dis
miidahaleye imkan vermemek, inceleme sonucunda ulagtigi goriislerini, baskalarinin
dogrudan veya dolayl ¢ikarlarini diisiinmeksizin degerleme raporunda agiklamak zorundadir.

(3) Degerleme uzmani, degerleme hizmeti verdigi ortakliklarda ve istiraklerinde her ne
unvanla olursa olsun aradan 2 yil gegmedikg¢e gorev alamaz.

Bagimsizhig ortadan kaldiran durumlar
MADDE 18 - (1) Asagidaki durumlarda bagimsizlik ortadan kalkar:

(@) Degerleme kurulusunun ortaklari, yoneticileri, degerleme uzmani ve bunlarimn iigiincii
dereceye kadar (liciincii derece dahil) kan ve sihri hisimlari ile esleri tarafindan;

1. Degerleme sozlesmesinde oOngoriilenler disinda miisteriden veya miisteri ile ilgili
olanlardan, dogrudan veya dolayli olarak bir menfaat elde edildiginin veya menfaat
saglanacag1 vaadinin ortaya ¢ikmasi,

2. Miisteriyle veya miisterinin ortaklariyla veya miisterinin yonetim, denetim veya
sermaye bakimlarindan dogrudan ya da dolayli olarak bagli bulundugu veya niifuzu altinda
bulundurdugu gergek veya tiizel kisilerle degerleme hizmeti verildigi donem dahil olmak
iizere son 2 yil i¢inde ortaklik iligkisine girilmis oldugunun belirlenmis olmasi,

3. Miisteri ile miisterinin bagli ortakliklari, miisterek yoOnetime tabi tesebbiisleri ve
istiraklerinde degerleme hizmeti verildigi donem dahil olmak iizere son 2 yil i¢inde kurucu,
yonetim kurulu baskan veya iiyesi, sirket miidiirii veya yardimcisi olarak veya 6énemli karar,
yetki ve sorumlulugu tasiyan baska sifatlarla gorev alinmasi veya ticari iligski iginde
bulunulmasi,



4, Miisteri veya miisterinin bagli ortakliklari, miisterek yonetime tabi tesebbiisleri ve
istirakleri ile olagan ekonomik iligkiler disinda borg-alacak iligkisine girilmis olmasi,

(b)  Gegmiste degerleme iicretinin, gegerli bir nedene dayanmaksizin miisteri tarafindan
0denmemesi,

(© Degerleme iicretinin, degerleme faaliyetinin sonuglariyla ilgili sartlara baglanmis
olmas1 veya piyasa rayicinden bariz farkliliklar gostermesi, degerleme kurulusu tarafindan
miisteriye sunulan diger hizmetler dikkate alinarak belirlenmesi.

(2) Yukarida sayilmamakla birlikte, bagimsizligin ortadan kalkmasi sonucunu dogurabilecek
benzer islemlerde bagimsizligin ortadan kalktigi kabul edilir. Bagimsizlig1 ortadan kaldiran
durumlar disaridan hizmet alinan kisi ve kuruluslar i¢in de gegerlidir.

Sir saklama

MADDE 19 - (1) Degerleme kurulusunun yoneticileri ve denetcileri ile degerleme uzmani;
miisterilerine ve degerleme faaliyetine iliskin bilgileri {i¢iincii kisilere agiklayamayacaklari
gibi, bu kisilere veya dogrudan veya dolayli olarak kendilerine menfaat saglama veya
baskalarini zarara ugratma amaciyla da kullanamazlar.

(2) Sir saklama ytikiimliiliigii degerleme s6zlesmesinin sona ermesinden sonra da devam eder.
Ancak;

@ Miisterilerin agik onay1 veya talebinin olmasi,

(b)  Mevzuat uyarinca yetkili kamu kurum ve kuruluslarinca talep edilmesi,
(© Ilgili meslek odalar1 veya derneklerce mesleki amaglarla talep edilmesi
hallerinde ilgili kisi ve kuruluslara s6z konusu bilgiler verilebilir.

Sorumluluk

MADDE 20 — (1) Degerleme kuruluslar1 ile degerleme raporunu hazirlayanlar ve
imzalayanlar; bu raporda ulasilan sonuclar dolayisiyla, raporun belirlenen standartlara uygun
olmamasi, yeterli incelemenin yapilmamasi, hatali verilerin kullanilmasi ve buna benzer
nedenlerle; miisterilerine veya bu degerleme raporundan faydalanan iiciincii kisilere verdikleri
zararlardan Kanunun 32 nci ve 63 iincli maddeleri kapsaminda miiteselsilen sorumludurlar.

Isin kabulii ve isin devri

MADDE 21 — (1) Degerleme kurulusu veya degerleme uzmani, bilgi ve yeteneklerinin yeterli
olmadig1 isleri kabul edemez; Tebligin 18 inci maddesinde belirtilen bagimsizlig1 ortadan
kaldiran durumlarin meydana gelmesi halinde bu iliskilerde taraf olan miisterilere degerleme
hizmeti sunamaz.

(2) Tebligin 18 inci maddesinde sayilan hususlardan herhangi birisinin, igin kabuliinden sonra
ogrenilmesi halinde, degerleme kurulusu derhal isi sona erdirerek, durumu gerekgeleri ile



birlikte Kurula bildirmekle yiikiimliidiir. Bu durumda degerleme kurulusu ¢alisma kagitlarini
ve gerekli tiim bilgileri, yerine gegecek olan yeni degerleme kurulusuna devreder. Kurula
bildirim yapilmaksizin durumun tespit edilmesi halinde Kurul, 29 uncu madde hiikiimleri
uyarinca, gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.

Cikar catismasi

MADDE 22 — (1) Degerleme uzmani, degerleme faaliyeti neticesinde ulasacagi sonuclari
Olumlu ya da olumsuz sekilde etkileyebilecek hicbir is ve ortaklik iliskisine giremez.
Degerleme uzmani;

@ Ayni anda birden fazla degerleme kurulusu ile ortaklik iliskisine giremez.

(b) Baska sermaye piyasas1 kurumlarinda dogrudan veya dolayli pay sahibi ya da yonetici
olamaz.

(©) Emlak komisyonculugu dahil baska herhangi bir komisyonculuk faaliyetinde
bulunamaz.

(2) Degerleme kadrosunda yer alan degerleme uzmani yukaridakilere ek olarak ticari, sinai ve
zirai bagka bir faaliyette bulunamaz.

Degerleme sozlesmesi

MADDE 23 - (1) Bu Tebligin 4 {iincii maddesi kapsaminda degerleme faaliyetinde
bulunulabilmesi i¢in degerleme kurulusu ile miisteri arasinda taraflarin hak ve
yiikiimliiliiklerini belirleyen, her bir degerleme raporu igin ayri1 olmak iizere bir degerleme
sozlesmesi imzalanmasi zorunludur. Ancak 1 yildan fazla siireyle veya Kanunun 57 nci
maddesi kapsaminda yapilacak degerleme faaliyetlerinde; birden fazla degerleme raporu i¢in
tek bir sézlesme imzalanabilir.

(2) Degerleme kurulusu bu Teblig kapsaminda hizmet sundugu miisterileri ile en fazla 7 yil
stireyle sozlesme imzalayabilir. Ancak, 2 yillik bir aradan sonra, aym1 miisteri ile yeniden
s0zlesme imzalanmas1 miimkiindiir.

(3) Degerleme kurulusu ve miisteri, anlasarak degerleme sdzlesmesini sona erdiremezler.
Soézlesmenin sona erdirilmesi ancak hakli gerekgelerin varligi halinde; konuya iligkin yazili
bagvurunun Kurulca uygun bulunmasi suretiyle miimkiindiir. Sozlesmenin sona ermesi
halinde Tebligin 21 inci maddesinin ikinci fikras1 hiikimleri uygulanir.

(4) Sozlesmelerde bulunmasi gereken asgari unsurlar Birlik tarafindan belirlenerek Kurulun
onayina sunulur.

Ucret

MADDE 24 — (1) Degerleme hizmeti karsilifinda alinacak iicret, Kanun 76 nct maddesi
uyarinca belirlenen asgari iicret tarifesinde yer alan {icretlerin tutarlarina ve sinirlarina iliskin
esaslara uygun olmak kosuluyla degerleme kurulusu ve miisteri arasinda serbestce belirlenir.
Ancak bu iicret her kosulda;



(a) Onceden kararlastirilmis bir deger tahminine baglanamaz.

(b) Degerleme faaliyetinin tamamlanmasindan sonra belirlenemez.
(c) Odenmesi herhangi bir sarta bagli olamaz.

Degerleme raporu ve calisma kagitlar:

MADDE 25 — (1) Degerleme raporu, degerleme faaliyetinde bulunan calisanlarin elde
ettikleri bilgi ve kullanilan analiz yontemleri sonucunda ulasilan nihai bir deger takdirini
iceren yazili belgedir.

(2) Degerleme raporu, ancak Tebligin 11 inci maddesinde tanimlanan unvanlara sahip kisiler
ile disariddan hizmet alinmasi durumunda gayrimenkul degerleme uzmanligi veya konut
degerleme uzmanlhig: lisansina sahip kisiler tarafindan hazirlanabilir. Ancak bu degerleme
raporunu imzalamaya sadece sorumlu degerleme uzmani yetkilidir.

(3) Degerleme raporunun hazirlanmasinda kullanilan ¢alisma kagitlari; yeterli ve uygun bir
kayit diizeni olusturulmasi suretiyle degerleme faaliyetinin Teblige ve ilgili mevzuata uygun
yapildigina dair bir kanit olusturur. Calisma kagitlarinin, degerleme faaliyetinin kimler
tarafindan, ne zaman yapildigina ve gozden gecirildigine iliskin bilgileri icermesi gerekir.
Calisma kagitlarinin elektronik ortamda tutulmasi miimkiindiir.

(4) Degerleme rapor formatlar Birlik tarafindan belirlenerek Kurulun onayina sunulur.
Faaliyet esaslar ve yasaklar

MADDE 26 — (1) Degerleme kurulusu, degerleme faaliyeti ile ilgili alanlarda danigmanlik
hizmeti disinda faaliyette bulunamaz. Ancak, bir gayrimenkuliin Tiirk Medeni Kanunun 684
iinci maddesi uyarinca biitiinleyici parcast ile 686 nc1 maddesi uyarinca eklentisi olan
unsurlar1 hakkinda miinferit olarak yapilacak degerleme faaliyeti bundan miistesnadir.

(2) Degerleme kurulusu, bu maddenin birinci fikrasi kapsaminda yapilacak degerleme
faaliyetlerinde bu alanda 6zel yetenek, bilgi ve tecriibeye sahip kisi veya kurumlardan hizmet
alabilecegi gibi bu kisileri istihdam da edebilir.

(3) Degerleme kurulusu bilinyesinde degerleme faaliyetinde bulunan c¢alisanlar, esaslarini
Birligin belirledigi mesleki kurallara uymakla yiikiimli olup, degerleme meslegi ile
bagdagmayan davranislarda bulunamazlar.

DORDUNCU BOLUM
Cesitli Ve Son Hiikiimler
Bildirim yiikiimliiliigii

MADDE 27 - (1) Asagida yer alan bilgi ve belgeler degerleme kuruluslar1 tarafindan, ilgili
durumun gergeklesmesini miiteakip, en geg 6 is giinii icinde Kurula iletilir:



@ Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinin yapilmasim1 miiteakip, genel kurul
toplant1 tutanaklari ile faaliyet raporlar1 ve yillik finansal tablolar,

(b)  Tebligin 12 nci maddesi kapsaminda yapilan basvurularda, Kurulun izninin teblig
edilmesini miiteakip Kurulca istenen belgeler,

(© Sorumlu degerleme uzmani disindaki ortaklarin pay devirlerinde pay devrini miiteakip
yeni ortagin Tebligde aranan sartlar tasidigina iliskin belgeler,

(¢) Sube agilmasi halinde, TTSG’nde ilan edilmesini miiteakip Tebligin 8 inci maddesinde
yer alan sartlarin tagindigina iligkin bilgi ve belgeler,

(d  Tebligin 6 nc1 maddesinde belirtilen yetkilendirilme sartlarindan herhangi birinin
kaybedilmesi durumunda, sartin saglanamadigi durumu miiteakip konuya iligkin bilgi,

(e) Tebligin 6 nct maddesinde ad1 gegen gercek ve tiizel kisilerde degisiklik olmasi
halinde degisikligin gerceklesmesini miiteakip Teblig cercevesinde gerekli belgeler,

U] Esas sozlesme degisikliklerinin TTSG’nde ilan edilmesini miiteakip degisiklige iliskin
bilgi ve belgeler,

(9) Tebligin 21 inci maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen durumda isin sonlandirilmasini
miiteakip buna iligkin gerekc¢eli yonetim kurulu karari,

(h) Diizenlenmesini miiteakip mesleki sorumluluk sigortasina iligkin poligenin bir 6rnegi,

Q) Ana faaliyet konusu degerleme olan ve yurtdisinda ya da yurticinde kurulu bulunan
sirketlerle, imzalanmasi halinde, imzalanmasini1 miiteakip lisans s6zlesmesinin bir 6rnegi,

()] Miisteriye teslim edilmesini miiteakip sermaye piyasasi mevzuatt kapsaminda
hazirlanan degerleme raporlarinin bir 6rnegi,

(k)  Degerleme faaliyetine iligkin miisteri ile imzalanan s6zlesmenin bir 6rnegi,
() I¢ kontrol sistemi cercevesinde alt1 aylik dénemler itibariyle hazirlanan rapor,

(m)  Bu Tebligin 34 {inci maddesi uyarinca hazirlanmasi zorunlu olan yillik finansal
tablolar ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporu ile degerleme faaliyetlerinden elde edilen
ve kaynaklaria gore ayrintili olarak siniflandirilan gelir ve gider bilgisini,

(n) Miisterisi, konusu, rapor numarasi, rapor tarihi ve imzalayan sorumlu degerleme
uzmani ve hazirlayan degerleme uzman ve yardimcilarina iligkin bilgileri de igerecek sekilde
sermaye piyasasi mevzuati uyarinca hazirlanan degerleme raporlarinin listesi

Kurula iletilir.

(3) Bu madde uyarinca yapilacak bildirimlerin hazirlanmasindan, sunulmasindan ve
dogrulugundan Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasast mevzuati ¢ercevesinde degerleme
kurulugunun yonetim kurulu sorumludur. S6z konusu bildirimlerin ne sekilde yapilacagina
iliskin esaslar Kurulca belirlenir.



Kurul gozetimi ve denetimi

MADDE 28 - (1) Kurul, yetkilendirdigi degerleme kuruluslarimi gerekli gordiigii takdirde
denetleyebilir, elektronik ortamda olanlar da dahil her tiirlii bilgi ve belgeyi isteyebilir.

(2) Degerleme kuruluglart nezdinde yapilan degerleme faaliyetlerinin kalitesinin kontroliine
yonelik, Kurulca kalite kontrol ¢alismalar ylriitiiliir. Yiiriitiilen bu ¢calismalarda ortaya ¢ikan
hususlar Tebligin 29 uncu maddesinde yer alan tedbirlere konu olabilir.

(3) Degerleme kuruluslari nezdinde sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda hazirlanan
degerleme raporlari ve bu degerleme raporlarinin dayanagini teskil eden ¢alisma kagitlari,
Kurulca istendiginde ibraz edilmek iizere degerleme raporu tarihinden itibaren en az 10 yil
stireyle saklanir. S6z konusu evrakin basili olarak veya Kurulca kabul edilen standartlarda
olusturulmus evrak sistemleriyle dijital ortamda saklanmas1 zorunludur.

Yetki iptali ve faaliyet yasagi

MADDE 29 - (1) Asagida yer alan aykiriliklarin varligr halinde degerleme kurulusunun
sermaye piyasasinda degerleme faaliyetinde bulunma yetkisi siireli veya siiresiz olarak iptal
edilebilir.

a) Yetkilendirme sartlarindan herhangi birinin kaybedilmesi ve bu durumun 1 ay siire ile
devam etmesi,

b) Bu Tebligin 3 iincii bolimiinde yer alan degerleme faaliyeti ilke ve esaslarina
uyulmamasi,

C) Kurulca kabul edilen degerleme standartlarina aykiri degerleme faaliyetinde
bulunulmasi,

d) Bu Teblig kapsamindaki bildirim yiikiimliiliiklerinin zamaninda, tam ve dogru olarak
yerine getirilmemesi ya da Kurulca veya Kurul tarafindan gorevlendirilenlerce istenen bilgi ve
belgelerin zamaninda, tam ve dogru olarak verilmemesi,

e) Sermaye piyasasinda kesintisiz olarak 5 yil siireyle fiillen degerleme faaliyetinde
bulunulmamis olmasi,

f) Kanunun 76 nc1 maddesi kapsaminda Birlik tarafindan alinan kararlara uyulmamasi ve
belirlenen iiyelik aidatlarinin 6denmemesi,

Q) Teblig ile Kurulca alinan 6zel ve genel nitelikli kararlara uyulmamasi,
h) Tiirk Ticaret Kanunu veya ilgili diger mevzuata aykiri durumlarin ortaya ¢ikmasi.

(2) Bu maddenin birinci fikrasinin (b) ve (c) bentlerinde belirtilen hususlarda bir sorumluluk
tespit edilmesi halinde, sorumlulugun igerigine gore; Kurul, sadece bu degerleme faaliyetini
yiriiten calisanlarin sermaye piyasasinda degerleme faaliyetinde bulunmasmi 6 aydan az



olmamak kaydiyla siireli veya siiresiz olarak yasaklayabilir. Bu fikra kapsaminda sermaye
piyasasinda degerleme faaliyetinde bulunmasi yasaklananlar, ancak yasak siiresinin
bitiminden sonra bu yasagin kaldirilmasi i¢in Kurula bagvurmak suretiyle yeniden degerleme
faaliyetinde bulunabilirler.

(3) Tebligin 8 inci maddesi kapsaminda degerleme hizmeti alinan gercek ve tiizel kisilere, bu
fikrada yer alan hiikiimler kiyasen uygulanir.

Uyusmazhk

MADDE 30- (1) Degerleme raporlarina iliskin olarak, degerleme kuruluslar1 ile miisterileri
arasinda uyusmazlik ¢ikmasi halinde, taraflardan herhangi biri uyusmazlhigin giderilmesi
amaciyla Birlige bagvuruda bulunabilir.

(2) Birlik uyusmazliklarin ¢6ziilmesi amaciyla hakem listesi olusturarak, taraflarin mutabakati
halinde hakem veya hakemleri atamak suretiyle tahkim hizmeti verir.

Mesleki sorumluluk sigortasi

MADDE 31 — (1) Degerleme kurulusunun, degerleme raporlarina iliskin olarak; genel sartlar
Hazine Miistesarliginca belirlenen mesleki sorumluluk sigortasi yaptirmasi zorunludur. Bu
sigortanin asgari polige tutari, 500.000 TL’den asagi olmamak iizere, bir onceki faaliyet
doneminde degerleme faaliyetinden elde edilen gelirin iki katindan az olamaz.

ilan ve reklamlar

MADDE 32 — (1) Degerleme kuruluslar tarafindan verilen, elektronik ortam da dahil her
tiirli reklam ve ilanlarda;

@ Abartili, yanlig, yaniltic1 veya eksik ifadelere yer verilemez.

(b)  Diger degerleme kuruluslariyla karsilastirma yapilamaz.

(©) Degerleme faaliyetinin sonucu ile ilgili vaat ve taahhiitlerde bulunulamaz.
Degerleme kuruluslarina verilecek bilgiler

MADDE 33 — (1) Degerleme faaliyetlerinde esas alinmasi ve bu faaliyetin saglikli bir sekilde
yapilabilmesi i¢in gerekli olan her tiirlii bilgi ve belgenin miisteri tarafindan degerleme
kurulusuna, talep edilmese dahi verilmesi zorunludur.

Finansal raporlar ve bagimsiz denetim yiikiimliiliigii

MADDE 34 — (1) Degerleme kuruluslari, Kurulun Seri:XI No:29 sayili Tebligde yer alan
finansal raporlamaya ve Seri:X No:22 sayili Tebligde yer alan bagimsiz denetime iliskin
diizenlemelerine tabidir.

GECICI MADDE 1 — (1) Kurulca yetkilendirilmis degerleme kuruluslarinin ve Tebligin
yayim tarihi itibariyle yetkilendirilmek iizere basvurmus ancak basvurusu heniiz
sonuc¢landirilmamais sirketlerin, bu Tebligin;



a) 31 inci maddesinde yer alan mesleki sorumluluk sigortasina iliskin hiikme,

b) 6 nc1 maddesinin (¢) bendinde yer alan degerleme uzmani sayisina iligkin sinira,

C) 8 inci maddesinde yer alan sube acilmasi ve disaridan hizmet alinmasima iliskin
sartlara,

d) 9 uncu maddesinde yer alan i¢ kontrol sistemine iligskin hiikiimlere

Tebligin yayim tarihinden itibaren 1 yil i¢inde uyum saglamasi zorunludur. Bu tarihe kadar
sOzii edilen diizenlemelere uyum saglamayan degerleme kuruluglarinin sermaye piyasasinda
degerleme faaliyetinde bulunma yetkileri iptal edilir.

GECICI MADDE 2 — (1) Tebligin yaymm tarihi itibariyle degerleme kuruluslar tarafindan
yayim tarihinden once akdedilen ve Tebligin 23 iincii maddesinde yer alan hiikme aykiri
durumda bulunan s6zlesmeler bu tarihten itibaren gecersiz sayilir.

GECICI MADDE 3 — (1) Tebligin 34 iincii maddesinde yer alan hiikiimlerin uygulanmasi
31.12.2013 tarihli finansal raporlar ile baslar.

GECICI MADDE 4 — (1) Kurul tarafindan bildirimin ne sekilde yapilacagma iliskin esaslar
belirlenene kadar bu Tebligin 27 nci maddesinin (j) bendi hiikmii uygulanmaz.

GECICI MADDE 5 — (1) Tebligin 25 inci maddesi kapsaminda; degerleme raporlari, rapor
formatlart Birlik tarafindan belirlenene kadar, bu Tebligin ekinde yer alan asgari hususlar
dikkate alinarak degerleme kuruluslari tarafindan serbestce hazirlanabilir.

GECICI MADDE 6 — (1) Tebligin 29 uncu maddesinin (¢) bendinde yer alan hiikiim
31.12.2014 tarihinden itibaren uygulanir.

GECICI MADDE 7 — (1) Tebligin 17 nci maddesinin iigiincii fikrasinda yer alan hiikiim bu
Tebligin yayim tarihinden 6nce degerleme kurulusundan ayrilan degerleme uzmanlar i¢in
uygulanmaz.

Yiiriirlik
MADDE 35 — (1) Bu Teblig yayimu tarihinde yliriirliige girer.
Yiiriitme

MADDE 36 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Sermaye Piyasasi Kurulu yiiriitiir.



(EK)
DEGERLEME RAPORLARINDA BULUNMASI GEREKEN ASGARI HUSUSLAR
1. Rapor bilgileri
a) Icindekiler
b) Raporun tarihi,
€) Raporun numaras,
d) Raporun tiirii,
e) Raporu hazirlayanlarin ad ve soyadlari,
f) Sorumlu degerleme uzmaninin adi soyadi,
g) Degerleme tarihi,
h) Dayanak s6zlesmenin tarih ve numarasi,

i) Raporun Kurul diizenlemeleri kapsaminda degerleme amaciyla hazirlanip hazirlanmadigina
iliskin acgiklama.

2. Sirketi ve miisteriyi tanitici bilgiler

a) Sirketin unvani ve adresi,

b) Miisteriyi tanitici bilgiler ve adresi,

C) Miisteri taleplerinin kapsami ve varsa getirilen sinirlamalar.

3. Degerleme konusu hakkinda bilgiler

a) Gayrimenkuliin yeri, konumu, tanimi1 ve tapu kayitlarina iligkin bilgiler,
b) Tapu, plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlar,

) Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son ii¢ yillik donemde gergeklesen alim
satim iglemlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar
planinda meydana gelen degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) iliskin bilgi,

d) Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir takyidat (devredilebilmesine
iligkin bir smirlama) olup olmadigi hakkinda bilgi, varsa s6z konusu gayrimenkuliin
gayrimenkul yatirnm ortakli1 portfGyiline alinmasina sermaye piyasasi mevzuatt hiikiimleri
cercevesinde engel teskil edip etmedigi hakkindaki gortis,

e) Degerlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin alinip
alimmadig1, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi i¢in yasal gerekliligi olan tiim
belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut olup olmadigi hakkinda bilgi ve projenin



gayrimenkul yatirnm ortakli1 portféyiline alinmasina sermaye piyasasi mevzuatt hiikiimleri
cergevesinde bir engel olup olmadig1 hakkindaki goriis,

f) Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yap1 Denetimi
Hakkinda Kanun uyarinca denetim yapan yap1 denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi vb.) ve
degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak gerceklestirdigi denetimler hakkinda bilgi,

g) Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayli bilgi ve
planlarin ve s6z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkli bir
projenin uygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkli olabilecegine iliskin aciklama.

4. Degerlemesi yapilan gayrimenkule iliskin analizler
a) Gayrimenkuliin bulundugu bolgenin analizi ve kullanilan veriler,

b) Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak
veriler,

c) Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan faktorler,

d) Gayrimenkuliin yapisal, ingaat 6zellikleri,

e) Fiziksel degerlemede baz alinan veriler,

f) Gayrimenkuliin teknik dzellikleri ve degerlemede baz alinan veriler,

g) Degerleme isleminde kullanilan varsayimlar ve bunlarin kullanilma nedenleri,

h) Kullanilan degerleme tekniklerini agiklayici bilgiler ve bu yontemlerin secilmesinin
nedenleri,

1) Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje degerleri,
1) Nakit / Gelir akimlar1 analizi,
J) Maliyet olusumlar1 analizi,

k) Degerlemede esas alinan benzer satis Orneklerinin tanim ve satis bedelleri ile bunlarin
se¢ilmesinin nedenleri,

I) Kira degeri analizi ve kullanilan veriler,
m) Gayrimenkul ve buna bagli haklarin hukuki durumunun analizi,

n) Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullanilan veri ve varsayimlar ile ulagilan
sonuglar,

0) En yiiksek ve en iyi kullanim degeri analizi,
p) Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerleme analizi,

r) Hasilat paylasimi veya kat karsilig1 yontemi ile yapilacak projelerde, emsal pay oranlari.



5. Analiz sonuclarinin degerlendirilmesi

a) Farkli degerleme metotlarinin ve analizi sonuglarinin uyumlastirilmasi ve bu amagla
izlenen yontemin ve nedenlerinin agiklamasi,

b) Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyenlerin nigin yer almadiklarinin gerekgeleri,

C) Yasal gereklerin yerine getirilip getirilmedigi ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve
belgelerin tam ve eksiksiz olarak mevcut olup olmadigi hakkinda goriis,

d) Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya gayrimenkule bagli hak
ve faydalarin, gayrimenkul yatirnm ortakliklart portfdyiine alinmasinda sermaye piyasast
mevzuati ¢ergevesinde, bir engel olup olmadig1 hakkinda goriis.

6. Sonuc¢
a) Sorumlu degerleme uzmaninin sonug ciimlesi,
b) Nihai deger takdiri.
Bu degerin takdirinde asagidaki esaslara uyulmas sarttir:
1) Pesin satis fiyat1 esas alinarak, Tiirk Liras1 lizerinden nihai deger takdirinin yapilmast,

2) Degerlemenin katma deger vergisi hari¢ yapilmasi ve ilgili katma deger vergisi
tutariin da eklenerek toplam degere ulagilmasi,

3) Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi itibariyle bitirilmis
olmas1 varsayimi ile Tiirk Liras1 {izerinden ve ayrica degerleme tarihi itibariyle tamamlanmis
kisminin arsa degeri dahil Tiirk Lirasi lizerinden degerinin takdir edilmesi.

Rapor Eki

a) Degerleme konusu gayrimenkule iligkin fotograf, grafik, tapu 6rnegi ve benzeri bilgi ve
belgeler,

b) Degerlemeyi yapan degerleme uzman(lar)inin degerleme lisanslarinin 6rnekleri,

c) Degerleme konusu gayrimenkuliin Sirket tarafindan daha onceki tarihlerde de degerlemesi
yapilmigsa, son li¢ degerlemeye iliskin bilgiler.



