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Taslagin Geneli Uzerindeki Goriis ve Degerlendirme

Teklif

Taslak Maddesi

Goriis ve Degerlendirme

Teklif

Amac ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Tebligin

amaci, sermaye piyasasinda
faaliyette bulunacak gayrimenkul
degerleme kuruluslarinin

yetkilendirilmesine, faaliyetlerine
ve  yetkilerinin  kaldirilmasina
iligkin esaslar1 diizenlemektir.

(2) Sermaye piyasasinda
gayrimenkul degerleme faaliyeti;
sermaye piyasast mevzuatina tabi
ortakliklarin, ithraccilarin ve
sermaye piyasast kurumlarinin,
sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca  degerlemesi  yapilan
gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin veya gayrimenkullere
bagli hak ve faydalarmn belli bir
tarihteki muhtemel degerinin Kurul
diizenlemeleri ve Kurulca kabul
edilen  degerleme  standartlari
cercevesinde bagimsiz ve tarafsiz
olarak takdir edilmesini ifade eder.

Teblig Taslaginin  “Amag¢ ve

kapsam” boliimiinde, “ ... Sermaye
piyasast kurumlarinin, sermaye
piyasasi mevzuati uyarinca
degerlemesi yapilan
gayrimenkullerin....” ifadesi
kullanilmistir.

Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun
“Kisaltmalar ve tanimlar” baslikli
3’lincl maddesinde yatirim
kuruluslar1 ~ tanimlanmis  olup,
yapilan tanima gore bankalar
yatinm kurulusu olarak kabul
edilmis ve yine Sermaye Piyasasi
Kanunu  35’inci  maddesinde
yatirim  kuruluslart  dolayis1 ile
bankalar sermaye piyasasi
kurumlar1  arasinda  sayillmustir.
Dolayis1 ile bankalarin sermaye
piyasast  kurumu  oldugunda
tereddiit olmamakla birlikte,
degerleme kuruluslar1 tarafindan
bankalara  verilen  degerleme
hizmetinin madde kapsaminda yer
alan sermaye piyasast mevzuatl
uyarinca yapilan bir degerleme
olup olmadigi Teblig Taslaginin
yukarida alintilanan bdliimiinden
net olarak anlagilamamaktadir.

Belirtilen nedenlerle, uygulamada
hukuki problemeler yaganmamasi
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ve farkli yorumlar nedeni ile bir
takim  karnigikliklara  sebebiyet

verilmemesi adina Teblig
Taslaginda yer alan “Amag¢ ve
Kapsam” hususuna iligkin
diizenlemenin tereddiit

olusturmayacak  bigcimde ifade
edilmesinin uygun olacagi
diistiniilmektedir.

3) Kurulca yetkilendirilen
gayrimenkul degerleme
kuruluslarinin bu maddenin ikinci
fikrasi kapsamina girmeyen
degerleme faaliyetleri, bu Tebligin
kapsami1 digindadir.

4) Kurulca yetkilendirilen
gayrimenkul degerleme
kuruluslarinin bu maddenin ikinci
fikras1 kapsamina girmeyen
degerleme faaliyetleri ve bu
faaliyetler sonucunda hazirlanan
degerleme raporlari hakkindaki
sikayet basvurulart varsa, ilgili
diger kurum ve kuruluslar yaninda
Tirkiye Degerleme Uzmanlar
Birligi nezdinde yapilir ve bu
basvurular Birlik tarafindan
sonuglandirilir. Anilan faaliyetlere
iliskin olarak Kurula iletilen

sikayetler Kurulca
degerlendirmeye alinmaz. Birlik
tarafindan sonuglandirilan

bagvurulara iliskin Kurul nezdinde
itiraz edilemez.

Dayanak

MADDE 2 - (1) Bu Teblig,
6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili
Sermaye Piyasast Kanununun
35’inci maddesinin birinci
fikrasinin -~ (¢c)  bendi, 62’nci
maddesinin ikinci fikrasi ve 128
inci maddesinin birinci fikrasinin
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(c) bendi hiikiimlerine dayanilarak
hazirlanmistir.

Tanimlar ve kisaltmalar

MADDE 3 - (1) Bu Tebligde
gegen;

(@ Birlik: Tirkiye Degerleme

Uzmanlar Birligini,

(b) Degerleme: Sermaye

piyasasinda gayrimenkul

degerleme faaliyetini,

(c) Degerleme Kadrosu: | Degerleme Kadrosu igerisine rapor | (C) Degerleme Kadrosu:
Gayrimenkul degerleme | hazirlama  siirecinde  bulunan | Gayrimenkul degerleme
kurulusunda tam zamanli olarak | Konut Degerleme Uzmani ve | kurulusunda tam zamanli olarak
istihdam  edilen  gayrimenkul | Degerleme Uzman Yrd. eklenmesi | istihdam  edilen  gayrimenkul
degerleme uzmanlarini ve sorumlu degerleme  uzmanlarini,  konut

degerleme uzmanlarini,

degerleme uzmanlarini, degerleme
uzman vardimeilarini ve sorumiu
degerleme uzmanlarini,

(¢) Kanun: 6/12/2012 tarihli ve
6362 sayil
Kanununu,

Sermaye Piyasasi

(d) Konut Degerleme Uzman:
Kurulun lisanslamaya  iligkin
diizenlemeleri cercevesinde
kendilerine Konut Degerleme

Lisansi verilen kisileri,

(e) Kurul:
Kurulunu,

Sermaye Piyasasi

(f)  Kurulus/Gayrimenkul

Degerleme Kurulusu: Bu Teblig
piyasasinda
gayrimenkul degerleme hizmeti

uyarinca  sermaye

veren anonim sirketi,

(g) Miisteri: Gayrimenkul
degerleme hizmeti almak {izere
gayrimenkul degerleme kurulusu
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ile sozlesme imzalayan gercek ve
tiizel kisileri,

(g) Tirk  Ticaret Kanunu:
13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili
Tiirk Ticaret Kanununu,

(h) TTSG: Tirkiye Ticaret
Sicili Gazetesini,

(1) UDS: Tirkiye Degerleme
Uzmanlart Birligi ve Tiirkiye
Sermaye Piyasalart Birligi

tarafindan yayimlanan
Uluslararasi Degerleme
Standartlarini,

(i)  Yonetici: Degerleme

kurulusunda, yonetim  kurulu
tiyesi, genel miidiir, genel midiir
yardimceist olarak gorev yapanlar
ile bu unvanlar1 haiz olmamakla
birlikte  yetki ve  gorevleri
itibariyle bu pozisyonlara denk
veya daha {ist konumlarda gorev
yapan personeli,

ifade eder.

Yetkilendirilecek  gayrimenkul
degerleme kurulusunda aranacak
sartlar

MADDE 4 - (1) Bu Teblig
kapsaminda sermaye piyasasinda
gayrimenkul degerleme faaliyetinde
bulunmak amactyla Kurula
basvuracak kurulusun;

a)  Anonim sirket olmasi,

b)  Ticaret unvaninda
“gayrimenkul degerleme” veya
“tasinmaz degerleme” ibaresinin
bulunmasi,
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c) Paylarmin tamaminin nama
yazili olmasi,

¢) Odenmis sermayesinin asgari
1.000.000 TL olmas1 ve asgari
O0denmis sermayesini temsil eden
paylarinin nakit
karsilig1 ¢ikarilmig olmasi,

tamaminin

Ongoriilen 1.000.000 TL sermaye
sart1 kosullar1  dikkate
alindiginda makul bir miktar
olmakla birlikte halihazirda
faaliyette bulunan Gayrimenkul
Degerleme Kurulusglarinin
31.12.2018 tarihine kadar
77.342.000 TL sermaye artirimina
gitmesini gerektirmektedir.
Diizenlemenin, Tebligin yiiriirliige
girmesi  ile  yetki verilecek
Gayrimenkul Degerleme

gunin

Kuruluslarina uygulanmasi, hali
hazirda yetki verilmis bulunan
Gayrimenkul Degerleme

Kuruluslarina ise 31.12.2020 yilina
kadar kademeli gegis seklinde
diizenlenmesi Onerilmektedir.
Kademeli gegise iliskin Oneriye
Gecici Madde 1 igerisinde yer
verilmistir. (31.12.2018: 500.000
TL, 31.12.2019: 750.000 TL,
31.12.2020: 1.000.000 TL)

d)  Odenmis sermayesini temsil
eden paylarin ve oy haklarinin
asgari %75'inin, en az 4 sorumlu
degerleme uzmanina ait olmasi,

Yetkilendirilmis ve  faaliyette
bulunan Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslarinin ortaklik
yapisini  degistirecek bir madde
olmasi nedeniyle sorunlara neden

mevcut

olabilecegi diisiiniilmektedir.
Diizenleme ile 194 adet
Gayrimenkul Degerleme
Uzmanimin, Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslarinin ortaklik
yapisina dahil olmasini

gerektirmektedir. Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslarinin ortaklik
yapisina dahil olma konusunda
istekli, Sorumlu Degerleme
Uzmani sifatin1 haiz 194 Kkisinin
bulunmasinin oldukga giic oldugu

d) Isbu Tebligin yiiriirliige
oirdigi tarithten sonra
yetkilendirilecek Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslarinin

Oddenmis sermayesini temsil eden
paylarin ve oy haklarinin asgari
%75'inin, en az 4 sorumlu
degerleme uzmanina ait olmasi,
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diistiniilmektedir. ~ Ayrica  pay
devrinin  Sorumlu  Degerleme
Uzman1  statlisinde  olmayan
paydaglar tarafindan yapilacak

olmasi nedeni ile pay degerlerini
artirabilece8i de diisiiniilmektedir.
Diizenlemenin, Tebligin yiirtrliige

girmesi  ile  yetki verilecek
Gayrimenkul Degerleme
Kuruluglarina uygulanmasinin

dogru olacag diistiniilmektedir.

e) Degerleme kadrosunun en
az 4’1 sorumlu degerleme uzmani
olmak {izere asgari 15 adet tam
zamanh olarak istthdam edilen

Yetkilendirilmis  ve  faaliyette
bulunan Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslarinin - mevcut personel

yapilart incelendiginde, 780 adet

e) Degerleme kadrosunun en
az—4+4 2’si sorumlu degerleme
uzmani olmak iizere asgari 45 10
adet tam zamanli olarak istihdam

gayrimenkul degerleme | Gayrimenkul Degerleme Uzmanini | edilen Gayrimenkul —Degerleme
uzmanindan olusmasi, ek olarak istihdam etmek zorunda | Uzmanindan olusmasi,
kalacaklar1 goriilmektedir.
Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslarinin degerleme
kadrosunda, Sorumlu Degerleme
Uzmanlar1 dahil olmak iizere 10
(on)  Gayrimenkul Degerleme
Uzmani, bulundurma sart1
aranmasi onerilmektedir.
f)  Faaliyetini  siirdiirebilmek
icin yeterli mekan, organizasyon,
teknik donanim, belge ve kayit
diizenine sahip olmasi,
zorunludur.
(2)  Odenmis sermayesinin (2)  Tebligin yurtrlik
asgari %75’inin dogrudan veya tarihinden 6nce Kurul tarafindan
dolayl1 olarak bankalara veya kamu yetkilendirilmis Gayrimenkul
kuruluslarina ait olmasi durumunda Degerleme Kuruluslarinin
bu maddenin birinci fikrasinin (d) Oddenmis  sermayesinin  asgari

bendinde yer alan sart aranmaz.
Ancak sorumlu degerleme
uzmaninin sorumluluklarini yerine
getirmek iizere bu Teblig uyarinca

sorumlu  degerleme uzmaninin

%+5’51inin dogrudan veya dolayl
olarak bankalara weya kamu
kuruluslarina veya yurdisinda ana

istical konusu degerleme faaliveti
olan ve bu konuda ilkesindeki
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bulundurmasi gereken, pay
sahipligi disindaki diger nitelikleri
haiz en az 4 gayrimenkul
degerleme uzmaninin, sorumlu
degerleme uzmani unvanint
tasimak ve bunlara ait
yiikiimliiliiklere tabi olmak iizere
yonetim kurulu karariyla atanmasi
sarttir.

gerekli lisans ve vetkileri almis
sirketlere ait olmasi durumunda bu
maddenin birinci fikrasinin  (d)
bendinde yer alan sart aranmaz.
Ancak sorumlu degerleme
uzmaninin sorumluluklarini yerine
getirmek iizere bu Teblig uyarinca
sorumlu  degerleme uzmaninin
bulundurmasi gereken, pay
sahipligi disindaki diger nitelikleri
haiz en az 4 gayrimenkul
degerleme uzmaninin, sorumlu

degerleme  uzmani  unvanini
tasimak ve bunlara ait
yiikiimliiliiklere tabi olmak {izere
yonetim kurulu karariyla atanmasi
sarttir.

(3)  Birinci fikranin (¢)
bendinde belirtilen asgari 6denmis
sermaye tutari, her yil Maliye
Bakanliginca ilan edilen yeniden
degerleme orani dikkate alinarak
Kurulca yeniden belirlenir.
Degerleme orani uygulanmis asgari
O0denmis sermaye tutan listeye
allmma  basvurusu  asamasinda
dikkate alinir.

Yetki basvurusu sirasinda
gerekli olan bilgi ve belgeler

MADDE 5 - (1) Bu Tebligin 4
unci maddesinde belirtilen
kosullart  saglayan  kuruluslar,
sermaye piyasasinda gayrimenkul
degerleme faaliyetinde bulunmak
iizere yetkilendirilmek amaciyla
asagida yer alan bilgi ve belgeler
ile Kurula basvururlar.

A. Kurulusa iliskin olarak;

a) Kurulca yetkilendirilme
talebine iligkin yonetim kurulu
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karan

b) Tim degisiklikleri igerecek
sekilde tek metin haline getirilmis
esas sozlesmesi

c¢) Kurulusun ortaklik yapisi
hakkinda bilgiler

¢) Sermayenin ddendigine iliskin
mali miisavir raporu

d)  Varsa, son 3 yillik faaliyet
raporlari

e)  Varsa, son 3 yillik finansal
tablolari

f)  Organizasyon yapisi,
yoneticiler ~ ve  gayrimenkul
degerleme uzmanlarma iliskin

bilgiler

g) Varsa, son 3 yil Icerisinde
hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporlari ve
miisterilerin listesi

g) Varsa, son 3 yil igerisinde
hazirlanmig gayrimenkul
degerleme raporlarindan 5 adet
ornek

h)  Degerlemede kullanilan
analiz yontemleri, uyulan rapor
standartlar1 ve standart rapor
formatlart ile 1ilgili aciklayict
bilgiler

1) Degerleme raporlarinin yazimi
sirasinda  kullanilan ~ ¢alisma
kagidi 6rnekleri

1)  Faaliyet ilke ve esaslar ile
is akis prosediirleri
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) Bilgisayar  yazilimi

donanimina iligkin bilgiler

Ve

k)  Mesleki sorumluluk
sigortasinin, yetkilendirmeye
iliskin Kurul Kararinin teblig
miiteakip 1 ay
icerisinde yaptirilacagina iliskin
beyan

edilmesini

B. Ortaklara iligkin olarak;

a)  Tizel
sozlesmeleri

kisiler
ile

icin  esas
ortaklik
yapilarina ve yoneticilerine iliskin

bilgiler

b)  Gergek Kkisiler
gecmisler

icin 0z

c) 7 nci maddede belirtilen

belgeler

¢) Pay sahibi
ortakliklar varsa, bunlarin son ii¢

oldugu baska

Sirket ortaklarinin bagka yerlerde
ortakliklar1 olabilir. Hisse senedi

¢) Pay sahibi oldugu ve Yonetim
Kurulu tiyesi veva sirket mudiri

yillik finansal tablolari, ortaklik | alarak  da  sirketlere  ortak | olarak  goérev  vaptigi  baska
yapilary, esas sozlesmeleri ile | olabilmesi dikkate alinarak | ortakliklar varsa, bunlarin son ii¢
faaliyet raporlar1 maddenin pay sahibi yerine sirket | yillik finansal tablolari, ortaklik
yonetiminde s6z sahibi olunmasi | yapilari, esas sozlesmeleri ile
g0z Oniine alinarak revize edilmesi | faaliyet raporlari
gerekmektedir.
C. Yoneticilere iliskin olarak;
a) Oz gecmisler
b) 7 nci maddede belirtilen
belgeler
c) Pay sahibi oldugu | Sirket  yoneticilerinin ~ bagska | ) Pay sahibi oldugu ve
ortakliklar varsa, bunlarin son ii¢ | yerlerde ortakliklar1 olabilir. Hisse | Yonetim Kurulu iiyesi veya sirket
yillik finansal tablolari, ortaklik | senedi alarak da sirketlere ortak | mudirii  olarak gbrev  vaptigi

yapilary, esas sozlesmeleri ile

faaliyet raporlar1

olabilmesi dikkate aliarak
maddenin pay sahibi yerine sirket
yonetiminde s6z sahibi olunmasi

g0z Oniine alinarak revize edilmesi

ortakliklar varsa, bunlarin son ii¢
yillik finansal tablolari, ortaklik
yapilary, esas sOzlesmeleri ile
faaliyet raporlari
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gerekmektedir.

C. Gayrimenkul degerleme
uzmanlarina iliskin olarak;

a) Oz gecmisler

b)  Gayrimenkul = Degerleme
Lisanslarinin birer 6rnegi

¢) 7 nci maddede belirtilen

belgeler

¢) Yonetim Kurulu karan ile
onaylanan is akis siirecleri ve

degerleme rapor formatlarinin

imza karsilign alindigina dair

beyanlar

d)  Tecriibe kosulunu

sagladigina dair Birlikten

aliacak belge

D. Sorumlu degerleme | Halihazirda Sorumlu Degerleme | D. Sorumlu degerleme

uzmanlarina iliskin olarak;

a) Kurulca  yetkilendirilmis
gayrimenkul degerleme
kuruluglarinda asgari 2 yil tam
zamanli gayrimenkul degerleme
uzmant olarak istihdam
edildiklerini kanitlayic1 belgeler

Uzmani olabilecek kisiler
gayrimenkul degerlemesi alaninda
5 wyillik mesleki tecriibeye sahip
Gayrimenkul Degerleme
Uzmanlaridir. Mesleki tecriibe
Kurulunuzun 17.07.2014 tarihli ve
22/735 ilke karar1
gergevesince Kurulunuz
tarafindan  degerlendirilmektedir.
Diizenleme ile mesleki tecriibenin
sadece Gayrimenkul Degerleme
Kuruluglarinda 2 yil siire ile
sinirlandigr  goriilmektedir. Hali
hazirda yiirtrliikte olan
diizenlemeler cercevesinde
Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslarinda istthdam edilmemis

sayill
yine

de olsa mesleki tecriibesi 5 yilin
tizerinde olan ¢ok  sayida
Gayrimenkul Degerleme Uzmant
bulunmaktadir. Gayrimenkul

uzmanlarina iliskin olarak;

2) | Kilendisilmi
) e oser]

e A
| . Kl deser]
tihd

edildiklerini—S5  yvil  mesleki

tecrubeye sahip

kanitlayici belgeler

oldugunu
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degerlemesi,  faaliyet  konusu
gayrimenkul olan bir sirkette tam
zamanli ve sigortali olarak ortak
veya calisan sifatiyla, tam zamanh
calismak suretiyle serbest meslek
erbabi olarak, Bankalarda
degerleme uzmanligi alaninda
calisilarak, Kamu kurum ve
kuruluslarinda degerleme faaliyeti
alaninda ¢aligilarak, liniversitelerde
gayrimenkul degerlemesi ile ilgili
alanda  Ogretim  yesi/gorevlisi
olarak calisilarak, Mahkemelere
gayrimenkul degerlemesi
konusunda bilirkisi olarak
degerleme  raporu  hazirlamak
olarak yerine getirilebilmektedir.
Esitlik ilkesi gozetilerek
diizenlemenin Kurulunuzun
17.07.2014 tarihli ve 22/735 sayili
ilke karar1 gercevesince 5 yillik
mesleki tecriibe aranmasi seklinde
degistirilmesi 6nerilmektedir.

(2)  Bagvurularin
degerlendirilmesi sirasinda, gerekli
goriilmesi halinde ek bilgi ve belge
istenebilir.

(3) Kurula yapilacak
basvurularda standartlar1 Kurulca
belirlenecek formlarin kullanilmasi
zorunludur. Kurulca eksikligi tespit
edilen veya ek olarak istenen bilgi
ve belgelerin, kurulusa bildirim
tarthini miiteakip en ge¢ 30 giin
icinde Kurula gonderilmesi
zorunludur.  Belirtilen  siirenin
asilmas1 halinde ilgili kurulusun
basvurusu islemden kaldirilir.

Kurul incelemesi ve
yetkilendirmenin kapsam

MADDE 6 - (1) Gayrimenkul
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degerleme kuruluslarinin
yetkilendirmesi konusundaki
basvurular; Kurulca, Tebligde
aranan sartlarin  yerine getirilip
getirilmedigi  hususlar1  gézoniine
alinarak  incelenir.  Inceleme
sonucunda uygun goriilen
kuruluslar “Sermaye Piyasasinda
Gayrimenkul Degerlemesi
Yapmaya  Yetkili = Kuruluslar
Listesine alinir ve Kurulca kamuya
duyurulur.

(2) Kurulusun listeye alinmasi, s6z
konusu kurulusa resmi teminat
verilmesi anlamina gelmez.
Kurulusun ~ sermaye  piyasasi
mevzuatt kapsami disinda yapmis
oldugu degerlemeler Kurul
nezdinde herhangi bir sorumluluk
dogurmaz.

Ortaklarin, yoneticilerin  ve
gayrimenkul degerleme
uzmanlarimin genel nitelikleri

MADDE 7 - (1) Kurulusun
ortaklari, yoneticileri, gayrimenkul
degerleme uzmanlar ile kurulusun
tizel kisi ortaklarinin  yonetim
kurulu iiyelerinin:

a)  Miflis olmamasi,
konkordato ilan etmis olmamasi
ya da hakkinda iflasin ertelenmesi
karan verilmis olmamasi,

b)  Faaliyet izinlerinden biri
Kurulca iptal edilmis
kuruluglarda, bu miieyyideyi
gerektiren olayda sorumlulugu
bulunan kisilerden olmamasi.

c) Kanunda yazili suglardan
kesinlesmis mahk{imiyetinin
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bulunmamasi,

¢) 14/1/1982 tarihli ve 35 sayili
Odeme Giicliigii I¢inde Bulunan
Bankerlerin Islemleri Hakkinda
Kanun Hiikmiinde Kararname ve
eklerine gore kendileri veya
ortagi oldugu kuruluslar hakkinda
tasfiye karar1 verilmemis olmasi,

d) 26/9)2004 tarihli ve 5237
sayili Tirk Ceza Kanununun 53
linci  maddesinde  belirtilen
siireler gegmis olsa bile; kasten
islenen bir suctan dolay1 bes yil
veya daha fazla siireyle hapis
cezasma ya da  devletin
giivenligine kars1 suclar, anayasal
diizene ve bu diizenin isleyisine
karst suclar, zimmet, irtikap,
risvet, hirsizlik, dolandiricilik,
sahtecilik, giiveni kotiiye
kullanma, hileli iflas, ihaleye
fesat karistirma, edimin ifasina
fesat karigtirma, bilisim sistemini
engelleme, bozma, verileri yok
etme veya degistirme, banka veya
kredi kartlarinin kotiiye
kullanilmasi, sugtan kaynaklanan
malvarligi degerlerini  aklama,
terérizmin finansmani,
kacakeilik, vergi kagakciligi veya
haksiz mal edinme suglarindan
mahk{im olmamasi

e)  Meslegin gerektirdigi
diirtistlik  ve  itibara  sahip
bulunmasi

f)  Emlak komisyonculugu
alaninda faaliyet gosteren
herhangi  bir  sirkete  ortak
olmamasi veya herhangi bir
unvanla gorev almamasi
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sarttir.

@) llgililer ~ bu  nitelikleri
tasidiklarina dair yazili beyanlarim
Kurula bildirirler. Kurulus bu
kapsamda Kurula sunulan
beyanlardaki degisikliklerin Kurula

bildirimini izlemekle miikelleftir.

Gayrimenkul degerleme uzmani
ve uzman yardimcisi

MADDE 8 - (1) Gayrimenkul
degerleme uzmani; gayrimenkul
degerleme kurulusu tarafindan
gayrimenkul degerlemesi yapmak
iizere tam zamanh olarak istihdam

edilen veya sozlesme imzalamak

suretiyle kurulusa disaridan
degerleme hizmeti saglayan, asgari
4 wyillikk  {niversite  mezunu,

gayrimenkul degerlemesi alaninda
en az 3 yillik tecriibesi bulunan ve
Kurulca  verilen  Gayrimenkul
Degerleme Lisansina sahip olan
gergek kisidir.

Tanimlanan tecrilbe kosulunun
tevsiki  hususunda Kurulunuzun
17.07.2014 tarihli ve 22/735 sayili
ilke karar1 ile belirtilen hususlarin
dikkate alinmasi, bu hususlarin
Teblige gerektigi
diistiniilmektedir. Saha
deneyiminin esas alinmasi, 3 yillik
tecriibe sartint tevsik
edemeyenlerin Sermaye Piyasasi
Lisanslama  Sicil Egitim
A.S. tarafindan

diizenlenen mesleki

eklenmesi

ve
Kurulusu
uygulamali
egitim  programlarina  katilarak
tecribe  sartim1  saglamalarinin
Oniine ge¢ilmesi Onerilmektedir.

Bununla birlikte degerleme
meslegine yon  veren alt
diizenlemeler  getiren, mesleki
sorumluluklar iistlenen kesimlerde
gorev alanlarin, gorev siirelerinin
mesleki i§ tecriibesinden sayilmasi

hususu Onerilmektedir. S6z konusu

Kurul Kararn ile belirlenen
tecrubenin tevsiki hususu bu
kapsamda revize edilmeye

caligilarak oneri getirilmistir.

Gayrimenkul degerleme uzmanlari

icin aranan tecrilbbe kosulunun
tevsiki asagida belirtilen esaslar

cercevesinde gerceklestirilir.

A- Faaliyet konusu gayrimenkul
olan bir sirkette tam zamanli ve
sigortali olarak ortak veya calisan
sifatiyla ~ calisarak  degerleme
uzmanlig1 faaliyetinde bulunulmus
ise;

1) Calisilan veya ortagir olunan
sirketin _esas  sOzlesmesinde
sirket faaliyet konusunun en az
3 vl
degerlemesi oldugunu gosterir
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi,

surevle gayrimenkul

2)  Gayrimenkul degerleme
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faalivetini en az 3 wvil siireyle

yaptigini gsterir, ise
baslama/ayrilis tarihleri
(guin/ay/vil) ile sirkette aldigi

gOrevlere iliskin sirket
yetkililerince imzalanmis
aciklayici vazi,

3) Sirket faaliyet konusunun en
az 3  wvildir gayrimenkul
degerlemesi oldugunu gdsterir

vergil levhasi

4) Sosyal Giivenlik Kurumu
(SGK) _Sigortali Ise  Giris
Bildirgesi  Formu  (sirketten
ayrilmis  olunmasi _ halinde
ayrica SGK Sigortali Isten
Ayrilis Bildirgesi Formu) ile
aranan mesleki tecriibe _siiresi
boyunca sigortali  oldugunu
gosteren yillar itibariyla SGK
Hizmet Dokiimii,

5) Adaym istenen mesleki
tecrilbbe siiresi icinde calistigi
sirket/sirketler biinyesinde
hazirladig: degerleme
raporlarimin  yillar  itibariyla
listesi,

6) Adayin bizzat kendisi
tarafindan  sigortali  oldugu

sirkette hazirladigi ve adayin

isim ve imzasmin acikca yer
aldigi1, ilk rapor tarihi ile son
rapor tarihi arasinda en az 3 yil
olan, her yildan en az bir 6rnek
olmak Tlizere en az 3 adet
degerleme raporu oOrnegi ile
ibraz edilen raporlara iligkin
olarak sirket tarafindan

degerleme vapilan  kisi  ve
kurumlara kesilen fatura
ornekleri.

B- Degerleme faaliyeti tam
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zamanl calismak suretiyle serbest
meslek  erbabi1  olarak  verine
getirilmis ise;

1) Faaliyet konusunun en az 3

vildir gayrimenkul degerlemesi
oldugunu gosterir vergi levhasi,

2) Aranan mesleki tecriibe
siiresi boyunca sigortali
oldugunu gbsteren yillar
itibariyla SGK Hizmet
Dokiimii

3) Adayin istenen mesleki
tecribe siiresi icinde hazirladigi

degerleme raporlarinin  villar
itibariyla listesi,

4) Adayin  bizzat kendisi
tarafindan hazirlanan ve adayin
isim ve imzasi ile degerleme

konusu gayrimenkuliin
degerinin acikca yer aldigi, ilk
rapor tarihi ile son rapor tarihi
arasinda en az 3 vil olan, her
yildan en az 1 O&rnek olmak
lizere en az 3 adet degerleme
raporu Ornegi ile ibraz edilen
raporlara iliskin olarak
degerleme vyapilan kisi  ve
kurumlara  kesilen  serbest
meslek makbuzu 6rnekleri.

C- Bankalarda degerleme
uzmanhig1 alaninda calisilmis ise;

1) Bankada calistigi birimin
gorev tanimlari arasinda
gayrimenkul degerleme/kontrol
yetkisinin bulundugunu gosterir
banka genelgesi veya personel
gOrev tanimini gosterir yazi,

2) Degerleme/kontrol faaliyetini
en az 3 wvil siireyle yaptigini
gosterir, calistigi siire ile aldigi
goreve  iliskin  yetkililerce
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imzalanmis aciklayici yazi,

3) Aranan mesleki tecriibe
stiresi boyunca sigortali
oldugunu g0steren yillar
itibartyla SGK Hizmet Dokiimii
veya Ozel emeklilik sandigi

iyelik belgesi,

4) Aday tarafindan
hazirlanan/kontrol edilen
degerleme raporlarinin listesi,

5) Adayin  bizzat kendisi
tarafindan hazirlanan ve adayin
isim ve imzasi ile degerleme

konusu gayrimenkuliin
degerinin acikca yer aldigi, ilk
rapor tarihi ile son rapor tarihi
arasinda en az 3 vil olan, her
vildan en az 1 Ornek olmak
lizere en az 3 adet degerleme
raporu ornegi. Aday Bankalarin
ekspertiz/gayrimenkul
degerleme birimlerinde
calistyor  ise  bu  madde
hiikiimleri aranmaz.

C- Kamu kurum ve kuruluslarimda
degerleme faaliyeti alaninda

calisilmis ise;

1) Kurumun veya birimin
faaliyet konusunun gayrimenkul
ile ilgili oldugunun Kanun,
Yonetmelik, Teblig, Genelge
veya personel gorev
tanimlariyla belirlenmis
oldugunu gosterir belgeler,

2) Calisma siresi icinde icra
edilen faalivete iliskin ilgili

birim amirinin yazisi,

3) Calisilan kurumu ve birimleri

gOsterir ayrintili olrev
unvanlarinin ver aldigi1 hizmet
cizelgesi veya belgesi,
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4) Adayin istenen mesleki
tecrilbbe siiresi icinde calistigi
kurum/kuruluslar  biinyesinde
hazirladigs degerleme

raporlarimin ~ villar  itibariyla
listesi,

5) Adayin  bizzat kendisi
tarafindan hazirlanan ve adayin

isim ve imzasi ile degerleme

konusu gayrimenkuliin
degerinin acikca yer aldigi, ilk
rapor tarihi ile son rapor tarihi
arasinda en az 3 vil olan, her

vildan en az 1 Ornek olmak

uzere en az 3 adet degerleme
raporu.

D- Universitelerde gayrimenkul

degerlemesi  ile ilgili alanda
oOgretim  Uvyesi/gorevlisi  olarak

calisilmuis ise;

1) Universitelerde gayrimenkul

degerlemesini iceren derslerin

en az 6 donem verildiginin
belgelenmesi,

2) Universitede Ogretim
uyesi/gorevlisi  olarak  g0rev
alindigina dair sosval guvenlik

belgesi.

E- Mahkemelere  gayrimenkul
degerlemesi  konusunda bilirkisi
olarak rapor hazirlanmasi halinde
ise;

1) Mesleki tecribenin
gayrimenkul ile ilgili alanlarda
oldugunun belgelenmesi,

2) Adavin bizzat kendisi
tarafindan hazirlanan ve adavyin
isim ve imzasi ile degerleme

konusu cayrimenkuliin
degerinin acikca ver aldigi, ilk
rapor tarihi ile son rapor tarihi
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arasinda en az 3 vil olan, her
vildan en az 1 Ornek olmak
lizere en az 3 adet bilirkisi
raporu ornegi.
F- TDUB Yonetim Kurulu,
Denetim Kurulu ile diger kurul ve
komitelerde gorev___ alinmasi
halinde, gbrev siiresi tecriibe
siirelerinden sayilir.

Konut Degerleme Uzmanlar: icin
de bu maddenin ikinci fikrasinda

sayilan hususlar gecerli olup;

a) 3 vil olarak ver alan stureler 1 vyil

olarak uygulanacaktir. Ayrica en
az 1 willik siireden 2 adet
gayrimenkul degerleme raporu
Ornegi talep edilecektir.

b) (D-1) bendinde aranan en az 6
donem ise, en az 3 dOnem olarak
aranacaktir.

Degerleme uzmanligr  faaliyetini

yurt disinda icra eden adaylardan
da calistign  kurumun niteligine
bagli olarak bu maddenin ikinci
fikrasinda  belirtilen  belgeler
aranacaktir.

Mahkemelere hazirlanan bilirkisi
raporlari  yukanda (E) bendi
disindaki bentlerde de degerleme
raporu olarak kabul edilecektir.
Makine  degerleme  raporlari,
makinelerin __bir _ gayrimenkuliin
biitiinleyici parcasi veya eklentisi
niteliginde olmasi durumunda ve
bu hususun  raporda  acikca
belirtilmesi kaydiyla degerleme
raporu olarak kabul edilecektir.
Deger tespiti icermesi kaydiyla

yatirim projeleri teknik
degerlendirme raporlar:1 degerleme
raporu_olarak kabul edilecektir.
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Herhangi  bir
gayrimenkule

gayrimenkuliin,
dayali hak ve
makinelerin rayic
degerini icermeyen raporlar ile hak
edis raporlari, teknik sartname
raporlar1 ve muhtelif malzemelerin
fiyat tespit tutanaklari degerleme

yararlarin,

raporu olarak kabul
edilmeyecektir.
@) Kurulusun degerleme
kadrosunda yer alacak gayrimenkul
degerleme uzmanlari, yOnetim
kurulu karariyla gorevlendirilir.
(3) Kurulus, gayrimenkul | Diizenleme ile degerleme | (3)  Kurulus, gayrimenkul
degerleme uzmani olmak i¢in | meslegine girecek kisilerin | degerleme wuzmani olmak igin
gereken sartlart heniiz tagimayan | yetistirilmesi ve tecriibe | gereken sartlar1 heniiz tasimayan
uzman adaylarinin, degerleme | kazandirilmasi  amaglanmaktadir. | uzman adaylarinin, degerleme
meslegini 6gretmek, yetistirmek ve | Degerleme Uzman Yardimcilarinin | meslegini 6gretmek, yetistirmek ve
tecribe kazandirmak amaciyla, | yerlerine ticiincii yilin | tecriibe kazandirmak amaciyla,

gayrimenkul degerleme uzmanlari

tamamlanmasi ile yeni Degerleme

gayrimenkul degerleme uzmanlari

refakatinde degerleme | Uzman Yardimcilar1 gelecektir. 5 | refakatinde degerleme
faaliyetlerinde bulunmak iizere, | kisiden olusan ve herhangi bir | faaliyetlerinde bulunmak iizere,
gayrimenkul degerleme uzman | liretimde  bulunmayacak  olan | gayrimenkul degerleme uzman
yardimcist olarak istihdam eder. | Degerleme Uzman Yardimcilari | yardimcist olarak istthdam eder.
Kurulus nezdinde en az 5 adet | Gayrimenkul Degerleme | Kurulus nezdinde en az 2 en fazla
gayrimenkul degerleme uzman | Kuruluslar1 iizerinde Onemli bir | gayrimenkul degerleme
yardimcist  isttihdam  edilmesi | maliyet unsuru olacaktir. Ayrica bu | kuruluslarinda tam zamanli calisan
zorunludur. sekilde istihdam edilecek 5 kisinin | gayrimenkul degerleme

bulunamadigi durumlarda | uzmanlarinin 1/3’ii kadar S5—adet

olabilecektir. Bu saymin en az 2 en | gayrimenkul degerleme uzman

fazla  gayrimenkul degerleme | yardimcis1  istihdam  edilmesi

kuruluslarinda tam zamanl ¢alisan | zorunludur.

gayrimenkul degerleme

uzmanlarinin 1/3’0 kadar olmast

onerilmektedir.
(4)  Kurulus, biinyesinde | Gizlilik maddesi geregi raporlarin | (4)  Kurulus, biinyesinde
calismakta olan veya gecmiste | tamaminin verilmesi sorun | caligmakta olan veya ge¢miste
calismis olan Gayrimenkul | yaratabileceginden yaptig1 islerin | calismis olan Gayrimenkul
Degerleme Lisansina sahip kisinin, | listesi seklinde degistirmek gerekir. | Degerleme Lisansina sahip kisinin,
uzmanlik  tecriibe  kosulunun uzmanlik  tecribe  kosulunun

saglanmasina yonelik tevsik edici

saglanmasina yonelik tevsik edici
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belgeleri, talep edilmesi halinde
ilgili kisiye vermekle ylikimlidiir.
Bu yikiimlilik anilan kisinin
kurulustan ayrilmasi halinde de
devam eder.

belgeleri, talep edilmesi halinde
ilgili kisiye vermekle yiikiimliidiir.
Bu yiikiimliilik anilan kisinin
kurulugtan ayrilmas:t halinde de

devam  eder. Tevsik  edici
belgelerle  verilecek  degerleme
raporlarina iliskin bilgiler;

Gayrimenkul Degerleme Uzmani
tarafindan hazirlanan degerleme

raporlarinin _rapor numarasi, rapor
tarihi, niteligi bilgiler yeterli kabul
edilir.

Birlik Uyelerinin mesleki
gelismeler cercevesince — stirekli
egitimi amaglanmaktadir. Asagida
yer verilen boliimiin ayn1 maddeye
besinci fikra olarak eklenmesi talep
edilmektedir.

(5) Gayrimenkul  Degerleme
Uzmanlari, lisans1 aldiklar1 yili
takiben her yil diizenli olarak,
Birlik tarafindan verilecek;
“Uluslararasi Degerleme
Standartlari, Meslek Kurallar1i ve
Etik  Soézlesme,  Degerlemede
Giincel Konular Finansal
Yonetim, Mevzuat Hukuk,
Rapor Hazirlama Siireci” konulari

N~

ve

icerisinden en az ikisinden egitim
Egitimlere
katilmayanlarin Kurul
tarafindan iptal edilebilir. Birlik
tarafindan diizenlenecek egitimler,
Orgiin ya da elektronik ortamda
canli egitimler

almak  zorundadir.

Lisansi

diizenlenecek
olabilir.

Sorumlu degerleme uzmani

MADDE 9 - (1) Sorumlu
degerleme uzmani; gayrimenkul
degerleme kurulusunun o6denmis
sermayesinde asgari %10 oraninda
pay sahibi olan, gayrimenkul
degerleme uzmani sayilmak ig¢in
belirtilen sartlarin
tastyan, gayrimenkul degerlemesi
alaninda en az 5 yil tecriibesi olan,
kurulus adma degerleme
faaliyetlerini kisisel sorumlulugu

tamamini

Sorumlu degerleme uzmani

MADDE 9 - (1) Sorumlu
degerleme uzmani; gayrimenkul
degerleme kurulusunun 6denmis
sermayesinde asgari %10 oraninda
pay sahibi olan, gayrimenkul
degerleme uzmani sayilmak i¢in
belirtilen sartlarin
tastyan, gayrimenkul degerlemesi
alaninda en az 5 yil tecriibesi olan,
kurulus adma degerleme

faaliyetlerini kisiselseramlulusn

tamamini
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ile yiriten ve kurulus adma
degerleme raporlarini tek basina
imzalamaya yetkili olan
gayrimenkul degerleme uzmanidir.

He yirliten ve kurulus adina
degerleme raporlarimi tek basina
imzalamaya yetkili olan
gayrimenkul degerleme uzmanidir.

(2)  Gayrimenkul degerleme
uzmanlarinin, sorumlu degerleme
uzmani i¢in,
Gayrimenkul Degerleme Lisansini
almaya hak kazandiktan sonra
asgari 2 yil Kurulca
yetkilendirilmis bir gayrimenkul
degerleme kurulusunda  tam

olabilmeleri

zamanli gayrimenkul degerleme
uzmant olarak istihdam edilmeleri

gerekmektedir.

Halihazirda
Uzmani

Sorumlu Degerleme
olabilecek kisiler
gayrimenkul degerlemesi alaninda
5 yillik mesleki tecriibeye sahip
Gayrimenkul Degerleme
Uzmanlaridir.  Mesleki  tecriibe
Kurulunuzun 17.07.2014 tarihli ve
22/735 ilke karar1
gergevesince Kurulunuz
tarafindan

sayill
yine
degerlendirilmektedir.
Diizenleme ile mesleki tecriibenin
sadece Gayrimenkul
Kuruluglarinda 2 yil
smirlandigr  goriilmektedir.
hazirda
diizenlemeler

Degerleme
ile
Hali
yurtrliikte olan
gergevesinde
Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslarinda istihdam edilmemis
de olsa mesleki tecriibesi 5 yilin
tizerinde  olan  ¢ok  sayida
Gayrimenkul Degerleme Uzmani
bulunmaktadir. Gayrimenkul
degerlemesi,  faaliyet
gayrimenkul olan bir sirkette tam
zamanli ve sigortali olarak ortak

suire

konusu

veya calisan sifatiyla, tam zamanl
calismak suretiyle serbest meslek

erbabi olarak, Bankalarda
degerleme uzmanligi alaninda
calisilarak, Kamu kurum ve

kuruluglarinda degerleme faaliyeti
alaninda ¢alisilarak, tiniversitelerde
gayrimenkul degerlemesi ile ilgili
alanda Ogretim  iiyesi/gorevlisi
olarak calisilarak, Mahkemelere
gayrimenkul degerlemesi
konusunda bilirkisi olarak
degerleme  raporu  hazirlamak
olarak yerine getirilebilmektedir.

(2)  Gayrimenkul  degerleme
uzmanlarinin, sorumlu degerleme
uzmani olabilmeleri i¢in, 5 il
mesleki tecriibbeye sahip olmasi,
Gavrimenkul_Deser] U
crebrbbn ot
almava — hak  kazandiktan — sonra
asewrt 2wl Kurulea
Kilendisilmis_bi . e
chocelocas Ll Lo
| menkul_deger]
lasak_istihd Llmeler:
gerekmektedir.
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Esitlik ilkesi
diizenlemenin Kurulunuzun
17.07.2014 tarihli ve 22/735 sayili
ilke karar1 cergevesince 5 yillik
mesleki
onerilmektedir.

gozetilerek

tecrube aranmasi

(3) Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Icin Lisanslama ve
Sicil Tutmaya iliskin Esaslar
Hakkinda Tebligin (VII-128.7) 10
uncu maddesinin ikinci fikrasi
uyarinca Gayrimenkul Degerleme
alanlar, bu maddenin
birinci ve ikinci fikrasinda yer alan

kosullar1 saglamis sayilirlar.

Lisansi

Pay devirleri ve esas sozlesme
degisiklikleri

MADDE 10 - (1)
blinyesinde sorumlu
olarak

Kurulus
degerleme
uzmant gorev  almak
amaciyla gerceklestirilecek
sermaye paylarinin devrine iliskin
olarak Kurulun uygun goriisiiniin
alimmas1 zorunludur. Bu kapsamda
yapilacak pay devirlerinde Kurulun
uygun goriisii alinmadan yapilan
pay devirleri hiikiimsiizdiir ve pay
defterine kaybolunamaz. Sorumlu
degerleme uzmani olarak gorev
alacak  gayrimenkul degerleme
uzmaninin paylan devralmasindan
once, kurulusun yonetim kurulu
s0z konusu pay devrine iliskin
olarak bir uygunluk karar1 verir ve
ilgili kisinin sorumlu degerleme
uzmani olmak i¢in gerekli sartlari
tasgidigimi  tevsik edici bilgi ve

belgeler ile birlikte  Kurula
bagvurur.
2 Kurulus nezdinde 2 il (@) Kurulus nezdinde 2 yil

boyunca istthdam edilmis bulunan

boyunca istthdam edilmis bulunan
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gayrimenkul degerleme
aynt  kurulusta
sorumlu degerleme uzmani olmak
istemesi halinde, Kurulun uygun
goriisii  alinmaksizin, 2 yillik
istthdam iligkisini tevsik edici
belgeler ile birlikte pay devrine
iliskin yonetim kurulu karar1 ve
pay defteri kayitlar1 ile birlikte en
ge¢ 6 is glnii iginde Kurula
gonderilerek bilgi verilir.

uzmanlarinin,

gayrimenkul degerleme
aynt  kurulusta
sorumlu degerleme uzmani olmak
istemesi halinde, Kurulun uygun
goriisii  alinmaksizin, 2  yillik
istthdam iliskisini tevsik edici
belgeler ile birlikte pay devrine
iliskin yonetim kurulu karar1 ve
pay defteri kayitlar ile birlikte en

gec 6-ig-giinit 15 giin icinde Kurula
gonderilerek bilgi verilir.

uzmanlarinin,

(3)

devrine

Diger pay devirlerinde; pay

ilisgkin  yonetim kurutu
karar1 ve pay defteri kayitlar ile
birlikte en ge¢ 6 is gilinli icinde
Kurula gonderilerek bilgi verilir.
Pay devrinde, yeni bir ortagin
kurulus sermayesine ortak olmasi
halinde ilgili kiginin bu Tebligin
7nci maddesinde aranan sartlari
tagidigina iliskin bilgi ve belgelerin
de bildirim kapsaminda Kurula
gonderilmesi gerekir.

Sorumlu degerleme uzmani ve
sirket ortaklarinin kendi iradesi ile
veya irade dis1 (Oliim, Lisans Iptali
vs.) sorumlu degerleme uzmani

unvanint kaybetmesi durumunda

sitket yapis1 ile ilgili olarak
olusacak hukuki boslugun
giderilmesi  ve  bu  nedenle
degerleme kurulusunun
faaliyetlerinin sekteye ugramamasi
adina  diizenleme  yapilmasina
ithtiya¢ bulunmaktadir.

(3)

devrine

Diger pay devirlerinde; pay
iligkin  yonetim kurutu
karar1 ve pay defteri kayitlar1 ile
birlikte en gec 6—is—giinit 15 giin
icinde Kurula gonderilerek bilgi
verilir. Pay devrinde, yeni bir
ortagin kurulus sermayesine ortak
olmast halinde ilgili kisinin bu
Tebligin 7nci maddesinde aranan
sartlar1 tasidigina iliskin bilgi ve
belgelerin de bildirim kapsaminda
Kurula gonderilmesi gerekir.

(4)  Esas
degisikliklerine

sOzlesme
iliskin ~ olarak
Kurulun uygun goriisiinlin alinmasi
zorunludur.

Sube acilmasi1 ve disaridan
gayrimenkul degerleme hizmeti
alinmasi

MADDE 11 - (1) Gayrimenkul

degerleme kuruluslari,
faaliyetlerini  siirdiirebilmek icin
yeterli mekén, personel ve
donanima  sahip  olmast  ve

bilinyesinde en az bir gayrimenkul
degerleme uzmaninin tam zamanh
olarak istihdam edilmesi sartiyla
sube acabilirler.

(2)  Sube agilmasi  halinde,

(2)  Sube acilmasi halinde,
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tescili takiben en ge¢ 6 is giini
icinde Kurula bildirim yapilmasi
Kurula  yapilacak
bildirimde, subenin adresi, iletisim
bilgileri, subede istthdam edilecek
gayrimenkul degerleme uzmanlari
ile diger personelin bilgilerine yer
verilir.

zorunludur.

tescili takiben en ge¢ 6-is—giinit 15

giin  icinde Kurula bildirim
yapitlmast  zorunludur.  Kurula
yapilacak  bildirimde, subenin

adresi, iletisim bilgileri, subede
istihdam edilecek gayrimenkul
degerleme uzmanlar1 ile diger
personelin bilgilerine yer verilir.

3 Kurulus, sOzlesme
imzalamak  suretiyle disaridan
gayrimenkul degerleme hizmeti

saglayabilir. Disaridan degerleme
hizmeti saglanmas1 ancak Kurulun
lisanslamaya iligskin diizenlemeleri
cercevesinde Gayrimenkul
Degerleme Lisanst veya Konut
Degerleme Lisansina sahip gercek
kisiler ya da Kurulca
yetkilendirilmis kuruluglarla
imzalanmast

sOzlesme suretiyle

miimkiindiir. Gayrimenkul
Degerleme Lisans1 veya Konut
Degerleme sahip
olmayan  kisiler Kurulca
yetkilendirilmemis kuruluslar
araciligiyla disaridan  degerleme

hizmeti saglanmasi yasaktir.

Lisansina
ile

4) Kurulus, merkezinin veya
subesinin  bulundugu illerde,
degerleme hizmetlerini degerleme
kadrosunda  mevcut  bulunan
gayrimenkul degerleme uzmanlari
tarafindan getirir, bu
durumda disaridan  gayrimenkul
degerleme hizmeti
Kurul,

yerine

saglayamaz.
gayrimenkul degerleme
kurulusunun is hacminin 6énemli bir
bolimiini olusturan illerde
gayrimenkul degerleme kurulusuna

sube agma zorunlulugu getirebilir.

Degerleme  faaliyetinde  temel
unsurlar;  raporun niteligi  ve
standardi, degerin dogrulugu ve
stireglerin tamaminin Gayrimenkul
Degerleme Uzmanlar1 tarafindan
yiiriitmesidir. Elbette ki, bu siirecte
Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslar1 raporlar1 hazirlayandan
alip talep edene verir konumda
olmamalidir. Bu faaliyeti {ireten
takip ve kontrol eden giiclii bir

kadroya sahip olmalari
gerekmektedir. Raporlar1
sozlesmeli ya da  kadrolu
Gayrimenkul Degerleme

Uzmanlarima yaptirma noktasinda
ticari 0zgtirliikleri olmalidir.

(4)  Kurulus, merkezinin—veya

merkezinin veya subesinin
bulundugu illerde,
hizmetlerinin _en az %
degerleme  kadrosunda mevcut
bulunan gayrimenkul degerleme
uzmanlari tarafindan yerine getirir.

Kurul, degerleme

degerleme
50’sini

gayrimenkul
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Diger  taraftan Gayrimenkul
Degerleme Uzmanlarinin agirlikli
kismi da degerleme faaliyetinin
yogun oldugu gelismis bolgelerde
faaliyet gostermektedirler. Kadrolu
ya da  soOzlesmeli  ¢alisma
noktasindaki tercihleri arz talep
dengesi ile olusan bir durumdur.

Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslar1 ile sodzlesme ihdas
etmek sureti ile hizmet veren
Gayrimenkul Degerleme
Uzmanlarmin  kadrolu ya da
Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslarinin merkez ve
subelerinin  bulundugu  alanlar
disinda faaliyet gostermeye
zorlanmasi sektore disiplin

getirmeyecegi gibi diizenlemenin
bu hali ile uygulamaya konulmasi

halinde iki taraf iginde yeni
sorunlu alanlar doguracaktir.

Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslari, is yogunlugu
bulunmayan ya da is siirekliliginin
saglanamadigi bolgelerde

kadrolagsma yerine sézlesme ihdas
ederek Gayrimenkul Degerleme
Uzmanlarindan degerleme hizmeti
alinmast yontemini tercih
edebilmektedirler. Bununla birlikte
Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslari, Bankalara degerleme
sOzlesmesi ile degerleme hizmeti
vermektedirler. Bu sézlesmeler her
yil  yenilenmektedir. Bankalara
verilecek degerleme hizmetinin
hangi ilde ve ne sayida olacag: da

s0z konusu sozlesmelerde
diizenlenmemekte ancak
uygulamada  bankalar  ihtiyag
duydugu iller i¢in degerleme
hizmeti  talep  edebilmektedir.
Bankalar tarafindan dénem
icerisinde  degerleme  hizmeti
alman  bolgelerde  degisiklikler
yapilabilmektedir. Ayrica

sOzlesmelerin yenilecegi yoniinde
bir garanti de bulunmamaktadir.

kurulugunun is hacminin O6nemli
bir boliimiinii olusturan illerde
gayrimenkul degerleme kurulusuna
sube agma zorunlulugu getirebilir.
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Diizenlemenin, 31.12.2020 tarihine
kadar uyum
Gayrimenkul

Kuruluslarinin

taninarak
Degerleme
merkez
bolgelerinde iiretimlerinin en az %
50’sini  degerleme
bulunan Gayrimenkul Degerleme
Uzmanm ile

suresi
ve
kadrolarinda

yapmasi  olarak

degistirilmesi 6nerilmektedir.

Yapilabilecek
yasaklar

MADDE 12 - (1) Gayrimenkul
degerleme kuruluslar;
gayrimenkul degerleme faaliyetinin
yani sira, gayrimenkullerle ilgili
piyasa arastirmasi, fizibilite
caligmasi, gayrimenkul ve buna
bagli haklarin hukuki durumunun
analizi, bos arazi ve gelistirilmis
proje degeri analizi, en verimli ve

faaliyetler  ve

en iyi kullanim degeri analizi gibi
alanlarda  damismanhk  hizmeti
verebilirler. Mesleki
uzmanliklarinin diginda yer alan ve
Ozel ihtisas ve tecriibe gerektiren

gayrimenkul dist varliklarin
degerleme faaliyetlerini
istlenemezler.

Teblig Taslaginda Gayrimenkul

Degerleme Uzmanlar1 ve
Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslarinin  sadece tasinmaz
degerlemesi ve buna olarak
yapabilecegi gayrimenkullerle

ilgili piyasa arastirmasi, fizibilite
caligmasi, gayrimenkul ve buna
bagli haklarin hukuki durumunun
analizi, bos arazi ve gelistirilmis
proje degeri analizi, en verimli ve
en iyi kullanim degeri analizi gibi
alanlarda  damismanlik  hizmeti
verebilecekleri diizenlenmistir.
Makine ve ekipman vb. tasimir
degerlemesi ile ilgili herhangi bir
dogrudan

bulunmamaktadir.

diizenleme
Ancak  kimi
zaman sermaye piyasasi mevzuati
kapsaminda yapilan degerleme
faaliyetleri ile taginir
degerlemesine iliskin faaliyetler i¢
ice girmekte ve bir biitiin olarak
faaliyet gosterilmesi
gerekmektedir. 6750 sayili “Ticari
Islemlerde Rehni

Kanunu”’nda, makine ve techizat,

Tagimir

arag, ekipman, alet, i makinalari,
elektronik  haberlesme cihazlari
dahil her tiirlii elektronik cihaz gibi
menkul isletme tesisati’nin rehin

edilebilecegi  ifade  edilmistir.
31.12.2016 tarihli “Ticari
Islemlerde  Tasmir  Varliklarin

Yapilabilecek  faaliyetler ve
yasaklar

MADDE 12 - (1) Gayrimenkul
degerleme kuruluslar;
gayrimenkul degerleme
faaliyetinin yant sira,
gayrimenkullerle ilgili  piyasa
aragtirmasi, fizibilite c¢alismasi,
gayrimenkul ve buna bagh
haklarin ~ hukuki  durumunun

analizi, bos arazi ve gelistirilmis
proje degeri analizi, en verimli ve
en iyi kullanim degeri analizi gibi
alanlarda  damismanlik  hizmeti
verebilirler. Mesleki
uzmanliklarinin diginda yer alan ve
Ozel ihtisas ve tecriibe gerektiren

gayrimenkul dist varliklarin
degerleme faaliyetlerini
ustlenemezler.

Ancak gayrimenkul dis1 varliklarin
degerlemesi, degerleme faaliyeti
gerceklestirilecek alana  yoOnelik
Birlik verilecek
egitimlere katilinmasi ve basarili

tarafindan

olunmasi ile miimkiindiir. Icerigi
Kurulca egitimleri
basar1

onaylanmis

ile tamamlavyanlar egitim

aldiklar1 alana iliskin degerleme
faaliyeti gerceklestirebilirler.
Alman egitimler Birlik nezdinde
tutulan sicil kayitlarina islenir.

Gayrimenkul dist varliklarin
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Deger Tespiti Hakkinda
Yonetmelik”te  Eksper  olarak
BDDK  Yonetmeligi  uyarinca
yetkilendirilmis kisi veya
kuruluglar  yani  Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslar
belirtilmistir.

Uluslararasi Degerleme
Standartlar1 ile uyumluluk,
degerleme prosesine yatkinlik,

muhasebesel verilerin analizi, saha
incelemesi ve piyasa arastirmalari
gibi hususlarin 6nem arz ettigi
makine  degerleme  isleminin
Islemlerde Taginir

Deger Tespiti

Y O6netmelik”’te

‘Ticari

Varliklarin
Hakkindaki
belirtildigi Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslart tarafindan

uzere

piyasasi
kurumlarmin makine ve ekipman

yapilmast, sermaye

degerleme  faaliyetlerinde  de
Gayrimenkul Degerleme
Kuruluglar1 aktif rol almasinin
uygun olacag disiiniilmektedir.
Halihazirda Tiirkiye’de makine ve
ekipman degerleme faaliyeti icin
sektorde  deneyimli  uzmanlar
mevcuttur. Bu konuda TDUB
biinyesinde bir komisyon
kurularak, TDUB tarafindan
organize edilecek gerekli ve
zorunlu egitimlerin verilmesi ve
sertifikasyonun saglanarak ayri ve
ek bir listeye dahil olan
Uyelerimizin tasmir degerlemesi
konusunda da hizmet vermesi
oldukga isabetli olacaktir. Ornegin
Uyelerimiz arasinda belirli lisans
egitimleri almig (makine
miihendisi, endiistri miihendisi,
isletme ve benzeri) olan kisilerin
tasiir  degerlemesi alaninda

degerlemesi amaci ile vapilacak
degerleme raporlarinda bulunmasi
gereken asgari unsurlar _ Birlik
tarafindan vayinlanir.
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faaliyet ~ gOstermelerinin  Onii
acilabilir. Bu diizenleme piyasanin
ihtiyacin1 da karsilayacak nitelikte
olup, uzmanlar araciligl ile soz
konusu faaliyetin yiiriitiilmesi de

saglanmis olacaktir.

(2)  Tebligin 16 nc1 maddesi ile
bu maddenin birinci  fikrasi
hiikiimlerine  aykir1  olmamak
kaydiyla damismanlik  faaliyeti
kapsaminda teknik destek hizmeti
saglayabilirler. Verilen hizmetin
niteliine  gore  bagimsizligin
korunup  korunmadigi  Kurulca

degerlendirilir.

(3) Bir
sayili Tirk Medeni Kanununun
664 maddesi  uyarinca
biitiinleyici pargasi ile 686 nc1
maddesi uyarinca eklentisi olan

gayrimenkuliin 4721

uncu

unsurlar1  da  miinferit olarak

degerleyebilirler.

(4)  Gayrimenkul degerleme e
kuruluslari, sirketlerin gayrimenkul ko ke sirketeori-gaviimenkit
dist varliklarinin degerlemesi, bu dist—varhldarmm—degerlemest,—bu
maddenin ikinci fikras1 kapsamina maddenintknetfikrastkapsamina
girmeyen makinelerin degerlemesi etrmeyen—makinelerim—degerlemest
ve gemi degerlemesi alanlarinda e el e
degerleme hizmeti veremezler. degerlemehizmeti-veremerler:

(5)  Gayrimenkul degerleme
kuruluslari, bu maddenin birinci,
ikinci fikrasinda
belirtilen faaliyetler disinda emlak
komisyonculugu dahil baska bir
faaliyette bulunamazlar. Bilgi ve

ve ucuncl

yeteneklerinin  yeterli  olmadigi
isleri kabul edemezler.
(6) Gayrimenkul degerleme

uzmanlari ise;
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a) Aym anda birden fazla

gayrimenkul degerleme
kurulusunda istihdam
edilemezler, ortak olamazlar,
baska sermaye piyasasi

kurumlarinda ortak veya yonetici
olamazlar,

b)  Meslekleri ile ve meslek
onurlartyla bagdagmayan
davraniglarda bulunamazlar,

€) Mesleki  uzmanliklarmin
disinda yer alan ve 0zel ihtisas ve
tecriibe gerektiren gayrimenkul
dist varliklarin degerleme
faaliyetlerini iistlenemezler.

¢) Degerleme hizmeti verdikleri
ortakliklarda ve istiraklerinde her
ne unvanla olursa olsun aradan 2
y1l gegmedikce gorev alamazlar.

d) Mesleki o6zen ve titizlik
kurallar1  kapsaminda  gerekli
zamant ayirramayacaklari
degerleme hizmetlerini  kabul
etmezler.

(7)  Gayrimenkul degerleme
uzmanlari, sirketlerin gayrimenkul
dis1 varliklarmin degerlemesi, bu
maddenin t¢lincli fikrasi
kapsamina girmeyen makinelerin
degerlemesi ve gemi degerlemesi
alanlarinda  degerleme  hizmeti
veremezler.

(8) Gayrimenkul degerleme
uzmanlari, bu maddenin birinci,
ikinci  ve {giincli  fikrasinda
belirtilen faaliyetler disinda emlak
komisyonculugu déahil bagka bir
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faaliyette bulunamazlar.

)] Gayrimenkul degerleme
kuruluslar ve gayrimenkul
degerleme uzmanlar1 Kanunun 76.
maddesinin onuncu fikrasi
uyarinca, Birlik Statiisiine ve Birlik
tarafindan ~ alinacak  kararlara
uymakla yiiktimlidiirler.

Yetki ve lisans iptali

MADDE 13 - (1) Kurulca, asagida
yer alan aykiriliklarin  tespiti
halinde Kanunun 96 nci maddesi
kapsaminda, gayrimenkul
degerleme kurulusunun sermaye
piyasasinda degerleme faaliyetinde
bulunma yetkisi iptal edilebilir.

a) Tebligin 4. maddesinde
belirtilen basvuru kosullarindan
birinin  kaybedilmesi ve bu
durumun 6 ay siire ile devam
etmesi,

b)  Tebligin 12. maddesinde
belirtilen faaliyet yasaklarina

uyulmamasi,
C) Sermaye piyasasi
mevzuatinda gayrimenkul
degerleme kuruluslar1 igin
belirlenen diizenlemelere
uyulmamasi,

¢) Degerleme raporunun en az bir
sorumlu  degerleme  uzmani
tarafindan imzalanmamis olmasi,

d) Degerleme faaliyetlerinde,
sorumlu degerleme uzmani dahil
gayrimenkul degerleme
uzmanlar1  tarafindan  yeterli
inceleme yapilmamasi, c¢alisma
kagitlar1 ile rapordaki bilgilerin

Degerleme faaliyetlerinde, sorumlu

degerleme uzmani dahil
gayrimenkul degerleme uzmanlari
tarafindan yeterli inceleme

yapilmamasi, c¢alisma kagitlari,
digital dokiimanlar ile rapordaki
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raporda ulagilan sonucu
kanitlayacak diizeyde olmamasi,
diiriistliik, bagimsizlik, tarafsizlik,
giivenilirlik, mesleki 06zen ve

titizlik ilkelerine uyulmamasi,

bilgilerin raporda ulasilan sonucu
kanitlayacak diizeyde olmamasi,
diirtistliik, bagimsizlik, tarafsizlik,
giivenilirlik, mesleki 6zen ve

titizlik ilkelerine uyulmamasi,

e) Teblig  hiikiimleri
Kurulca belirlenen degerleme
standartlarina aykir1 olarak hatali,

Ve

eksik, yaniltici, tarafli ve gercege
aykiri rapor diizenlenmesi,

f)  Teblig
bildirim
zamaninda, tam ve dogru olarak
yerine getirilmemesi,

kapsamindaki
yiikiimliiliiklerinin

g) Kurulus tarafindan, son 3

yil igerisinde, Tebligin 1 inci
maddesinin ikinci fikrasi
kapsaminda asgari 10 adet

degerleme raporu hazirlanmamis
olmasi,

Sermaye Piyasasi Mevzuati
kapsaminda bir yillik donemde
yaklagik 1.000 adet degerleme
raporu yapilmaktadir. Degerleme
raporu ihtiyact kisitlilig1 icerisinde
rekabetci ticari ortamda 10 adet
degerleme raporu
hazirlanamamasin miimkiin
olmayabilecegi diisliniilmektedir.
Bu konudaki yaptirnmin yetki iptali
olmasinin agir bir yaptirrm oldugu
diisliniilmekte olup bu bendin
kaldirilmas1 6nerilmektedir.

9) Kurulug tarafindan, son 3

yil igerisinde, Febligin——inei
desini ined il

kapsaninda asgari 10  adet

degerleme raporu hazirlanmamis
olmasi,

g) Kurulca veya Kurulca
gorevlendirilenlerce istenebilecek
her tir bilgi veya belgenin
verilmemesi, geciktirilmesi veya
yanlis bilgi verilmesi,

maddesi
tarafindan

h) Kanunun 76nci
kapsaminda  Birlik
alinan kararlara uyulmamas: ve
belirlenen  tyelik
0denmemesi,

aidatlarinin

1) Kurut tarafindan yayimlanan
"Gayrimenkul Degerleme Asgari

32/57




Ucret Tarifesi ve Uygulama
Esaslarina uyulmamasi,

1) Tark  Ticaret Kanunu,
bankacililk mevzuati ve ilgili
diger mevzuata  aykiriliklar
nedeniyle yaptirima tabi tutulmus
olmast ve durumun ilgili kurum
tarafindan Kurula bildirilmesi.

(2) Kurulca yetkisi Iptal edilen
kurulus, yetki iptaline iliskin Kurul
karar tarihinden itibaren 1 yil
siireyle  sermaye  piyasasinda
degerleme hizmeti vermek iizere
yeniden yetki talebi i¢in Kurula
bagvuramaz. Kurulca yetkisi iptal
edilen kurulusun ortaklart ve
yonetim kurulu tyeleri ise yetki
iptalinde sorumluluklar1 bulunmasi
halinde, 1 yil siireyle degerleme
hizmeti vermek {lizere Kurulca
yetkilendirilmek {iizere basvuruda
bulunan bagka bir gayrimenkul
degerleme  kurulusunda  veya
Kurulca yetkilendirilmis baska bir
gayrimenkul degerleme
kurulusunda herhangi bir unvan
altinda gorev alamazlar ve ortak
olamazlar. 1  yillik siirenin
bitiminde Kurula yapilacak
bagvuruda; Kurulca yetkisi iptal
edilen kurulusun, yetki iptaline
neden olan sartlar1  ortadan
kaldirdigini, bu sartlarin bir daha
olusmamas1 Igin gerekli tedbirleri
aldigin1  ve kurulusun ortaklari,
yOneticileri ile gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin bu
Tebligin 7 nci maddesinde aranan
sartlar1 sagladigin1 ortaya koymasi
halinde kurulusun yeniden
yetkilendirilme basvurusu
degerlendirmeye alinabilir.
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(3) Bu maddenin birinci fikrasinin
(d) ve (e) bentlerinde belirtilen
hususlarda bir sorumluluk tespit
edilmesi halinde, sorumlulugun
icerigine gore, Kurul, sadece ilgili
sorumlu degerleme uzmani ve/veya
gayrimenkul degerleme
uzmanlarinin sermaye piyasasinda
gayrimenkul degerleme yapmasini
1 yildan az olmamak kayd: ile
lisanslarin1  gegici veya siirekli
olarak iptal etmek suretiyle
yasaklayabilir. Bu fikra
kapsaminda sermaye piyasasinda
gayrimenkul degerleme yapmasi
yasaklanan sorumlu degerleme
uzmanit  ve/veya  gayrimenkul
degerleme  uzmanlarinin,  s6z
konusu yasagmn siiresi sonunda
yasagin kaldirilmasi i¢in Kurula
bagvurabilirler, aksi takdirde yasak
stiresiz olarak uygulanir. Sermaye
piyasasinda gayrimenkul
degerleme yapmast gecici olarak
yasaklanan sorumlu degerleme
uzmanit  ve/veya  gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin  yasak
stiresi sonunda yasagin kaldirilmasi
icin Kurula yapacaklar1 bagvurular,
ilgili hakkinda devam etmekte olan
bir inceleme olup olmadigi da
dikkate alinarak Kurulca
degerlendirilerek karara baglanir.
Yasak siiresi icerisinde yasagin
kaldirilmast  amaciyla  Kuruta
yapilacak  bagvurular  dikkate
alinmaz.

Gayrimenkul Degerleme
Faaliyetlerinde Uyulacak ilke ve
Esaslar

Tam zamanhhk

MADDE 14 - (1) Tam zamanlilik,
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gayrimenkul degerleme hizmetinin
kalitesinin artirilmasi
kurumsalligin saglanmasi agisindan
gayrimenkul degerleme faaliyeti
disinda meslek olarak baska bir
Isle istigal edilmemesini ve galisma
ortamlarinda siireklilik arz edecek
sekilde degerleme faaliyetinde
bulunulmasin1 ifade eder. Bu
kapsamda, degerleme kadrosunda
yer alan gayrimenkul degerleme
kurulusta tam
zamanli olarak gorev yapmalari
zorunludur.

Ve

uzmanlarinin

(2) Degerleme kadrosunda yer alan
gayrimenkul degerleme uzmaninin
bir baska sirkette istihdam edilmesi
ve gorev almasi tam zamanlilik

ilkesinin ihlali anlamina gelir.
Ancak degerleme faaliyetlerini
engellememek kaydiyla
mahkemelerde bilirkisilik

yapilmasi, egitmen olarak hizmet
verilmesi tam zamanliliga engel
teskil etmez.

Sorumluluk

MADDE 15 - (1) Gayrimenkul
degerleme kuruluslari ve
degerleme raporunu imzalayan

gayrimenkul degerleme uzmanlari
ile sorumlu degerleme uzmanlari,
faaliyetleri neticesinde
diizenledikleri raporlarda yer alan
yanlis, yaniltict ve eksik bilgiler ile

raporun  belirlenen  standartlara
uygun olmamasi, yeterli
incelemenin yapilmamasi, hatal

verilerin kullanilmast dolayisiyla,
miisterilerine veya s6z konusu
rapordan  faydalanan  igiincii
kisilere  verdikleri  zararlardan

Kanunun 32 nci ve 63 inciu

Sermaye mevzuat
gergevesince, gayrimenkul
degerleme hizmetinin verilebilmesi
icin  Gayrimenkul  Degerleme
Kurulusu ile miisterileri arasinda
taraflarin hak ve yiikiimliliiklerini
belirleyen degerleme sdzlesmesi
imzalanmast esastir. Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari, agirlikli
olarak hizmet verdikleri alanlarin
s1i§ ve organizasyonlarin gigclii
olmast nedeni ile sozlesmelerden
kaynakli, sorumluluk smirlarinin
net olarak belirlenmedigi,
bagimsizlig1r zedeleyen, tek tarafli
agir hikkiimler iceren s6zlesmelerin
tarafi olmaktadir.

piyasasi

Degerleme  raporu, degerleme
hizmeti alanlara teslim edildigi

Sorumluluk

MADDE 15 - (1) Gayrimenkul
degerleme kuruluslari ve
degerleme raporunu imzalayan

gayrimenkul degerleme uzmanlari
ile sorumlu degerleme uzmanlari;
faaliyetleri neticesinde
diizenledikleri raporlarda yer alan
yanlig, yaniltic1 ve eksik bilgiler ile

raporun  belirlenen  standartlara
uygun olmamasi, yeterli
incelemenin yapilmamasi, hatal

verilerin kullanilmas1 dolayisiyla,

miisterilerine Veya—séz—konusu

rapordan—faydalanan—tectinelt
kistlere  verdikleri  zararlardan

Kanunun 32 nci ve 63 incu
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maddeleri
sorumludurlar.

kapsaminda

tarih olan rapor tarihi itibariyle bir
fotograf niteligindedir ve rapor
tarihi degerini igerir. Degerleme
rapor tarihten sonra olusan
degerleme raporunu  olusturan
unsurlarda meydana gelebilecek

degisiklikler, dogal olaylar,
konjonktiirel ekonomik
dalgalanmalar ya da icra satis1 vb.
degerleme kurulusu ve
gayrimenkul degerleme
uzmanlarindan  kaynaklanmayan
herhangi bir neden ile olusabilecek
deger farkliliklari, sorumluluk

kapsaminda degerlendirilemez.

Degerleme raporunda takdir edilen
degere iligkin sorumluluk,
degerleme  hizmeti  talebinde
belirtilen amag¢ ile  sirhidir.
Degerleme raporu; uluslararasi
degerleme standartlari ile
belirlenen ve degerleme hizmet
sOzlesmesinde yer verilmis
degerleme yoOntemlerinden en az
bir tanesi esas alinarak hazirlanir.
Gayrimenkul Degerleme
Kuruluglar1  ve  Gayrimenkul
Degerleme Uzmanlar1 s6zlesmede

belirtilen  degerleme  yontemi
cercevesinde takdir ettikleri
degerden sorumludur.

Ancak uygulamada degerleme

hizmet alicilari, sorumluluk alanini
yukarida verilen tanimin disinda
belirlemekte, degerin herhangi bir

neden ile diismesi durumunun
Gayrimenkul Degerleme
Kurulugunun sorumlulugunda

oldugunu bu durumda olusacak
zararin Gayrimenkul Degerleme

Kurulusu tarafindan
karsilanacagini  hiikim  altina
alacak  maddeleri  degerleme
sozlesmelerine eklemektedirler.
Gayrimenkul Degerleme

Kuruluslarinin bu biiyiik gii¢ ve

organizasyonlar karsisinda

maddeleri
sorumludurlar.

kapsaminda

Degerleme raporunda takdir edilen
degere iliskin
degerleme
belirtilen

Degerleme
degerleme
belirlenen ve degerleme hizmet
sozlesmesinde yer
degerleme yoOntemlerinden en az
bir tanesi esas alinarak hazirlanir.

sorumluluk,
talebinde
sinirlidir.

hizmeti

amac ile

raporu;  uluslararasi

standartlari ile

verilmis

Degerleme  raporu, degerleme
hizmeti alanlara teslim edildigi
tarih olan rapor tarihi itibariyle bir
fotograf niteligindedir ve rapor

tarihi degerini icerir. Degerleme

rapor tarithinden sonra olusan
degisiklikler, dogal olaylar,
konjonktiirel ekonomik

dalgalanmalar va da icra satisi vb.

kurulusu ve
degerleme
kaynaklanmayan
herhangi bir neden ile olusabilecek
deger farkliliklari, sorumluluk
kapsaminda degerlendirilemez.

degerleme
gayrimenkul
uzmanlarindan
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bagimsizligim1  koruma ve esit
sartlarda  sozlesme  imzalama
sanslar1  bulunmamaktadir. Bu

nedenle diizenlemede sorumluluk
tanimmin daha net yapilmasina
ihtiya¢ bulunmaktadir.

(2) Kurulusun ortaklari, yonetim
kurulu iiyeleri ve calisanlarinin
cezai sorumluluklar: saklidir.

Bagimsizhk
MADDE 16 - (1) Gayrimenkul
degerleme kuruluslart ile bu

kuruluslarda c¢alisan gayrimenkul
degerleme uzmanlari, degerleme
faaliyetlerinde bagimsiz ve tarafsiz
olmak zorundadirlar. Bagimsizlik,
mesleki faaliyetin diiriist ve tarafsiz
saglayacak  bir
anlayis ve davraniglar biitiiniidiir.

yiirtitiilmesini

Gayrimenkul degerleme
uzmanlarinin, degerleme
faaliyetleri sirasinda diirlist ve
tarafsiz  olmalarinin  yaninda,
bagimsizliklarini ortadan

kaldirabilecek 6zel durumlarinin da
bulunmamasi gerekir.

Bagimsizhk

MADDE 16 - (1) Gayrimenkul
degerleme kuruluslart ile bu
kuruluslarda ¢alisan ya da tam
zamanli _istihdam edilmeksizin,
sozlesme imzalamak  suretiyle
degerleme hizmeti veren

gayrimenkul degerleme uzmanlari,
degerleme faaliyetlerinde bagimsiz
ve tarafsiz olmak zorundadirlar.
Bagimsizlik, mesleki faaliyetin
diirist ve tarafsiz yiiriitiilmesini

saglayacak  bir  anlayils  ve
davranislar bitiintidiir.
Gayrimenkul degerleme
uzmanlarinin, degerleme
faaliyetleri sirasinda diirlist ve
tarafsiz  olmalarinin  yaninda,
bagimsizliklarinm ortadan
kaldirabilecek 6zel durumlarinin

da bulunmamasi gerekir.

(2 Gayrimenkul

uzmanlari, ¢alismalar1
ortaya cikabilecek
catismalarindan kalmak,
diirtstliik tarafsizliklarini
etkileyebilecek higbir miidahaleye
imkan vermemek, inceleme
sonucunda ulastiklar1 goriislerini,
bagkalarinin dogrudan veya dolayl
cikarlarini diistinmeksizin
raporlarinda aciklamak

degerleme
sirasinda
cikar

uzak
ve
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zorundadirlar.

Bagimsizhig1 ortadan kaldiran
durumlar

MADDE 17 - (1) Gayrimenkul
degerleme kurulusu veya

gayrimenkul degerleme uzmaninin
bagimsizligimin zedelendigine dair

tereddiit olusmasi halinde,

bagimsizligin  ortadan  kalktig1

kabul edilir.

(2) Asagidaki  durumlarda, bu

durumlar ile smurlt  olmamak

kaydiyla  bagimsizhik  ortadan

kalkmis sayilir:

a)  Gayrimenkul degerleme | Maddede adi gecenlerin | a) Gayrimenkul degerleme
kurulusunun ortaklari, | tasarrufunda bulunmayan | kurulusunun ortaklari, yoneticileri,
yoneticileri, gayrimenkul | durumlarin  yasak kapsamindan | gayrimenkul degerleme uzmanlari

degerleme uzmanlar1 ve bunlarin
ticlincii derece dahil kan ve sihri
hisimlart ile  esleri  veya
gayrimenkul degerleme kurulusu

tarafindan;

¢ikarilmasinin
distiniilmektedir.

uygun  olacagi

bl s otineii_d 3kl

veya  gayrimenkul  degerleme
kurulusu tarafindan;

i) Degerleme so6zlesmesinde
ongoriilenler disinda miisteriden

veya  misteri ile ilgili
olanlardan, dogrudan  veya
dolayli olarak bir menfaat elde
edildiginin  veya menfaat
saglanacagi vaadinin ortaya
¢ikmasi,

i) Misteriyle veya miisterinin

ortaklartyla veya miisterinin
yonetim, denetim veya sermaye
bakimlarindan dogrudan ya da

dolayli olarak bagli bulundugu

veya niifuzu altinda
bulundurdugu gergek veya tiizel
kisilerle  degerleme  hizmeti

verildigi donem dahil olmak
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tizere son iki yil igerisinde
ortaklik  iligkisine  girilmis
oldugunun belirlenmis olmasi,

1ii) Miisteri ile miisterinin bagl
ortakliklari, miisterek yonetime
tabi tesebbiisleri ve
istiraklerinde degerleme hizmeti
verildigi donem dahil olmak
tizere son iki yil igerisinde
kurucu, yonetim kurulu baskan
veya iiyesi, sirket miidiirii veya
yardimcist olarak veya Onemli
karar, yetki ve sorumlulugu
tasiyan bagka sifatlarla gorev
alimmas1 veya ticari iligki i¢inde
bulunulmasi.

Iv) Misteri veya miisterinin
bagli  ortakliklari, miisterek
yonetime tabi tesebbiisleri ve
istirakleri ile olagan ekonomik
iligkiler disinda borg-alacak
iligkisine girilmis olmasi,

b) Gegmis  yillara iliskin
degerleme {icretinin, gecerli bir
nedene dayanmaksizin, miisteri
tarafindan 6denmemesi,

c) Degerleme ticretinin,
degerleme sonuglar1 ile ilgili
sartlara baglanmis olmasi veya
piyasa rayicinden bariz
farkliliklar  gostermesi, kurulug
tarafindan  miisteriye  sunulan
diger hizmetler dikkate alinarak
belirlenmesi.

¢)  Gayrimenkul  degerleme | Degerleme sektorii %90 oraninda | ¢) Tebligin viiriirlik tarihinden
kurulusunun son bes yil igerisinde | bankalara hizmet vermektedir. | sonra  gayrimenkul  degerleme

degerleme faaliyetinden | Yakin tarihlerde yetkilendirilmis | kurulusunun son bes yil icerisinde
kaynaklanan kazanglarinin yilizde | veya yetkilendirilecek | degerleme faaliyetinden
otuzundan fazlasimin tek bir | Gayrimenkul Degerleme | kaynaklanan kazancglarinin yiizde

gercek kisi veya sirket ile bagl | Kuruluslarinin, bankalar ile | etuzundan ellisinden fazlasinin tek
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ortaklarindan elde edilmesi.

sozlesme  imzalayabilmesi, is
garantisinin verilmiyor olmasi ve
piyasast  kurumlarina
yapilacak degerleme raporlarinin

sinirli

sermaye
sayida olmasi ve
Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinin ayn1  Gayrimenkul

Degerleme Kurulusu ile 3 yil
calisabilmesi gibi nedenlerle is
stireclerinde istikrar saglanmasi

oldukga giictlir. Bu nedenle tek bir
gercek kisi veya sirketten elde
edilecek  gelirleri %30 ile
siirlandirmak, aksi halde
bagimsizligin ortadan kalkmasina
yonelik getirilecek diizenlemelerin

uygulamada sikintilar
olusturacaktir. Gayrimenkul
Degerleme Kurulusglari ve
Gayrimenkul Degerleme

Uzmanlar1 i¢in, Tebligin yiiriirliige
girmesini takiben 5 yillik siire esas
alinarak bu oranin %50’den fazla
olarak diizenlenmesi
onerilmektedir.

bir gergek kisi veya sirket ile bagl
ortaklarindan elde edilmesi.

d) Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslarinda kadrolu ya da
sozlesme imzalamak  suretiyle
disardan degerleme hizmeti veren
Gayrimenkul Degerleme
Uzmanlarma 0denecek ticretler
hususunda, sozlesmelerde
belirlenen kosullara uyulmamasi

(3)  Yukaridaki durumlar
gayrimenkul degerleme kurulusuna
disaridan  hizmet veren kisi ve
kuruluslar i¢in de gegerlidir.

Mesleki 0zen ve titizlik

MADDE 18 — (1) Gayrimenkul
degerleme kuruluglarinda c¢alisan
gayrimenkul degerleme uzmanlari;
degerleme gorevinin planlanmasi,
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yuriitiiliip  sonuglandirilmasi  ve
degerleme raporunun hazirlanmasi
safhalarinda gerekti mesleki 6zen
ve titizligi gostermek
zorundadirlar. Ozen ve titizlik,
dikkatli ve basiretli bir uzmanin
aynt kosullar altinda ayrintilara
verecegi onemi, gosterecegi dikkat
ve gayreti ifade eder. Gerekli 6zen
ve titizligin  asgari  kistasi,

degerlemeye iligkin Kurul
diizenlemelerine ve ayrica Birlik
diizenlemelerine eksiksiz
uyulmasidir. Buna gore,

gayrimenkul degerleme uzmani
degerleme faaliyetini  gerektigi
sekilde planlamak, program
yapmak, yeterli miktarda, uygun
nitelikte ve giivenilir bilgi ve belge
toplayarak  inceleme  yapmak,
diizenli calisma kagitlar
hazirlamak ve goriisiinii, 6zen ve
titizlikle diizenleyecegi degerleme
raporunda agiklamak zorundadir.

Sir saklama yukiimliilugii

MADDE 19 - (1) Gayrimenkul
degerleme wuzmanlari, kurulusun
yoneticileri  ile  kurulusa bu
Tebligin 11  inci  maddesinin

uglincu fikrasi kapsaminda
disaridan degerleme hizmeti veren
kisiler; misterileri ve

degerlemesini  yaptiklar1 islerle
ilgili  bilgileri  agiklayamazlar;
dogrudan veya dolayli kendilerine
veya lglncii kisilere menfaat
saglama veya bagkalarin1 zarara
ugratma amactyla kullanamazlar.
Bu yukiimliilik gorevden
ayrildiktan sonra da devam eder.

(2) Ancak; misterilerinin agik
onayr veya talebinin olmasi,
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mevzuat uyarinca yetkili kamu
kuruluglarinca talep edilmesi ve
Birlik tarafindan talep edilmesi
hallerinde ilgili kisi ve kuruluglara
s0z konusu bilgiler verilebilir.

Isin kabulii ve isin devri

MADDE 20 - (1) Gayrimenkul
degerleme kuruluglari, mesleki
uzmanliklarinin disinda yer alan ve
Ozel ihtisas ve tecriibe gerektiren
gayrimenkul dist varliklarin
degerleme faaliyetlerini
iistlenemezler.

(2)  Gayrimenkul degerleme
kuruluslari, miisterileri ile
gayrimenkul degerleme s6zlesmesi
yapmadan Once, istlenecekleri
gayrimenkul  degerleme  iginin
kendilerine  getirebilecegi  riski
tespit etmek, gayrimenkul
degerleme hizmetinin kapsam ve
planlamasini belirlemek amaciyla
gerekti On arastirmalar1 yapmak
zorundadirlar.

(3)  Gayrimenkul degerleme
kuruluslar, 12nci madde
hiikiimlerine aykirilik teskil edecek
herhangi bir isi kabul edemezler.

4) Gayrimenkul degerleme
kuruluslar1 ve/veya gayrimenkul
degerleme  uzmanlari, 17inci
maddede belirtilen bagimsizligi
ortadan  kaldiran durumlarin
meydana gelmesi halinde bu
iliskilerde taraf olan miisteriye
degerleme hizmeti saglayamazlar.

Sozlesme zorunlulugu

MADDE 21 - (1) Gayrimenkul
degerleme hizmetinin verilebilmesi
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icin kurulus ile miisteri arasinda
taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini
belirleyen her bir degerleme raporu
icin ayr1 bir degerleme sozlesmesi
imzalanmasi esastir. Ancak, her bir
degerleme raporu icin alinacak
licretin ayr1 ayr1 belirlenmesi ve
sozlesmede agikgca  belirtilmesi
sartiyla tek bir sozlesme
imzalanabilir.

@) Kanunun 57 nci maddesinin
besinci fikrasi kapsaminda
yiiriitiilecek degerleme
faaliyetlerinde; Kurul veya Birlik
tarafindan yayimlanan yillik asgari
iicret tarifesi ve  uygulama
esaslarina aykiri olmamak
kosuluyla birden fazla degerleme
raporu icin tek bir sozlesme
imzalanabilir.

(3) Sozlesmenin asgari olarak;

a)  Gayrimenkul degerleme
kurulusunun verecegi degerleme
hizmeti sonucunda hazirlanacak
degerleme raporunun, Tebligin 1
inci maddesinin ikinci fikrasi

kapsaminda hazirlanip
hazirlanmadigina iligkin
aciklama,

b)  Degerlemesi yapilacak
gayrimenkule, gayrimenkul
projelerine veya gayrimenkule
dayal1 hak ve faydalara iligkin
bilgileri,

c)  Sozlesmenin taraflarini
tanitic1 bilgileri,

¢) Ucretin tespitine iligkin
esaslari,
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d) Calisma saatleri ve tahsis
edilen personele iliskin bilgileri,

e)  Sozlesmenin siiresi,
sO6zlesmeden caymanin veya sona
ermesinin sartlari

f)  Kurulus ile miisterinin
hukuki ve mali sorumluluguna
iligkin esaslari,

g) Gayrimenkul degerleme
kurulugunun verecegi degerleme
hizmeti dolayisiyla dogabilecek
zararlarin karsilanmasi amaciyla
mesleki  sorumluluk  sigortasi
yaptirilacagi hususunun
taahhudiini,

igermesi zorunludur.

(4)  Gayrimenkul degerleme
kurulusundan alinan degerleme
hizmeti karsiliginda miisteri
tarafindan  degerleme {cretinin
o6denmesi zorunludur. Gayrimenkul
degerleme kurulusuna, degerleme
raporunun herhangi bir nedenle
kabul edilmemesi, raporda
belirtilen nihai degerin
begenilmemesi gibi gerekceler ile
degerleme iicretinin miisteri
tarafindan O0denmeyebilecegine
dair hususlar soézlesmede yer
alamaz.

4) Gayrimenkul degerleme
kurulusundan alman degerleme
hizmeti karsihiginda  miisteri
tarafindan  degerleme iicretinin
O6denmesi zorunludur.
Gayrimenkul degerleme
kurulusuna, degerleme raporunun
herhangi  bir  nedenle  kabul
edilmemesi, raporda belirtilen
nihai degerin begenilmemesi gibi
gerekeeler ile degerleme {icretinin
miisteri tarafindan
6denmeyebilecegine dair hususlar
sOzlesmede yer alamaz.

Degerleme raporunda takdir edilen

degere iliskin sorumluluk,
degerleme hizmeti talebinde
belirtilen amac¢  ile  smirhdir.
Degerleme  raporu; uluslararasi

degerleme standartlari ile
belirlenen ve degerleme hizmet
sozlesmesinde yer verilmis
degerleme yoOntemlerinden en az
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bir tanesi esas alinarak hazirlanir.

So6zlesmelerde; degerleme
raporlarinin, degerleme hizmeti
talebinde belirlenen amac
sonucunda kararlastirilan

degerleme vyontemlerinin disinda

bir  degerleme yontemi ile

ulasilacak degerleme raporlar: ile
karsilastirabilecegine, bu sekilde

bir karsilastirma ile degerleme
raporunun kusurlu oldugunu iddia
etmeye yonelik hiikiimler
bulundurulamaz.

Sozlesmeler, degerleme kuruluslan

va da degerleme uzmanlarinin

degerleme faaliyetlerinin disinda
hukuki  yorum vb. hizmetler
verecegine  voOnelik  hikiimler

1¢Crémez.

Ucretin tespiti

MADDE 22 - (1) Degerleme
hizmeti karsiliginda alinacak ticret,
Kanunun 76 nc1 maddesinin altinct
fikras1 uyarinca belirlenen asgari
ticret tarifesinde yer alan ticretlerin
tutarlarina ve smirlarina iligskin
esaslara uygun olmak kosuluyla
kurulus ve misteri arasinda
serbestce belirlenir.

(2) Ancak bu ticret;

a) Onceden kararlastirilmis bir
deger tahminine baglanamaz.

b) Degerleme isleminin
tamamlanmasindan sonra
belirlenemez.

c) Odenmesi sarta  bagh C) Odenmesi  sarta  bagh
olamaz. olamaz.  Degerleme  raporuna
iliskin 6nceden &denmis bir iicret
var ise herhangi bir nedenle iicret
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iadesi talep edilemez.

Degerleme raporu

MADDE 23 - (1) Degerleme
calismasma ve varilan sonuglara
iliskin olarak hazirlanan degerleme
raporunun, Ek/1°de yer alan asgari
unsurlar1 icerecek sekilde, yazili
olarak hazirlanmasi ve en az bir
sorumlu degerleme uzmani
tarafindan imzalanmas1 zorunludur.

Gayrimenkul degerleme
kuruluslarina verilecek bilgiler

MADDE 24 - (1) Degerleme
caligmalarinin saglikli ve tutarli bir
sekilde yerine getirilmesi icin
gerekli olabilecek her tiirlii bilgi ve
belgenin  degerlemelerde  esas
almmak tizere miisteri tarafindan
gayrimenkul degerleme kurulusuna
verilmesi: ayrica, talep edilmese
dahi degerleme calismasint veya
nihai deger takdirini
etkileyebilecek her tiirlii bilgi ve
belgenin kurulusa verilmesi
zorunludur.

Mesleki sorumluluk sigortasi

MADDE 25 - (1) Gayrimenkul
degerleme kurulusunun, degerleme
raporlarina iligkin olarak; genel
sartlan Hazine Miistesarliginca
belirlenen  mesleki  sorumluluk
sigortas1 yaptirmasi zorunludur.

(2) Mesleki sorumluluk sigortasi
policesinin bir drnegi diizenlendigi
tarthten sonra 6 is giinli iginde
Kurula gonderilir.

(2) Mesleki sorumluluk sigortasi
poligesinin bir 6rnegi diizenlendigi
tarihten sonra 6—is—giinit 15 giin
icinde Kurula gonderilir.

Bildirim yikimliiliigii ve
internet sayfasi
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MADDE 26 - (1) Tebligin ilgili
maddelerinde belirtilen  bildirim
yikiimliliiklerine  ilave  olarak
asagidaki bilgi ve belgelerin de
belirtilen siireler igerisinde
kuruluglar  tarafindan  Kurula
iletilmesi zorunludur.

a) Olagan ve olaganiistii genel
kurul toplantillarini izleyen 6 is
ginii  icinde  genel  kurul
tutanaklari, hazirun cetveli ve
faaliyet raporlari,

a) Olagan ve olaganiistii genel
kurul toplantilarim1 izleyen 6—is
gtintt 15 giin icinde genel kurul
tutanaklari, hazirun cetveli ve
faaliyet raporlari,

b)  Kurulusun gergek ve tiizel
kisi ortaklar1 ile ydneticileri,
sorumlu degerleme uzmanlar1 ve
gayrimenkul degerleme
uzmanlarinda degisiklik olmasi
halinde degisikligin
gerceklesmesini  miiteakip 6 is
giini  i¢cinde kurulusta ortak
olacak ya da gorev alacak
kisilerin Tebligde aranan sartlari
tasidigina iligkin bilgi ve belgeler.

b) Kurulusun gergek ve tiizel
kisi ortaklar1 ile ydneticileri,
sorumlu degerleme uzmanlar1 ve

gayrimenkul degerleme
uzmanlarinda degisiklik olmasi
halinde degisikligin

ger¢ceklesmesini  miiteakip 6—is
gtintt 15 giin iginde kurulusta ortak
olacak ya da gorev alacak kisilerin
Tebligde aranan sartlar1 tasidigina
iliskin bilgi ve belgeler.

(2) Bu Tebligin 4 tincii maddesinin
birinci fikrasinda belirtilen basvuru
sartlarindan ~ herhangi  birinin
kaybedilmesi halinde en ge¢ 6 is
giinii i¢inde bu durumun Kurula
bildirimi zorunludur.

(2) Bu Tebligin 4 tincii maddesinin
birinci fikrasinda belirtilen basvuru
sartlarindan ~ herhangi  birinin
kaybedilmesi halinde en gec é6—is

gtintt 15 glin icinde bu durumun
Kurula bildirimi zorunludur.

(3) Ortakligin kurumsal internet
sitesinde; ticaret sicili bilgileri, son
durum itibariyla ortaklik, yonetim
ve organizasyon yapist,
degisikliklerin yayinlandigi
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetelerinin
tarih ve sayisi ile birlikte ortaklik
esas sOzlesmesinin son hali ve 5
yillik finansal raporlar yer alir.

4) Finansal raporlarin
bildirimlerinde. Sermaye
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Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi (1I-14.1)
hiikiimlerine uyulur.

5) Hazirlanan degerleme
raporlarmin  bildirim  esaslarinin
ayrintisi Kurul tarafindan
belirlenir.

(6) Bu madde uyarinca

yapilacak bildirimlerin ve internet
sayfasinda sunulacak  bilgilerin
hazirlanmasindan, sunulmasindan
ve  gergege  uygunlugu ile
dogrulugundan  Tirk  Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati cercevesinde
gayrimenkul degerleme
kurulusunun sorumlu degerleme
uzmanlart ile yonetim kurulu
mistereken  sorumludur.  So6z
konusu bildirimlerin ne sekilde
yapilacagina iliskin esaslar Kurulca
belirlenir.

Kurul denetimi

MADDE 27 - (1) Kurul,
yetkilendirmis oldugu gayrimenkul
degerleme kuruluslarim1  gerekli
gordiigli takdirde denetler, bu
kuruluslardan her tirli bilgi ve
belgeyi isteyebilir.

(2) Kurulus, degerleme faaliyetleri
ile ilgili olarak hazirlanan raporlari
ve bu raporlarin dayanagini teskil
eden calisma kagitlarim1 Kurulca
istendiginde ibraz edilmek {izere
basili olarak ve Kurulca kabul
edilmis standartlarda olusturulmus
elektronik  ortamda, degerleme
raporu tarihinden itibaren en az 10
yil siireyle saklamak zorundadir.

(2) Kurulus, degerleme faaliyetleri
ile ilgili olarak hazirlanan raporlari
ve bu raporlarin dayanagm teskil
eden c¢alisma kagitlarmi Kurulca
istendiginde ibraz edilmek iizere
basili olarak veya Kurulca kabul
edilmis standartlarda olusturulmus
elektronik  ortamda, degerleme
raporu tarihinden itibaren en az 16
5 yil siireyle saklamak zorundadir.
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Bagimsiz denetim yiikiimliiliigii
ve finansal raporlar

MADDE 28 - (1) Gayrimenkul
degerleme kuruluslarinin finansal
raporlarmin ~ hazirlanmas1  ve

bagimsiz denetimi, Kurulun
bagimsiz denetim ve finansal
raporlamaya iliskin

diizenlemelerine tabidir.

ilan ve reklamlar

MADDE 29 - (1) Gayrimenkul
degerleme kuruluslari;; her tiir
yazili, sesli ve goriintiilii basin
yaym ilanlari,  bilgi  islem
ortaminda verilen ilanlar, brosiir,
afis ve bunlara benzer nitelikteki
reklam ve ilanlarda asagida
belirlenen ilkelere uyar.

a) Halki yaniltici ve aldatici,
bilgi ve tecrilbe noksanliklarini
istismar eder tarzda ifadelere yer
verilemez.

b) Tarafli ve gergege aykiri
bilgi verilemez.

c) Diger kuruluglarla
karsilastirma  yapilamaz, ‘"en
blyiik", "en 1yi", "en giivenilir,
'en saglam” ve buna benzer
stibjektif ve abartili bir imaj
yaratmaya yonelik ifadelere yer
verilemez.

¢) Degerlemenin sonucu ile ilgili
vaat ve taahhtitlerde
bulunulamaz.

2 Kurulca yetkilendirilmemis
sirketlerin, Kurul tarafindan
yetkilendirilmis algisi
yaratabilecek ifadeler kullanmasi
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yasaktir.

(3)  Degerleme kuruluslar
Kurul tarafindan yetkilendirilmis
olduklarini, kanuni bir
zorunlulugun gerektirdigi haller
sakl1 kalmak iizere, sadece sermaye
piyasast mevzuati kapsaminda
yiiriittiikkleri degerleme faaliyetleri
icin kullanabilirler.

Yiiriirliikkten kaldirilan teblig

MADDE 30 - (1) 12/8/2001 tarihli
ve 24491 sayili Resmi Gazete ‘de
yayimlanan Seri: VIII. No:35 sayili
“Sermaye  Piyasast  Mevzuati
Cergevesinde Gayrimenkul
Degerleme  Hizmeti  Verecek
Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca
Listeye ~ Almmalarina  liskin
Esaslar Hakkinda Teblig" ile soz
konusu Tebligde degisiklik yapan
diger Tebligler yiirtirlikten
kaldirilmastir.

(2) 12/8/2001 tarihli ve 24491
sayil1 Resmi Gazete' de yayimlanan
Seri: VIII, No:35 sayili “Sermaye
Piyasas1 Mevzuati Cergevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti
Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin
Kurulca Listeye  Alinmalarina
[liskin Esaslar Hakkinda Tebligine
yapilan atiflar bu Teblige yapilmis
sayilir.

GECIiCi MADDE 1 - (1) Bu
Tebligin yaymmi tarihi itibariyla
Kurulca  yetkilendirilmis  veya
yetkilendirilmek {izere basvurmus
gayrimenkul degerleme
kuruluglari, Tebligin 4 {inci
maddesinin birinci fikrasinin (¢),
(d) ve (e) bentleri, 4 {inci

GECiCi MADDE 1 - (1) Bu
Tebligin yaymmi tarihi itibariyla
Kurulca  yetkilendirilmis  veya
yetkilendirilmek iizere basvurmusg
gayrimenkul degerleme
kuruluslart;

Tebliin 4 inei desinin birinei
Frkrastn-tertdhve-fter-bentdert—
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maddesinin ikinci fikrasi. 9 uncu dnci—maddesinin—ilkanerHlkrasi—9

maddesinin ikinci fikrasi ile 11 inci unet—maddesinin—ikinei—fil .

maddesinin  birinci ve {iglincii 11 incimaddesinin—birinci

fikrasinda yer alan hiikiimlere fietineii— &l ! |

31/12/2018 tarihine kadar uyum hitkiimlere—31/12/2018  tarihine

saglamak zorundadirlar. kadar—uyum—saglamak
R

a) Tebligin 4 {ncii maddesinin
birinci fikrasinin  (¢) bendine,
31.12.2018 tarihine kadar 500.000
TL, 31.12.2018 tarihine kadar
750.000 TL, 31.12.2020 tarihine
kadar 1.000.000 TL olacak sekilde,

b) Tebligin 4 inclii maddesinin
birinci fikrasinin (e) bendi, 4 iinci
maddesinin ikinci fikrasi, 11 inci
maddesinin  birinci ve giinci
fikrast ve 12 nci madde birinci
fikras1 ikinci ve ugtincii
paragrafinda yer alan hiikiimlere
Tebligin yiirtirliige girdigi tarihten
itibaren bir yilin sonunda,

c) 11 inci madde dordiinci
fikrasina 31.12.2020 tarihine kadar
%50 olacak sekilde,

uyum saglamak zorundadirlar.

Yirirlik

MADDE 31 - (1) Bu Teblig
yayimui tarihinde yiirtirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 32 - (1) Bu Teblig
hiikiimlerini Kurul yiiriitiir.

EK-1 Degerleme Raporlarinda
Bulunmasi  Gereken  Asgari
Hususlar

1. Rapor bilgileri 1. Rapor bilgileri
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a) Icindekiler
b)  Raporun tarihi
c)  Raporun numarasi

¢) Raporu hazirlayanlarin ad
ve soyadlari

d) Sorumlu degerleme
uzmaninin adi soyadi

e)  Degerleme tarihi

f)  Dayanak s6zlesmenin tarih
ve numarast

g) Raporun, Tebligin 1 inci
maddesinin ikinci fikrasi
kapsamanda hazirlanip
hazirlanmadigina iligskin agiklama

a) Icindekiler
b)  Raporun tarihi
€c)  Raporun numarasi

¢) Raporu hazirlayanlarin ad
ve soyadlari, T.C. Kimlik No,
Lisans No

d) Sorumlu degerleme

uzmaninin ad1  soyadi, T.C.
Kimlik No, Lisans No,

e)  Degerleme tarihi

f)  Dayanak sozlesmenin tarih
ve numarasi

g) Raporun, Tebligin 1 inci
maddesinin ikinci fikras1
kapsamanda hazirlanip
hazirlanmadigina iligkin agiklama

2. Kurulus ve miisteriyi tamitici
bilgiler

a)  Kurulusun unvani ve adresi

b)  Misteriyi tanitic1 bilgiler ve
adresi

c) Misteri taleplerinin
kapsam1  ve varsa  getirilen

sinirlamalar

¢) Isin kapsanm

2. Kurulus ve miisteriyi tamitici
bilgiler
a) Kurulusun unvani, Vergi
Kimlik No ve adresi

b)  Misteriyi tanitici Dbilgiler
(Ticari Unvani, Vergl Kimlik No
ya da Ad Soyad, T.C. Kimlik No)
ve adresi

c)  Misteri taleplerinin
kapsam1 ve varsa  getirilen
sinirlamalar

¢) Isin kapsami

3. Degerleme konusu
gayrimenkul hakkinda
bilgiler

a)  Gayrimenkuliin yeri,

konumu, tanim1i  ve  tapu
kayitlarina iligkin bilgiler

b)  Tapu, plan, proje, ruhsati
sema vb. dokiimanlar

c)  Degerlemesi yapilan
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gayrimenkul ile ilgili varsa son {i¢
yillik donemde gergeklesen alim
satim islemlerine ve
gayrimenkuliin hukuki
durumunda  meydana  gelen
degisikliklere = (imar  Saninda
meydana gelen degisiklikler,
kamulastirma  islemleri  vb.)
iligkin bilgi

¢)  Degerlemesi yapilan
gayrimenkuller ile ilgili herhangi
bir takyidat (devredilebilmesine
iliskin  bir  smirlama)  olup
olmadig1 hakkinda bilgi

d)  Degerlemesi yapilan
projelerin ilgili mevzuat uyarinca
gerekli tim izinlerinin alinip
alinmadigi, projesinin hazir ve
onaylanmis, insaata baglanmasi
icin yasal gerekliligi olan tiim
belgelerinin tam ve dogru olarak
mevcut olup olmadigr hakkinda
bilgi

e)  Degerlemesi yapilan
projeler Ile Tlgili olarak 29/52001
tarth ve 4708 sayilh Yap:
Denetimi ~ Hakkinda ~ Kanun
uyarinca denetim yapan yapi
denetim kurulusu (ticaret unvani,
adresi vb.) ve degerlemesi yapilan
gayrimenkul ile ilgili olarak
gerceklestirdigi denectimler
hakkinda bilgi

f)  Eger belirli bir projeye
istinaden degerleme yapiliyorsa,
projeye iligkin detayli bilgi ve
planlarin ve s6z konusu degerin
tamamen mevcut projeye iliskin
olduguna ve farkli bir projenin
uygulanmasi durumunda
bulunacak degerin farkli
olabilecegine iligkin agiklama
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g) Varsa gayrimenkuliin enerji
verimlilik sertifikasi hakkinda
bilgi

g)  Degerleme konusu
gayrimenkuliin ~ aym1  kurulus
tarafindan daha Onceki tarihlerde
de degerlemesi yapilmissa, son ii¢
degerlemeye iliskin bilgiler

4. Degerlemesi yapilan
gayrimenkule iliskin analizler

a)  Gayrimenkuliin bulundugu
bolgenin analizi ve kullanilan
veriler

b)  Mevcut ekonomik
kosullarn, gayrimenkul
piyasasinin  analizi,  mevcut

trendler ve dayanak veriler

c) Degerleme islemini
olumsuz yonde etkileyen veya
sinirlayan faktorler

¢)  Gayrimenkuliin yapisal,
ingaat Ozellikleri

d)  Gayrimenkuliin teknik
ozellikleri

e) Degerlemede alinan veriler

f)  Degerleme isleminde
kullanilan varsayimlar ve
bunlarin kullanilma nedenleri

g) Kullanilan degerleme
yontemlerini agiklayici bilgiler ve
bu yontemlerin  secilmesinin
nedenleri

g)  Uzerinde proje gelistirilen
arsalarin  bos arazi ve proje
degerferi

h) Nakit / Gelir akimlari
analizi

1)  Maliyet olugumlar1 analizi
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i)  Degerlemede esas alinan
benzer satig 6rneklerinin tanim ve
satts  bedelleri ile  bunlarin
se¢ilmesinin nedenleri

j) Kira degeri analizi ve
kullanilan veriler

K)  Gayrimenkul ve buna bagh
haklarm  hukuki  durumunun
analizi

) Bos arazi ve gelistirilmis
proje degeri analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulagilan
sonuglar

m) Misterinin talep etmesi
halinde gayrimenkule iliskin en
yiiksek ve en 1yi kullanim degeri
analizi

n)  Misterek veya bdolinmiis
kisimlarin degerleme analizi

0) Hasilat paylasimi veya kat
karsiligi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlari

5. Analiz sonuc¢larinin
degerlendirilmesi

a)  Farklhi degerleme
metotlarinin ve analizi
sonuclarinin uyumlastirilmas: ve
bu amagla izlenen yontemin ve
nedenlerinin agiklamasi

b)  Asgari bilgilerden raporda
yer verilmeyenlerin neden yer
almadiklarinin gerekgeleri

c¢) Yasal gereklerin yerine
getirilip getirilmedigi ve mevzuat
uyarinca alinmasi gereken izin ve
belgelerin tam ve eksiksiz olarak
mevcut olup olmadigr hakkinda
gorils

¢) Degerleme konusu
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gayrimenkuliin tapuda yer alan
niteligine uygun olarak sermaye
piyasast mevzuatt  hiikiimleri
cergevesinde gayrimenkul yatirim
ortaklig1 portféyiine alinmasinda
herhangi  bir sakinca olup
olmadigi hakkinda gorilis
(miisterinin gayrimenkul yatirim
ortakligt olmast halinde yer
verilir)

6. Sonug

a)  Sorumlu degerleme
uzmaninin sonug¢ climlesi

b)  Nihai deger takdiri

Bu degerin takdirinde asagidaki
esaslara uyulmas sarttir.

1) Pesin satig fiyati esas
almarak. Tirk Liras1 iizerinden
nihai deger takdirinin yapilmasi

2)  Degerlemenin katma deger
vergisi hari¢ yapilmasi ve ilgili
katma deger vergisi tutarinin da
eklenerek toplam degere
ulasilmasi

3)  Gayrimenkul projelerinin
degerlemesinde, projenin
degerleme tarthi itibariyle
bitirilmis olmas1 varsayimi ile
Tiurk Lirast lizerinden ve ayrica
degerleme tarihi itibariyle
tamamlanmis  kisminin  arsa
degeri  dahil  Tirk  Lirast
tizerinden  degerinin  takdir
edilmesi

Rapor eki

a)  Degerleme konusu
gayrimenkule iliskin fotograf,
grafik, tapu Ornegi ve benzeri
bilgi ve belgeler
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b)  Degerlemeyi yapan
gayrimenkul degerleme
uzman(lar)inin Gayrimenkul
Degerleme Lisans belgelerinin
ornekleri
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