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01gi:30.11.2017 giin 362.331.672-415,99-E.13416 sayih yazimz ve eki, “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar1i Hakkinda

Teblig” taslagi

Ilgi yazimz ile “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslar1 Hakkinda Teblig Taslag1” hakkindaki goriis ve degerlendirmelerimizin
Kurulunuza iletilmesi talep edilmistir.

Taslagin; sektoriimiiziin genel durumundan ayri olarak ele alinamayacagi kanaatindeyiz. Bu
kapsamda, Taslak ile getirilmek istenen yeniliklere bagladigimiz genel degerlendirme
dokiimanini1 Ek-1"de takdirlerinize sunariz.

Bununla birlikte, Birligimiz tarafindan; s6z konusu Taslaga dair tiyelerimizin goriisleri talep
edilmis olup, gelen tiim goriis ve Oneriler Ek-2’de yer almaktadir. Taslaga dair liyelerimizden
gelen s6z konusu tiim goriis ve Oneriler de dikkate alinarak, Birligimiz Yonetim Kurulu
tarafindan olusturulan Taslaga dair goriis ve Onerilerimiz ise gerekgeleriyle birlikte Ek-3’de
yer almaktadir.

Hemen her ortamda belirttigimiz gibi Kurulunuzun oncii adimlan ile iilkemiz disiplinli,
standartlar1 olan, bilimsel, 6z diizenleme gercevesine yerlestirilmis bir degerleme sektoriine
sahip olmustur. Gegmisten gelen tiim bu c¢alismalariniz, halihazirda vermis oldugunuz tiim
destekler ve sektoriimiizii daha da ileriye tagima niyetiyle kaleme alindigindan son derece
emin oldugumuz Taslak calismalariniz i¢in bir kez daha siikranlarimizi sunariz.

Bu kazanimlar ile birlikte hem tilkemizin hem de gayrimenkul piyasalarmin geldigi nokta ve
sektorliimiiziin sorunlar dikkate alindiginda, Kurulunuzun ge¢miste ortaya koydugu oncii ve
yenilik¢i vizyona benzer koklii bir yasal altyap:r degisikliginin gerektigini etkili bir sekilde
hissetmekteyiz. Soyle ki, iilkemize bircok agidan bagimsiz hizmetler sunan degerleme
sektoriinlin heniiz bir meslek yasasi bulunmamaktadir. Sermaye Piyasasi Kanunundaki
degerlemeye dair smirli hiikiimlerin, Kanunun sermaye piyasasi faaliyetlerini tanimlamakta
ve cesitlendirmekteki ayrintilarinda oldugu gibi detayli olarak tanimlamasi gerektigine
inaniyoruz. Basta degerlemenin tanimi, standartlari, bilgi ve belgeye erismede Kanuni
yetkiler, sorumluluklar, rapor formatlari, raporlarin gecerlilik siireleri, raporlara itirazlar,
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degerleme sozlesmesi unsurlari, mesleki hak ve yaptirimlar, uzmanlarin hak ve sorumluluklari
gibi hususlarin tiim genel c¢er¢evesinin Kanunla diizenlenmesi gerektigine inantyoruz. Boyle
bir Kanuni altyap1 giiclendirmesini takip edecek ikincil diizenlemeler ile de giliniimiiziin
teknolojik altyapisina, gayrimenkul dinamiklerine, lilkemizin ihtiya¢larina uygun ayrintili bir
catinin olusturulabilecegi diisiiniilmektedir.

Yasalagma siireglerinin uzun soluklu bir ¢aligma gerektirmesi karsisinda, bu asamada ihtiyag
duyulan diizenlemelerin, meslegin belli bir diizen ve disiplin iginde yiiriitiilebilmesi gayesi ile
Idare Hukukunun temel ilkeleri ve normlar hiyerarsisi de gozetilerek, Gayrimenkul
Degerleme Kuruluglar1 ve Gayrimenkul Degerleme Uzmanlarinin faaliyet ve gorev alanlarina
yonelik hiikiimleri iceren diizenlemenin Teblig yerine Birligimiz Statiisiinde yapilacak
degisikliklerle; sermaye piyasasi mevzuatt uyarinca yapilacak gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinde uyulacak usul ve esaslar ile bu konudaki genel diizenlemelerin ise Teblig ile
diizenlenmesi gerektigi 6nerilmektedir.

Elbette goriislerimizi talep ettiginiz Taslak, bazi konulardaki farkli goriislerimize ragmen
sektoriimiize katkilar saglayacak hususlart da igermektedir. Ancak belirttigimiz gibi, birikmis
sorunlarin gecici olarak ¢oziildiigii ve yillar dnce gliniin ihtiyaglarina gore ¢atisi belirlenmis
bir diizenlemeye ¢esitli ekler yaparak sorunlarin kalict bir bigimde ¢oziilmesinin son derece
giic oldugunu ifade etmek isteriz.

Taslak bir biitiin olarak ele alindiginda 6ncelikle Degerleme Kuruluglarinin sermaye ve insan
kaynagi alt yapisini genisletmeyi amagladigi, Degerleme Uzmanlari agisindan ise, degerleme
kuruluslarindan bagimsiz, sozlesmeyle calisilmasina dair sirlar getirdigi goriilmektedir.
Ongoriilen diizenleme bir yandan degerleme kuruluslarini nakit olarak ddenmesi gereken
asgari sermaye biiylkliglinii artirarak degerleme kuruluslar1 giliclendirmeyi hedeflerken,
mevcut Tebligde yer alan tasinmaz dis1 diger alanlarda degerleme yapilmasin kat1 kurallarla
engellemektedir. Oysa takdir edeceginiz iizere degerleme kuruluslarinin ve uzmanlarimizin
mali olarak gii¢clendirilmesi yeni gelir alanlar1 ile miimkiindiir. Bilindigi iizere gayrimenkul
parasal olarak yliksek meblaglar1 ifade etmekte, degerleme uzmanlar1 ve degerleme
kuruluslar1 kendi mali gii¢lerinin ¢ok otesinde degerleme raporlari hazirlamaktadir. Hangi
asgari sermaye sart1 getirilirse getirilsin bu iligkinin tam kurulamayacagin diisiiniiyoruz.

Benzer sekilde, bagimsiz c¢alisan uzmanlarin faaliyetlerine dair de cesitli sinirlar
ongoriilmekte ancak bir biitiin olarak degerleme uzmanlarinin bagimsiz faaliyet alanlarinin ne
olacagina ve hizmetlerinin karsiligini alamamalar1 durumuna dair yeni korumalara Taslakta
yer verilmemistir.

Bir biitiin olarak diisiiniildiigiinde sektdriin toplam kalitesinin bagimsizliga, rapor kalitesine,
degerleme kuruluslarinin i¢ kontrol siireglerini kuvvetlendirmeye, bagimsiz calisan veya
degerleme kuruluslarinda ¢alisan degerleme uzmanlarinin hak ve sorumluluklarini daha da
gozeten kurallar1 artirmaya, teknolojiyi daha ¢ok kullanmaya tesvik etmeye, gelirleri artiric
diizenlemelere bagl olacagini samimiyetle dikkatlerinize sunmak isteriz. Ozetle degerleme
sektoriimiiz i¢in Kanunla yeni diizenlemeler ve buna baglh olarak ikincil diizenlemelerle
sektoriimiiziin gelecek yillara tasiabilecegine inaniyoruz. Aksi halde sorunlarin sistematik
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sekilde artacagini ongdriiyoruz. Bu ¢er¢evede Kurulunuzun gézetiminde yeni bir yasal altyapi
icin tiim paydaslarla ¢alismalara baglamakta her tiirlii géreve hazir oldugumuzu da belirtmek
istiyoruz.

Genel gorislerimizi 6nemle takdirlerinize sunmakla birlikte, yukarida da ifade ettigimiz
iizere, ilgi yaziniz ile talep edilen Taslaga dair liyelerimizin goriislerini ve Birligimiz 6nerileri
ile caligmalarini da takdir ve degerlendirmelerinize arz ederiz.

Saygilarimla,

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Baskan



