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Konu : Degerleme hizmeti asgari licret tarifesi

T.C. BASBAKANLIK SERMAYE PIYASASI KURULY
Eskisehir Yolu 8.Km No:156
06530 ANKARA

ligi: 17.11.2014 tarih ve 36231672-400fTDUB]-800/11123 sayih yazimz

ligide kayith yazinzda; Sermaye Piyasasi Kanunu hik@mleri uyarmea Kurul tarafindan ilan
edilen, Birligimiz iyelerinin verecefii degerleme hizmetlerine iliskin tcretlerin tutarlar ve
esaslart 2015 yili diizenleme taslagima dair Birligimiz gbriisiniin gonderilmesi  talep
edilmektedir.

ligide kayith yazmiz ekinde yer alan soz konusu taslaga dair Birligimiz gorisi ekte yer
almaktachr.

Bu konuda daha énce Birligimizee yapilan tiim yazisma, gériisme ve toplantilarda da ayrintil bir
sekilde belirtildigi tzere, Kanunla kurulmus bir meslek birlii olarak yasal temsilcisi oldugumuz,
sektorimiiziin saglayacagn hizmetler karsihginda tabsil edilecek ticretler ve buradan sektorin
elde edecefi gelir, salt parasal yoniiyle Birligimizin hicbir zaman oncelifii olmanustir. Ancak
bugiin basta Kurul olmak {izere ilgili tim kamu otoritelerinin diizenledigi bir alanda sik
kurallara bagli olarak faaliyette bulunan  sektériuniiziin geldigi noktada, degerleme

faaliyetlerinin olmazsa olmaz kosulu olan “bagimsizhifin” ve “mesleki kalitenin” korunabilmesi
icin Ucret tarifesinde kayda deger dlcide lyilestirmelerin yapiimasi gerektiging dustinmekteyiz,

Halihazirda yetigmis, tecriibeli, efitimii ve nitelikli degerleme uzmanlar insan kaynag,
icretlerin daha yiiksek oldugu ve calisma kosullarmin daha saglikh oldugu dier alanlara
gecmekte veya en kisa siirede gegmeyi arzu etmektedir, Degerleme sirketlerinde karhlik, benzer
iy yapan sektor ve sirketlere gore cok kritik seviyelere gerilemis durumdadir. Bu nedenle de bir
gok degerleme kurulusu girisimcisi ve meslege yillarnn vermis yetismis sermayedar is gicii
alternatif arayisi icindedir. Degerleme uzmanlarmin hem sahada hem ¢abisuklarn sirketler
biinyesinde, degerleme sirketlerinin de miigterileri ve dizenleyici kamu otoriteleri biinyesinde
ve nezdinde kargilastiklary; hiz, mesleki kalite, bagimsizhk, bilgi ve belgeye ulasma gibi unsurlar
nedeniyle olusan bask: meslegin faaliyetlerini guglestirmekte ve gelecepi belirsiz knlmaktadir.
Boyle bir ortamda tek geliri iirettigi degerleme raporiarmmn bedeli olan ve yvapilan isin dz1
geregi dnemli bir “parasal visk” Gstlenen defierleme kuruluglarinm ve uzmanlarin durumunun
dikkatle incelenmesi ve alinacak karartarm bu dogrultuda takdir edilmesi arzumuzdur. Her ne
kadar, bagta Kanunda yer alan asgari iicret esaslar olmak iizere Kurul onciliglinde atlan ve
sektoriin gelecegi icin son derece olumlu nitelik tagtyan yasal dizenlemeler sektoriin kan kayb
lmzim azaltsa da buglin kan kaybr hizla stirmekte ve “rapor icretleri ve maliyetler”
kompozisyonunun bu sekilde sirmesi durumunda sektérin kan kaybimn telafisi olanaksiz
noktalara gelecegini maalesef iiziilerek gormekteyiz.

Burada kisaca belirttigimiz, sektoriin hem insan kaynagimi, hem gelir yvapisim hem de
bagimsizh@in korumadaki giclitkler ve hem de degerleme faaliyetlerinin alternatif maliyeti,
ilkemizdeki emsalleri de dikkate alinarak kolaylikla rakamsal olarak ortaya konabilecek ve

YQS“\‘W QY‘\XQY\E \Q()\Wf ol edilebiiecek melikedi. Or nedin bugin, tlemizin kredi ve fivansal
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sisteminde onemli bir rol oynayan, bir konut degerleme raporu igin ddenen rapor ticreti,
meslegin heniiz ik tohumlarmin atldigr yani 9-10 yvil dncesi donemin resmi ve ozel
kurumlarnma uyguladi@ rapor dicreti seviyesinin altindadie. Kurulun asgari acret tarifesing
yaynmiadifi tarihten dnce ise rapor tcretleri 200 Thier civarinda 5-6 yil ayni seviyelerde
seyredebilmis hatta bazen de gerilemistir. Ulkemizde degerleme raporlart icin belirlenen
ucretler muadil ilkelere gore digtik seviyededir. Benzer sekilde itlkemizde bir cok alanda, daha
az emek yogun cahsma gerektiren ve degerleme ile karsilastimlamayacak kadar az parasal risk
iceren faaliyetlerde dahi, defierleme rapor licretlerinin iizerinde bedeller uygulanabilmektedir.

Bu tir ornekleri artirmak miimkiin olmakla birlikte 1srarla vurguladigimmz iizere burada
dnceligimiz sektorin eide edecefi kar olmayip gecmisten birikimli olarak gelen sorunlann
¢ozulebilmesi, meslekteki bagimsizhin korunabilmesi, 6zdisiplin karallarmm Birtigimizce tam
olarak calistinlabilmesi, degerleme hizmetlerinde rekabetin saglanabilmesi ve deferleme
hizmeti alicilarinin sektorden beklentilerinin yerine getirilebilmesidir.

Bu dogrultuda, énemli bir esikte bulundugunu dusiindigiimiz sektdrimiiz agsimdan Kurul
tarafindan yayimlanacak tarife ve esaslarin son derece dnemli oldugunu diginmekteyiz.

Konuyu bilgi ve degerlendirmelerinize arz ederim.

Saygilarimla,

Bekir Yener Vildirm
Bagkan

EKLER:

Ek: Gayrimenkul Degerleme Asgari Ueret Uygulama Esaslan Taslagma Dair Birligimiz Gortsii
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GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET TARIFESI CALISMASI ( KIRILIMLAR VE ONERILER)

ARSALAR ve TARIM ALANLARI(imarl veya

1.GRUP |,
imarsiz)

BRUT ALAN(mM2)

DEGERLEME UCRETI(TL) (KDV HARIG)

Bag, bahce, tarla, tanm alani, arazi, sera, dzel orman
vb.

1 - 20000

485

20001-ve Uzeri

1-20000m2 icin 6n gérulen degerleme
Ucretine ilave olarak her 25.000m2 ye
kadar kisim icin %20 bedel ilave

edilecektir.
1-1000 600
1001-10000 850
Arsa, (iImar Plani kapsaminda ki Uzerinde yapi olmayan | 10001-25000 1100

parseller )

25001 ve Uzeri

10001-25000m2 icin én gorulen
degerleme Ucretine ilave olarak her
10.000m2 ye kadar kisim icin %20 bedel
ilave edilecektir.

2.GRUP KONUTLAR VE iSYERLERI BRUT ALAN(m2) DEGERLEME UCRETI(TL) (KDV HARIC)
1 -250 500
251 - 500 750
Bagimsiz bélum niteligi kazanmis konut, ofis, bUro veya 501- 1000 1000
konut amaclh muUstakil binalar 501-1000m2 icin &én goérulen degerleme
.. Ucretine ilave olarak her 1.000m2 ye
1001 ve Uzeri

kadar kisim icin %20 bedel ilave
edilecektir.




DUkkan, Plaza, Is Merkezi, Alisveris Merkezi vb.

1-100m?2 550
101m2-500m?2 750
501-2000m?2 1100

2001-ve UstU

501-2.000m2 icin 6n gérulen degerleme
Ucretine ilave olarak her 2.000m2 ye kadar
kisim icin %20 bedel ilave edilecektir.

Bogazici kanunu kapsaminda ki Yali veya Eski Eser
Niteliginde Koskler(Tescilli)

Tamami

2.250

ilgili Kanun kapsaminda dodal yada tarihi sit alanlan kapsaminda Eski Eser Niteliginde olmakla birlikte Yal ve Késk harici

tasinmazlann Ucretlendiriimesi, ilgili oldugu grup bedeli ddenir.

BUyUk ve KUcUkbas hayvan ve tavuk ciftlikleri

3.GRUP ENERJi VE AKARYAKIT TESIiSLERI BRUT ALAN(m2) DEGERLEME UCRETI(TL) (KDV HARIC)
Akaryakit istasyonu Tamami 1.250.TL
Rafineri, Akaryakit Depolama Tesisleri, Diger Enerj 2.500.TL'den az olmamak Uzere taraflarca
. Tamami . .
Tesisleri belirlenir.
4.GRUP gziTIII_AAkDEPOLAMA'ZIRAI VE SINAT NITELIKLI BRUT ALAN(m2) DEGERLEME UCRETI(TL) (KDV HARIC)
1-500 550
501-2000 700
. 2001-10000 950
Imalathane,Atdlye,Depo,Hangar Yapilar, Fabrikalar, 10001-25000 1500

25001 ve Uzeri

10001-25000m2 icin &én gorulen
degerleme Ucretine ilave olarak her
10.000m2 ye kadar kisim icin %20 bedel
ilave edilecektir




HIZMET AMAGLI KULLANILAN

konaklama tesisi, , KUItOr Tesisi, KUtUphane, Sinema
Salonu, Tiyatro Salonu, Sergi salonu, Gosteri Merkezleri,
DUJun Salonlari, Nikadh Daireleri, Spor tesis ve kompleksi
gibi (otoparklar dahil brit alan)

S-GRUP | & AYRIMENKULLER BRUT ALAN(m2) DEGERLEME UCRETI(TL) (KDV HARIC)
1-2000 1000
2001- 1
Hastane, Sadlik Tesisi, Okul, Otel, motel, pansiyon, 001-5000 350
5001-10000 1700

10001 ve Uzeri

5001-10000m2 icin 6n gorulen degerleme
Ucretine ilave olarak her 5.000m2 ye
kadar kisim icin %20 bedel ilave
edilecektir

6.GRUP  |TOPLU DEGERLEME

TASINMAZ ADEDI

DEGERLEME UCRETI(TL) (KDV HARIG)

1. Grupta yer alan tasinmazlardan, birden fazlasinin
ayni degerleme raporuna konu olmasi, ayni
mahalle/kdy sinirlarn icinde yer alimasi halinde yapilacak
degerleme

Tamami

Degerleme konusu tasinmazlardan en bUyuk
tasinmaz icin degerleme tarifesindeki tfam
Ucret, digerlerinden her biri icin girdigi
gruptaki Ucretin %10 'u

2. Grupta Yer alan tasinmazlardan, ayni degerleme
raporuna konu olan, ayni tarinte ve tek seferde
degerleme calismasi yapilan, ayni parsel Uzerindeki
birden fazla bagimsiz tasinmazin degerlemesi

Degerleme konusu tasinmazlardan birinciicin

2-100 degerleme tarifesindeki tam Ucret, digerleri
icin bu Ucretin %10
Degerleme konusu tasinmazlardan 100 adet
101- icin olusan bedele, ilave her bir bagimsiz

bolum/tasinmazicin %5 ilave edilir.

3. Farkl Gruplardaki Parsellerin ayni mahalle/kdy sinirlar
icinde toplu raporlanmasi

Her bir fonksiyon icin ilgili oldugu gruptaki
degerleme bedellerinin ayr ayr
hesaplanarak toplami Uzerinden

Ucretlendirilir.




GAYRIMENKUL PROJESI,GAYRIMENKULE

7.GRUP BAGLI HAK VE FAYDA DEGERLEMESI DEGERLEME UCRETI(TL) (KDV HARIC)

Goynmenku} projesi, gayrimenkule bagl hak ve fayda Tamami Taraflarca belilenir.

degerlemesi

g.crup |DICER (llgili mevzuatin izin verdigi olcude DEGERLEME UCRETI(TL) (KDV HARIC)
diger varliklarin degerlemesi)

Liman, Tersane gibi dzellikli varliklar, tek veya birden 3.000TL den az olmamak Uzere taraflarca

fazla parsel Uzerine insa edilmis farkl nitelikteki Tamami belirlenir

yapilardan olusan kompleks tesisler

BUtUnleyici ve Eklenti Niteligindeki Makine, Ekipman * Tamami Taraflarca belirlenir

9.GRUP DAHA ONCE DEGERLEMESi YAPILAN
GAYRIMENKULLERIN DEGERLEMESI

DEGERLEME UCRETI

insa Halindeki gayrimenkullerin tamamlanma seviyesinin tespiti amaciyla

yapllan degerlemeler

Tamamlanma seviyesi tespiti amaciyla talep
edilen yenilemede; ilkk rapor kapsamindaki
bagimsiz bolum sayisinin ayni kalmasi ya da
azaltlmasi durumunda, gincel Ucretinin
%50'inden az olmamak kaydiyla taraflarca
belirlenir.

Tamamlanma seviyesinin tespitine bagimsiz
bolUm eklenmesi durumunda guncel
tarifedeki Ucret kapsaminda ilgili fonksiyon
grubundan yeni rapor olarak Ucretlendirilir.




Daha énce hazirlanmis bir rapora iliskin olarak, ayni degerleme kurulusundan
rapor tarihini takiben 6 ay icerisinde talep edilecek revize raporlar (Trampa
nedeniyle yapilan revizeler de bu grupta degerlendirilir.)

GUncel tarifede ki rapor Ucretinin %60’ indan
az olmamak Uzere taraflarca belirlenir.

*flgili mevzuatin izin verdidi dlcUde, icinde bUtinleyici parca ve eklenti niteligindeki varliklarin yer aldigi gayrimenkullerin
degerlemesinde, gayrimenkul dahil oldugu grupta belirtilen skala ile, gayrimenkul disindaki varliklann degerlemesi ise
taraflarca belirlenir

GAYRIMENKUL DEGERLEME ASGARI UCRET UYGULAMA ESASLARI

6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 76. Maddesinin Altinci Fikrasi Uyarinca Belirlenen; Turkiye Degerleme Uzmanlar Birligi
Uyelerinin Verecegdi Dederleme Hizmetlerine lliskin Ucretlerin Tutarlanna ve Sinirlanna iliskin Esaslar

1)TGrkiye Degerleme Uzmanlarn Birligi (Birlik) Uyelerinin mUsterilerine verecegi degerleme hizmetleri karsiiginda tahsil edilecek
Ucretlerde isbu esaslar ile ekte yer alan asgari Ucret tarifesi uygulanir. isbu esaslarin ekinde yer alan Ucretlerin tutarlan asgari
nitelikte olup taraflarca isin &zelligine gdre daha yUksek bir Ucret belirlenebilir.

2)Ekli tarife ile belirlenen asgari Ucret ve masraf tutarlan sadece verilecek degerleme hizmetine iliskin olup, hizmetin veriimesi
icin gereken ulasim masraflar ile bu hizmetin verilebilmesi icin zorunlu olan bilgi ve belgelerin temininde resmi kurumlara
yapllan harc ve benzeri 6demeler ile KDV ve diger vergiler gibi ek Ucret ve masraflar tahsil edilecek asgari Ucrete danhil
edilemez, ayrica 6denir. Degerleme hizmeti verilmesine iliskin asgari icret disindaki resmi kurum harclari belge karsiliginda;
ulasim masrafi ise Karayollarn Genel Midirligii mesafe cetveli esas alinarak hizmet verilen il/iice merkezi ile degerleme
konusu tasinmazin bulundugu mevki arasindaki mesafe baz alinarak km basina 0,50 TL ulasim bedeli hesaplanir.

3) Birlik Uyelerinin verecekleri degerleme hizmetleri karsiiginda tahsil edilecek Ucret ve masraflar, verilecek hizmet sonucunda
takdir edilecek olan degerler veya degerleme raporunun teslim suresiyle iliskilendirlemez. Degerleme Ucretlerinin, degerleme
isi baslamadan énce belilenmesi gerekmektedir.



4) Birlik Uyelerince verilecek degerleme hizmetleri icin isbu esaslarla belilenen Ucretlerin ddenmesi; degerleme hizmetine konu
varligin alim satiminin gerceklesmesi, bu varlikla ilgili bir kredi alim isleminin tamamlanmasi da ddhil olmak Uzere hizmetin
verilmesi disinda herhangi bir sarta baglanamaz.

5) Ekli tarifede belirtilen brit metre kare bUyUklUklerinin belilenmesinde Belediye imar Yonetmelikleri dikkate alinir. Buna gére
belirlenen brit metre kare biyiklikleri ile fiili kulanim biyUkligu arasinda bir fark var ise biuyik olan alan dikkate alinir.

6) Degerleme konusu tasinmazin tapuda kayith niteligi ile fiili kullanim niteligi arasinda bir fark var ise ve bu fark nedeniyle ilgili
tasinmaz is bu asgari Ucret uygulama esaslarinin ekli tarifesindeki gruplann birden fazlasinin kapsamina giriyor ise Ucretin
belilenmesinde yUksek olan Ucret grubu dikkate alinr.

7) Birlik Uyelerinin, degerleme hizmetini tUmUyle baska bir Birlik Uyesinden disandan hizmet alimi yoluyla gerceklestirebilmeleri
ancak musterileriyle yapacaklarn degerleme hizmeti sdzlesmesinde buna izin veren bir hUkUm bulunmasi sartiyla momkondar.
Bu halde, ekli tarifede belilenen asgari Ucretin en az %50'sinin hizmet alinan diger Birlik Uyesine édenmesi sarttir. Bu kapsamda
ddenecek Ucret ve masraflar ile bunlarin ddenmesine lliskin esaslar degerleme hizmeti veren Birlik Uyesi ile disardan hizmet
saglayan Birlik Uyesi arasinda yapilacak yazil sézlesmede dnceden belirlenir.

8) Sermaye Piyasasi Kanununda belirtilen konut ve varlik finansmani da dahil olmak Uzere sermaye piyasasi mevzuati ve
bankacilik mevzuat kapsaminda sunulan degerleme hizmetlerinde toplu hizmet alimi, ihale veya benzer ydntemlerle isbu
Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Uygulama Esaslarn ekinde yer alan Gayrimenkul Dederleme Asgari Ucret Tarifesinde
belirlenen Ucretlerde indirim uygulanamaz.

9) Degerleme hizmetlerine dayanak olan yazili sézlesmeler isbu esaslara aykin olamaz.

10) isbu esaslann uygulanmasinda ortaya cikabilecek teredditleri gidermeye Sermaye Piyasasi Kurulu yetkilidir.

11)isbu Gayrimenkul Dederleme Asgari Ucret Uygulama Esaslarn ve eki Gayrimenkul Dederleme Asgari Ucret Tarifesi,
01/01/2015 tarihinden itibaren gecerli oimak Uzere Resmi Gazete'de yayimlandigi tarihte yGrurlige girer.



