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fgi : 18.03.2014 tarih ve 66188164-449.01/55 2955 sayih yaziniz

ligi yazimzda, sermaye piyasasi kurumlarinda ve halka agik ortakhiklarda gahsanlarin sahip
olmasi gereken lisanslar ve bu lisanslara iliskin yapilacak siavlar ile ilgili zaman icinde meydana
gelen gelismeler ve ihtiyaclar dikkate alinarak daha etkin bir lisanslama, sicil tutma ve egitim
sisteminin olugturulmasi amaciyla, Seri:V1l, No:34 “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar
igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya [ligkin Esaslar Hakkinda Teblig”in giincellenmis olmas
nedeniyle, so6z konusu Tebli§ taslagi hakkindaki Birligimiz goriusinin Kurula iletilmesi
istenmektedir.

S50z konusu teblig taslagina iligkin Birligimiz goriisi yazimiz ekinde (EK-1) yer almaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

Saygilarimla.

Bekir Yener Y11di‘1m
Birlik Baskani

Ek-1: “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin
Esaslar Hakkinda Tebligi Taslagi"na liskin Birligimiz Goriisi.
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EK-1: “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin
Esaslar Hakkinda Tebligi Taslagi"na [liskin Goriislerimiz :

Teblig taslagimn ilgili maddeleri incelenmiys ve ¢ikarilmasim énerdigimiz kisimlarin iizeri gizilmis
ve ilave edilmesini takdirlerinize sundugumuz kistmlar ise alti ¢izili olarak madde igerisine derg
edilmigtir. Ayrica ¢tkarilmasint veya eklenmesini énerdigimiz hususlara dair gerekceler de madde
altinda belirtilmistir.

1) Lisansa tabi personel
Taslakta yer alan metin:
MADDE 6 —
(2) Lisansa tabi personelin lisans alincaya kadar ilgili lisans sahibi bir personel refakatinde yardimcer
personel seklinde ¢alismast miimkiindiir. Ancak yardimct personel olarak ¢alisilan siire 5 yilt gecemez.
Onerdigimiz metin:
(2) Lisansa tabi personelin lisans alincaya kadar ilgili lisans sahibi bir personel refakatinde yardimer
personel seklinde ¢alismast miimbkiindiir. Ancak yardimei personel olarak ¢alisilan siive 5 yili geceme:.

Lisans sahibi bir personel refakatinde yardimer personel olarak calislabilmesine dair esaslar her bir
lisans belgesi bazinda Kurul tarafindan belirlenebiliv

GEREKCE: Yardimei personel olarak ¢alisanlar her bir lisans belgesi uzmanhg igin farkl esaslara tabi
olmalidir. Ornegin bizzat rapor hazirlayip bu rapora imza atmast gereken Degerleme Uzmani ile imzals
bir rapor siireci olmayan Yatirim Danigmanina refakat edecek yardimer personelin yetki siniri farkl
olmalidir. Aksi takdirde sorumluluk ve yetki karmasasi veya bu kolayhgin kétiiye kullanimi séz konusu
olabilecektir. Ozl itibariyle destekledigimiz ve yararli olacagina inandigimiz “yardimeilik” kavraminin
lisans gerekliligini ortadan kaldirmaya, sorumlulugu atmaya yonelik suiistimallere kapali hale getirmek
ve degerleme uzmani yardimctlarmin gérev ve yetki smrlarii (Srne@in; gayrimenkulleri yerinde
inceleme, tapuda bilgi belge arastirma, emsal ¢alismasi, rapor tanzimi vb hususlarinda yardimer hangi
faaliyetleri yiiriitebilir?) belirlemek i¢in bu konulardaki esaslarin Kurulca ayrica belirlenmesi
gerektigini diisiinmekteyiz.

2} Lisans alma sartiars
Taslakta yer alan metin:

MADDE 7 —

(2) Sermaye Piyasast Faaliyetleri Diizey 1 lisansi ve Konut Degerleme Lisanst igin en az 2 yillik
vitksekogretim diizeyinde, diger tiim lisanslar icin ise en az 4 yillik yiiksekogretim diizeyinde egitim
alinmis olmast gerekmektedir.

(3) Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisanst ve Kredi Derecelendirme Lisansi icin derecelendirme
kuruluslarinda en az 3 yil, Konut Degerleme Lisanst i¢in gayrimenkul degerleme sirketlerinde en az |
v, Gayrimenkul Degerleme Lisanst icin ise yine gayrimenkul degerleme sirketlerinde en az 3 yil
calisarak tecriibe sartvun yerine getirilmesi gerekmektedir. Bu sartlarin saglanamamast halinde, SPL
tarafindan  diizenlenecek ve icerigi Kurul tarafindan onaylanacak mesleki uygulamalr  egitim
programinin basart ile tamamlanmast durumunda da tecriibe sarti verine getivilmis savilir. Tecriibe
sartini tevsik edici belge ve bilgiler Kurul tarafindan ayrica belirlenir.
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Onerdigimiz metin:

(2) Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 1 lisansi ve—Konut—Begerteme—tisanst icin en az 2 yillik
yiiksekdgretim diizeyinde, diger tiim lisanslar igin ise en az 4 yillik yitksekogretim diizeyinde egitim
alinmug olmast gerekmelktedir,

(3) ) Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisansi ve Kredi Derecelendirme Lisanst icin derecelendirme
kuruluslarinda en az 3 yil, Konut Degerleme Lisanst i¢in gayrimenkul degerleme kuruluslarmda veya
gayrimenkul_degerlene kuruluslar: ile sézlesme imzalamak veya mahkemelerde bilirkisilik suretivle
degerleme hizmeti vermek _suretivle en az 1 yi; Gayrimenkul Degerleme Lisansi igin ise yine
gayrimenkul degerleme  kuruluslarinda veya _gayrimenkul _degerleme kuruluslar: ile  sozlesme
imzalamak veya mahkemelerde bilirkisilik_suretiyle degerleme hizmeti vermek suretivle en az 3 yil
¢alisarak tecriibe sartinin yerine getivilmesi gerekmekiedir. Bu-sartiarm-saglanamamast-hedinde—SPL
tarafmdan—diizenlenecel—ve—igerigi—Kurul—tarafindan—onavlanacak—mesteli—wygulamali—esitim
programnm-basari-itetamamianmeast-durwmunda-deateeriibe-sart-yerine—getirilmis-sayi Tecriibe
sartint tevsik edici belge ve bilgiler Kurul tarafindan ayrica belivlenir.

GEREKCE:

Bilindigi tizere iilkemizde SPK lisansh degerleme kuruluglarinin faaliyetlerinin biiyiik bir gogunlugu
konut degerlemeden olugmaktadir. Konut Degerleme Uzmanhig Lisansinmn hem tecriibe sartinmn fiilen
kaldirilmast hem de iki yil 6gretim veren okullardan mezun kisilerin bu lisansa sahip olmast
durumunda sektoriin mesleki altyapisinin ¢ok ciddi zarar gérecegini diisiinmekteyiz.

Diger yandan tipki Konut Degerleme alaninda oldugu gibi, degerlemenin asil lisansi olan Gayrimenkul
Degerleme Uzmanhg belgesinde de tecriibe sartinin fiilen kalkmasi sakincali sonuglar doguracaktir.
Zira bu lisanslari alabilmenin sartlart dzetle;
= Mezun olunan béliim ayrimi olmaksizin belirli bir siire (Srnegin 4 yillik) akademik egitim ve
ogretim,
- Lisanslama sinavlarinda basarili olmak
- Tecriibe sarti

Bu agidan bakildifinda 6rnegin; “veterinerlik fakiiltesi” veya “bilgisayar programeilign” gibi meslekle
uzaktan yakindan ilgili olmayan bir alandan mezun olan bir kisi, belirli bir siire sinav konularma ¢ahsip
lisanslama swavinda basarith oldugunda ve Sngoriildiigii gibi SPL tarafindan verilecek egitim ile
tecriibe sarti saglanmaksizin Gayrimenkul Degerleme Uzmani olacakur. Hele ki 2 yil 6grenim goren
okullardan mezun bir kiginin bu siireci tamamlayarak Konut Degerleme Uzmant olmasi durumunda
degerleme sektdriiniin ana unsuru olan insan kaynagi yani mesleki donamim altyapist geri doniisii
olmayan bir hasar gorecektir.

Bu nedenle tecriibe sartinin kaldiriimasi ve buna paralel olarak 2 yillik okullardan mezun olan kisilerin
Konut Degerleme Uzmant olabilmesi degerleme meslegine bilyiik zarar verecektir. Degerlemenin
uzmanlik gerektiren bir faaliyet olmasi nedeni ile tecriibe kaginilmaz bir kosul olmalidir. Nasil ki diger
uzmanhk gerektiren avukathik, doktorluk, yeminli mali miisavirlik gibi alanlarda sadece akademik
egitim yeterli goriilmiiyorsa, degerleme mesleginde de asgari bu kosullar olmali ve bu sartlar
esnetilmemelidir.

Aynt teblig ile aktif lisans gerektiren alanda ¢alisan kigilere 3 yilda bir lisans yenileme egitimi ile
uzmanhgin pekigmesini ve varsa eksikligin giderilmesi hedeflenirken, meslegin tecriibe ve uygulama

Sayfa3 /4



Tirkiye Degerleme Uzmanlar: Birligi, TDUB
Barbaros Mh. Cigdem Sk. No:1 Agaoglu My Office
Kat:11 No:48 34746 Atasehir / Istanbul .
Tel: (216) 688 45 45 Faks: (216) 688 44 46
www.tdub.org.tr TEDL;JE:B

ile teorik bilgilerin pekistigi ve sektdr igin nitelikli uzman yetismesini saglayan tecriibe sartinin
kaldiriimasi hem iiyelerimizce hem de degerleme hizmeti alanlarca ¢ok yogun elestirilmistir. Teblig
taslagi hakkinda iiyelerimizin tamamma yaki tecrilbe sartinin egitime baglanmasina ¢ok israrh
sekilde itiraz etmis bulunmaktadir.

Bu dogrultuda, Birligimizce Kurul’a gonderilen 19.03.2014 tarih ve 46 sayili yazimizda da
belirttigimiz {lizere; gayrimenkul degerleme uzmanh@min tecriibe sartinin kaldirilmast  sonucu,
degerleme faaliyetlerinin bagimsiz, bilimsel ve donanimli olmasindan biiyiik yarar saglayan degerleme
hizmeti ahcilarim ve degerleme uzmani istihdam edecek degerleme kuruluslarmi, SPK tarafindan
¢izilmig olan yasal gergeveye ek olarak kendi dzel tecriibe sartlarimi veya ozel akredite sartlarini
getirmeye itebilecegini diisinmekteyiz. Benzer sekilde, bilirkisilik mevzuatinda da ongériilen 3 yillik
deneyim gartinin saglannis olmasi nedeniyle bagka bir sart aranmaksizin bilirkisilik yapabilecekler
arasinda yer alan gayrimenkul degerleme uzmanlarimin bilirkigilik alaninda da topyekiin bir sikinti
yasayabileceBi dustiniilmektedir. Bu ve benzeri tiim olumsuzluklar da SPK’nin genel lisanslama
gergevesini zayiflatabilecektir. Ayrica mevzuatin Sngdrdiigii alanlar diginda, tamamen ilgililerin tercihi
ile SPK lisanslt degerleme uzmanlari ve degerleme sirketlerine yonelen 6zel degerleme taleplerinin de
farkle alanlara yonelebilecegine veya bu alandaki talebin azalabilecegine dair kaygilarimiz da
bulunmaktadir. Ayrica belirtildigi iizere meslege dair bugiine dek SPK’nin yonlendirmesi ve biiyiik
destegiyle titizlikle olusturulmug olan donanimh, saha tecriibesi olan kaliteli uzmanlar algisini
olumsuza gevirebilecegini de disiinmekteyiz. Takdir edilecegi iizere, bu kaygilarimizin gergeklesmesi
durumunda da bankalarin taginmaz teminatina dayali konut ve ticari kredilerinde riskin dogru
yonetilmesi, gayrimenkule dair gelistirilmeye ¢aligilan alternatif sermaye piyasast araglarmin
yesermesi, halka agik sirketlerin mali tablolarindaki taginmazlarin degerinin dogru tespit edilerck
yatirimetlarin dogru bilgilendirilmesi, mevzuatin SPK lisansh degerleme sistemini zorunlu kilmadig
ozel alanlarda gittikge biiyiiyen degerleme hizmeti talebi ile gayrimenkul degerleriyle ilgili bilirkisilik
aranan hukuki siiregler gibi alanlar da dolayli olarak zarar gorebilecektir.

Bu nedenlerle,

- Degerleme uzmanhiklarinda yardimeihk gibi degerleme faaliyetlerini kolaylastiricr imkan
getirilmigken ve iilkemizde istihdam edilmeyi bekleyen gok genis bir 4 yillik 6grenim goren
tiniversite mezunlart kitlesi bulunmaktayken Gayrimenkul Degerleme Uzmanhinda oldugu
gibi Konut Degerleme Uzmanliginda da en az 4 yillik yiiksekogretim diizeyinde egitim alimmig
olunmasi sartmm aranmasi,

- SPL tarafindan verilecek bir egitimle de tecriibe sarti saglanmig sayilacagina dair fiilen tecriibe
sartint kaldiran Kurul Kararimm Taslakta da tekrar edilen hiikiimlerin kaldiridmasinin,

uygun olacagini diisiinmekteyiz.

Sayfad /4



