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Konu : Gayrimenkul ve Konut Degerleme Uzmanligina dair Kurul'un 26.02.2014 tarih ve 6/189

Sayili Karari

T.C. BASBAKANLIK SERMAYE PiYASASI KURULU
Eskisehir Yolu 8. Km No:156
06530 ANKARA

26.02.2014 tarih ve 2014/6 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu Biilteni'nde duyurulan, Gayrimenkul ve
Konut Degerleme Uzmanhgmna dair 26.02.2014 tarih ve 6/189 sayili Kurul Kararini 6grenmis

bulunmaktay1z.

S6z konusu Kurul Karariyla; “Gayrimenkul Degerleme ve Konut Degerleme Uzmanligi Lisans Belgeleri
icin aranan 3 yillik tecriibe sartini tevsik eden rapor sunamadigi veya diger sartlar1 tasimadigi icin
bagvurusu kabul edilmeyen adaylarin SPL tarafindan diizenlenecek ve icerigi Kurulca onaylanacak
mesleki uygulamali egitim programina katihm saglamalari halinde tecriibe sartimi saglamis
sayilmalart” yoninde bir diizenleme yapildigi anlasilmakta olup heniiz uygulamali egitim
programmnin iceriginin ve sartlarinin olugturulmadigi, bunun daha sonra duyurulacag
anlagilmaktadir.

Ulkemizdeki degerleme faaliyetlerinin ilk yasal cercevesi SPK tarafindan olusturulmus olup, SPK’nin
bugtine dair sektore verdigi biiylik destek ve ileri vizyon sayesinde sektor bugiinkii biiyiikliigiine ve
donanimma ulagmis bulunmaktadir. Ulkemizdeki bir ¢ok mevzuati, kamu kurulusunu, meslegi,
sektori ve bilirkisilik miiessesesini ilgilendiren gayrimenkul odakli bir alanda SPK tarafindan yapilan
dizenlemelerin saglamligi ve basarisinin arkasindaki etkenlerden biri de degerleme sektériiniin yap1
tasi olan degerleme uzmanlig1 mesleginin teorik ve pratik bilgilerinin ¢ercevesinin son derece isabetli
bir sekilde diizenlenmis olmasidir.

Degerleme uzmanliginin sartlarindan biri olan mesleki bilginin (teorik kismin) 6lgiilmesi SPK
onderliginde kurulmus bulunan lisanslama sinavlari sistemi sayesinde basarili bir sekilde tilkemizde
tesis edilmistir. Bu gii¢lii yapiya paralel olarak, sinavi kazanan degerleme uzmanlarindan sahadaki
gayrimenkul ve gayrimenkul degerlemesi bilgisini 6lgecek tecriibe tevsiki sistemi de yine SPK’nin
ileri vizyonu ve isabetli diizenleme cergevesi ile basariyla tesis edilmistir. Degerleme uzmanliginin
hem teorik hem de pratik mesleki altyapisina dair bu iki ileri adimin da gok biiyiik katkilariyla
tlkemizde, bir ¢ok tlkeye ve sektbre nazaran kaliteli, donamimly, disiplinli bir degerleme meslegi
olusmustur.

Bu sayede bagta mevzuatin degerleme gerektirdigi iki biiyiik alanda; konut kredilerine konu
gayrimenkullerin teminata alinmasi ve sermaye piyasasi islem ve siireglerinde gayrimenkullerin
degerinin tespitinde olmak Uzere sistem basariyla ¢alismis ve kredi riski ile sistematik riskin
engellenmesine ve sermaye piyasasina dogru bilgi aktariminda degerleme faaliyetlerinin katkisi
biyik olmustur. Bunlarin yani sira, mevzuatin SPK lisansli degerleme uzmanlar1 veya degerleme
sirketlerinden hizmet alimini zorunlu kilmadig bazi 6zel alanlarda da, mevzuat zorunlu kilmasa dahi
SPK lisanshi gayrimenkul degerleme uzmanlari ve degerleme kuruluslarini kapsayan 6zel degerleme
talebi ve altyapisi tilkemizde gorece kisa bir siirede kurulabilmistir. Kuskusuz boyle basarili bir
altyapinin kurulabilmesindeki en énemli etkenlerinden biri SPK tarafindan gelistirilen “yasal altyap:”
ve yine SPK tarafindan gelistirilen “sinav, 3 yillik tecriibe ve buna ek olarak 4 yilik 6drenim veren
tniversitelerden mezun olma” sartinin arandigl bir uzmanlk sistemi oldugu agiktir. Bu sayede
tlkemizde degerleme hizmeti almak isteyen ancak mevzuati geregi kendi biinyesinde veya istedigi
kuruluga degerleme yaptirmasi miimkiin olabilen kamu kuruluslari, belediyeler, vakiflar, dernekler,
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adli makamlar (bilirkisilik) ve benzeri kuruluslar bu sistemi yeterli sayip kendi 6zel sartlarin
getirmemiglerdir. Belirtildigi iizere bunda SPK lisansli gayrimenkul degerleme uzmanlarinin 3 yillik
saha tecriibesinin olmasinin biiylik 6nemi vardir.

Bu dogrultuda Kurulun 26.02.2014 tarih ve 6/189 Sayili Karariyla tecriibe sartinin fiilen kaldiriimis
olmasinin 6zetlenen bagarili degerleme altyapisina olumsuz etkilerinin olacagi kanaatindeyiz. Séz
konusu Kurul Karariyla ilgili Gayrimenkul Degerleme Uzmani iiyelerimiz ile degerleme
kuruluslarindan da ¢ok sayida soru ve yogun elestiriler de Birligimize intikal etmistir.

Soyle ki, gayrimenkul degerleme uzmanlhgnin tecriibe sartinin kaldirilmasi sonucu, degerleme
faaliyetlerinin bagimsiz, bilimsel ve donanimli olmasindan biiyiik yarar saglayan degerleme hizmeti
alicilarini ve degerleme uzmani istihdam edecek degerleme kuruluglarini, SPK tarafindan gizilmis
olan yasal gergeveye ek olarak kendi 6zel tecriibe sartlarini veya 6zel akredite sartlarini getirmeye
itebilecegini diiglinmekteyiz. Benzer sekilde, bilirkisilik mevzuatinda da éngériilen 3 yillik deneyim
sartinin saglanmig olmasi nedeniyle bagka bir sart aranmaksizin bilirkisilik yapabilecekler arasinda
yer alan gayrimenkul degerleme uzmanlarinin bilirkisilik alaninda da topyekiin bir sikinti
yasayabilecegi diigtinilmektedir. Bu ve benzeri tiim olumsuzluklar da SPK’'nin genel lisanslama
cergevesini zayiflatabilecektir. Diger yandan yukarida da belirtildigi {izere, mevzuatin 6ngordiigi
alanlar diginda, tamamen ilgililerin tercihi ile SPK lisansli degerleme uzmanlar ve degerleme
sirketlerine yonelen 6zel degerleme taleplerinin de farkli alanlara yénelebilecegine veya bu alandaki
talebin azalabilecegine dair kaygilarimiz bulunmaktadir. Ayrica belirtildigi iizere meslege dair
bugiine dek SPK’nin yonlendirmesi ve biiytik destegiyle titizlikle olusturulmus olan donanimli, saha
tecriibesi olan kaliteli uzmanlar algisini olumsuza gevirebilecegini de diisiinmekteyiz.

Takdir edilecegi lzere, bu kaygilarimizin gerceklesmesi durumunda da bankalarin tasinmaz
teminatina dayali konut ve ticari kredilerinde riskin dogru yonetilmesi, gayrimenkule dair
geligtirilmeye c¢aligilan alternatif sermaye piyasasi araglarinin yesermesi, halka agik sirketlerin mali
tablolarindaki taginmazlarin degerinin dogru tespit edilerek yatirimcilarin dogru bilgilendirilmesi,
mevzuatin SPK lisansli degerleme sistemini zorunlu kilmadigi 6zel alanlarda gittikge biiyiiyen
degerleme hizmeti talebi ile gayrimenkul degerleriyle ilgili bilirkisilik aranan hukuki stirecler gibi
alanlar da dolayli olarak zarar gorebilecektir.

Bu ¢ergevede, gayrimenkul degerleme uzmanligl icin aranmakta olan tecriibe sartini fiilen kaldiran
s6z konusu Kurul Karari ile getirilen diizenlemenin gozden gegirilmesi hususunu takdir ve
degerlendirmelerinize arz ederim.

Saygilarimla,

B e

Bekir Yener Yildirim
Birlik Baskani




